OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n? 43.985.938/0001-10

(“Classe Unica”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE UNICA N2 BRTRXYCTF004
CcODIGO DE NEGOCIAGAO B3: TRXY11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido
Segmento de Atuagdo: Multicategoria

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/268, em 25 de setembro de 2024 concedido por meio do Rito de Registro Automatico de
Distribui¢do, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolu¢do CVM 160”).

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 12 (primeira)
emissdo de Cotas da Classe Unica do TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”, “Oferta” e
“Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com preco de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota
(“Prego de Emissdo”), ja considerando o custo unitério de distribuicdo no valor de RS 0,36 (trinta e seis centavos) (“Custo Unitario de Distribui¢do”), perfazendo

o montante total de até:
R$ 100.000.000,00*

(cem milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”)

o qual podera ser (i) aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), relativos a até 2.500.000
(duas milh&es e quinhentas mil) Cotas, a serem eventualmente emitidas em razdo do lote adicional (“Lote Adicional”), nos termos do artigo 50 e seguintes da
Resolugdo CVM 160, totalizando um montante de até R$ 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), correspondentes a até 12.500.000 (doze milhdes
e quinhentas mil) Cotas, (“Montante Total da Oferta”); ou (ii) diminuido em virtude da distribuigdo parcial das Cotas, desde que atingido o montante minimo da
Oferta de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (“Montante Minimo”), nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160, observado o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuigdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado
para esse fim, conforme aditado de tempos em tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ANBIMA
(“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”, respectivamente), a ser realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta” ou “Oferta Publica”).

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigdo no mercado primério por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”); e (ii) negociagdo no mercado secundario via bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

A Oferta sera realizada sob a coordenacio da WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na Avenida Oswaldo Aranha, n2 720, 22 Andar, Bairro Bom
Fim, CEP 90035-191, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n2 92.875.780/0001-31 (“Coordenador Lider”).

0O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves Guimaraes,
n2 1.212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, CEP 05410-000, inscrita no CNPJ n2 13.486.793/0001-42 (“Administradora”) e gerido pela
TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 2.179, 72 andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n2 13.362.610/0001-87 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a
Administradora, “Ofertantes”).

ESTE PROSPECTO E OS DOCUMENTOS DA OFERTA FORAM ANALISADOS PELA ANBIMA SOB O PROTOCOLO N2 OF000073/2024, DE 25 DE SETEMBRO DE 2024.
O INVESTIMENTO NAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS
11 A37.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACf)ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, EM RAZAO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA
OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO (“PROSPECTO DEFINITIVO”) ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRAD ORA,
DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“MEIOS DE DIVULGAGAO”).

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE,
NO MiNIMO, 12 (DOZE) MESES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 25 de setembro de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA




2.1 Breve descri¢ao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e a regulamentacdo aplicavel, nos termos e condigdes aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Alteragdo e Deliberagdo”, celebrado em 10 de setembro de 2024 (“Ato de Aprovagdo”), ato no qual
foram aprovadas as condi¢es da Oferta, e previstos no “Contrato de Estruturagcdo, Coordenagdo e Distribui¢do
Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do TRX Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuicdo”) entre o Fundo, a
Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Soyuz - Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Ato de Constitui¢do”), instrumento no qual foi aprovada a primeira versdo do
regulamento do Fundo, sendo certo que o Fundo foi registrado na CVM em 09 de dezembro de 2022, sob o
codigo CVM n20322157. O Regulamento do Fundo foi alterado em 10 de setembro de 2024 e em 24 de setembro
de 2024, que é a versao vigente do Regulamento, conforme copia que integra o presente Prospecto Definitivo
como Anexo II.

A Oferta poderd contar com a participagdo de uma ou mais instituicGes financeiras como coordenadores
contratados (“Coordenadores Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider,
“Coordenadores”). O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicGes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta para colocagdo das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto
Definitivo) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicdes Participantes da
Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacbes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

2.2 Apresentagdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que a Administradora
deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizagcGes, observado o disposto abaixo; (ii) correspondem a fragGes ideais
do patrimédnio liquido da Classe Unica de Cotas do Fundo; (iii) ndo s3o resgatéveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe Unica, se houver; (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou sobre fracdo ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe Unica, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia
(nos termos do Regulamento); (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Administradora, na condi¢do de escriturador
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de cotista da Classe Unica, sem emiss3o de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que |lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe
Unica, nos termos da legislacio e regulamentacéo vigentes.

Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Il da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolugdo CVM 175”), os Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela
Classe Unica, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberaces sobre as matérias
previstas nos incisos Il (aplicavel somente a destituicdo da Gestora), IV e Xll do item 6.1.1 do Regulamento e
a aprovacdo das referidas matérias serd sempre aplicado o maior quérum pela legislagdo vigente.

Nos termos do item4.5 do Regulamento a Administradora e a Gestora, poderdo, em conjunto, deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial
de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissdo da Classe Unica (“Capital Autorizado”).

2.3 Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) quaisquer investidores que formalizem Documento
de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o reais), que
equivale a quantidade minima de 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii)



quaisquer investidores que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme adiante definido) em valor igual ou
inferior a RS 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais), considerando o Preco
por Cota, que equivale a quantidade maxima de 99.999 (noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”), em
qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento (“Publico Alvo
da Oferta”).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisigdo de Cotas por clubes de investimento, assim considerados nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 11”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de
2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das InstituicOes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos das InstituicGes
Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas
a eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Documento de Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
12 do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo havera limitagdo para participagdo
de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢ao das Cotas nao lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagao sobre a admissao a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do B3; e (ii) negocia¢do no
mercado secundario via mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap0os a divulgacdo do anudncio de encerramento da Oferta (“Antincio
de Encerramento”) e a obtencdo de autorizagdo da B3, bem como a divulgac¢do do formulario de liberacdo para
negocia¢do das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

2.5 Valor nominal unitdrio de cada Cota e Custo Unitario de Distribuicao

O preco de cada Cota serd, nos termos do Ato de Aprovagdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais) e sera fixo até
a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Andncio de Encerramento (conforme adiante
definido) (“Prego de Emissdo”).



O Custo Unitério de Distribuicdo serd de RS 0,36 (trinta e seis centavos) por Cota, ja englobado no Preco de
Emiss3o, e inclui toda e qualquer despesa relacionada a constituicdo do Fundo e de sua Classe Unica, a
distribuicdo das Cotas e ao registro da Oferta, mediante deduc¢do do valor total da captacao:

Prego de Emissdo (RS) Custo por Cota (RS) % do Preco de Emissdo Valor Liquido por Cota (RS)

10,00 0,36 3,559% 9,64

Para informacgGes detalhadas acerca das comissdes e despesas da Oferta, veja a se¢do 11.2. “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O da Oferta sera de, inicialmente, RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuigcdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”). O Fundo poder3, a seu critério, por meio
da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote
adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”),
ou seja, em 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalente a até RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais) (“Cotas do Lote Adicional”), totalizando 12.500.000 (doze milhGes e quinhentas mil)
Cotas, equivalente a RS 125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”),
sendo certo que a definigdo acerca do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional
ocorrera no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos
mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢bes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdao CVM 160.

A realizagdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) correspondente a 3.000.000 (trés milhGes) de Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i)
aumentada em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade
de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.



3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS




3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe Unica, prevista no Capitulo 2 do Anexo da Classe Unica, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional,
apo6s a deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, de forma ativa e
discriciondria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderdo
integrar o patriménio da Classe Unica (em conjunto, “Ativos Alvo”):

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Imoveis”);

(ii) acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢do, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (“FII”);

(iii)  acGes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll
(“Sociedades”);

(iv)  certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n?2 84, de 31 de
margo de 2022, conforme alterada (“CEPAC”");

(v) cotas de fundos de investimento em participagbes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

(vi)  cotas de outros FlI;
(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)

(viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(ix) letras hipotecarias (“LH");

(x) letras de crédito imobilidrio (“LCI”);

(xi)  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

(xii)  quaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislagdo aplicavel.

A parcela do patriménio da Classe Unica que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, devera ser
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de
Liquidez”).

O Fundo podera manter parcela do patriménio da Classe Unica permanentemente aplicada nos Ativos de
Liquidez referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

Caso os investimentos da Classe Unica em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas
nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

A aquisicdo dos Ativos Alvo pela Classe Unica sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos estabelecidos
na legislacdo e na regulamentagdo em vigor.

A Classe Unica poderd contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica. A Gestora pode utilizar
Ativos da carteira na retencdo de risco da Classe Unica em suas operaces com derivativos.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes
atos necessarios a consecugdo dos objetivos da Classe Unica:



I contratar, decidir pela rescisdao, ndo renovacgao, cessdao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servicos e demais contrapartes relacionadas
aos ativos que venham a integrar o patrimonio da Classe Unica;

Il adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio previstas na
regulamentacdo aplicavel, devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislacdo aplicavel,
sendo que, caso determinada operagao ndao se enquadre nos critérios constantes deste Regulamento,
esta deverd ser previamente aprovada pelos Cotistas, na forma do Regulamento;

Il. constituir &nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da Classe Unica para garantir obriga¢des
assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo vigente; e

IV. nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, conforme vier a ser aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas a gestdo da carteira alcangard a utilizagdo de ativos na prestacao de
fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos Alvo da Classe Unica meramente indicativo abaixo foi
construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestdo da Classe Unica,
atualmente composto por:

Ativo Segmento Iﬁ::::i % PL Indexador Taxa Vencimento Estratégia
CRI1 Varejo AA 3,0% IPCA+ 7,90% Alocado Renda

CRI 2 Varejo AA 8,3% IPCA+ 7,80% Alocado Renda
CRI3 Varejo AA 5,7% IPCA+ 7,80% Alocado Renda

CRI 4 Shopping Centers A 4,9% IPCA+ 9,00% Parceiro Renda
CRI5 Transporte A 5,4% IPCA+ 9,50% Parceiro Renda

CRI 6 Incorporadora BBB 5,2% IPCA+ 10,00% | Em estruturagdao Renda
CRI7 Incorporadora BBB 3,8% CDI+ 4,00% Em estruturagdo Renda

CRI 8 Educagdo AA 5,4% CDI+ 2,00% Parceiro Renda
CRI9 Incorporadora BB 2,7% CDI+ 6,00% Em estruturagdo Renda

CRI 10 Incorporadora BBB 9,7% CDI+ 4,50% Em estruturagdo Renda

Total CRI IPCA 32,5%
Total CRI CDI 21,6%

Ativo Segmento % PL P/VP Divid:g:‘y E D;Vrisj':: ay:;ild Pm::‘i:;i:;‘ e Estratégia

FIl 1 Ativo Financeiro 3,6% 0,997 9,92% 10,7% 2,50% Renda

Fll 2 Ativo Financeiro 1,8% 0,932 10,46% 10,8% 9,50% Ganho de Capital
FIl 3 Ativo Financeiro 1,8% 1,027 7,47% 12,8% 0,00% Renda

FIl 4 Ativo Financeiro 3,6% 1,014 11,89% 11,4% 0,00% Renda

FII 5 Shopping Centers 3,6% 1,046 8,85% 9,2% 0,00% Renda

Fll 6 Shopping Centers 3,6% 0,949 9,17% 9,5% 9,00% Ganho de Capital
FIl' 7 Shopping Centers 1,8% 0,958 9,30% 9,7% 8,00% Ganho de Capital
FII 8 Renda Urbana 1,8% 1,009 10,34% 10,9% 5,00% Renda

FIl 9 Logistico 3,6% 0,997 9,08% 9,4% 5,50% Renda

FIl 10 Logistico 3,6% 0,991 8,76% 9,1% 8,00% Renda

FIl 11 Lajes Corporativas 3,6% 0,806 7,81% 8,1% 12,00% Renda

FIl 12 Lajes Corporativas 3,6% 1,074 12,64% 13,7% 0,00% Renda
Total 36,1% 9,4% 10,5% 5,0%




trx

. Prego . Dividend yield L .
0,
Ativo Segmento % PL (23/08/2024) Prego alvo | Upside el Estratégia
Acdo 1 Shopping Centers 1,2% 23,60 34,00 44,1% 4,3% Ganho de Capital
Acdo 2 Shopping Centers 0,9% 23,66 32,00 35,2% 3,6% Ganho de Capital
Agdo 3 Properties 0,9% 20,09 35,00 74,2% 0,0% Ganho de Capital
Agdo 4 Incorporadora 0,9% 10,97 16,00 45,9% 0,0% Ganho de Capital
Agdo 5 Incorporadora 0,9% 21,92 30,00 36,9% 2,0% Ganho de Capital
Total 1,2% 17,95 26,00 44,8% 7,7% Ganho de Capital

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO
E/OU PELA GESTORA PARA A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS
PARA A AQUISICAO DE ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A Classe Unica n3o busca um objetivo de retorno determinado.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negocia¢do de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negocia¢Ges em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinagao dos recursos a quaisquer ativos em relagdao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicagdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagao dos pregos
destas operagoes

A aquisi¢do dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a
Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo aplicavel (“Ativos em Conflito de Interesses”).

Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a concretizagdo da aquisicdo dos Ativos em Conflito de Interesses deve
ser aprovada por meio de aprovacdo prévia dos Cotistas em resposta a consulta formal ou reunidos em Assembleia
de Cotistas do Fundo (“Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e
(ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

Com os recursos da presente emissdo, ha previsdo de aquisicao de Ativos em Conflito de Interesses pelo Fundo
com o intuito de aproveitar o ecossistema de originacdo e gestdo ativa da Administradora e da Gestora e/ou de
sociedades dos respectivos grupos econdmicos. Considerando tratar-se de primeira emissao do Fundo, antes da
realizacdo de um investimento em Ativos em Conflito de Interesse, o Fundo realizard a Assembleia de Conflito
de Interesses envolvendo a deliberacdo e aprovacado sobre a possibilidade de realizacdo de operacgdes, pelo
Fundo, que possam caracterizar situaces de conflito de interesses (“Consulta de Critérios de Elegibilidade”),
oportunidade na qual serdo também deliberados sobre os critérios para aquisicdo dos Ativos em Conflito de
Interesses, conforme abaixo indicados (“Critérios de Elegibilidade”), de modo que tais critérios, se aprovados,
serdo inseridos no capitulo 2 do Regulamento, para que o Fundo possa adquirir Ativos em Conflito de Interesses
que atendam aos Critérios de Elegibilidade, sem necessidade de aprovagao individual e especifica por uma
Assembleia de Conflito de Interesses:

Matéria (1): A deliberagdo sobre a possibilidade de a Gestora adquirir e alienar, pelo Fundo, CRI originados ou
cujos devedores sejam sociedades do grupo econémico da Administradora ou da Gestora, ou ainda, que tenham
a Administradora ou a Gestora, ou fundos administrados pela Administradora ou geridos pela Gestora, ou ainda,
por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, como contrapartes (“CRIs Conflitados”), situacGes essas
gue caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175; desde que, em qualquer das hipdteses, sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em
acréscimo aos demais limites e restrigdes previstos no Regulamento e na regulamentacgdo aplicavel:



a. os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica e serem negociados em mercado organizado de valores
mobilidrios e caso os CRI forem objeto de oferta publica sem apresentacdo de prospecto o Fundo e partes
a eles relacionadas somente poderdo adquirir até 50% (cinquenta porcento) do volume da oferta;

b. ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; e possuir uma
remunera¢dao minima de inflagdo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 5% (cinco por cento) ao ano, ou nos
casos dos ativos atrelados a CDI, remunerag¢do minima de 100% (cem por cento) do CDI;

c. caso nao conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado dos vencimentos
previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

d. caso conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration igual ou inferior a 10 (dez) anos; e
e. os CRI deverdo contar com a instituicdo de regime fiducidrio.

Matéria (2): Deliberar sobre a aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de: (a) cotas de fundos de investimento
imobiliario (FIl); (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (c) agdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
(d) letras hipotecarias (LH); e (e) letras de crédito imobiliario (LCI) (sendo (a), (b), (c), (d), e (e) considerados como
“Demais Ativos”), administrados e/ou geridos pela Administradora, pela Gestora, por suas partes relacionadas
e/ou sociedades dos respectivos grupos econémicos que sejam registrados na CVM, situagbes essas que
caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175 (“Demais Ativos Conflitados”), desde que sejam observados os critérios de
elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restricdes previstos no Regulamento do Fundo e na
regulamentacdo aplicavel:

a. os Demais Ativos Conflitados, deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentagdo aplicdvel, e/ou serem negociados em mercado organizado de
valores mobiliarios;

b. A totalidade das aquisicdes em Demais Ativos Conflitados, junto com os CRIs Conflitados, deverao
observar a limitagdo de até 95% (noventa e cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe Unica; e

c. Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio,
preponderantemente, da aquisicdo de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem possuir alavancagem
superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimdnio.

Matéria (3): Deliberar sobre a autorizagdo para que o Fundo realize as seguintes transagdes, com a finalidade
exclusiva de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicavel: (a)
aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora suas partes
relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econémicos; (b) aquisicdo e alienacdo de operacdes
compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relacionada a Administradora; e/ou (d) aquisicdo e alienacgdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de
partes relacionadas a Administradora e/ou a Gestora; e/ou, situacdes essas que caracterizam potencial conflito
de interesse, nos termos do artigo 12, inciso 1V, e artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, mediante a realizagdo de tais deliberagdes, caso venham a existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os quéruns
de aprovacdo estabelecidos, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE
RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO HAJA DOS PARAMETROS APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, A
ADMINISTRADORA DEVERA CONVOCAR UMA NOVA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, PARA QUE OS
NOVOS CRITERIOS SEJAM APROVADOS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.



Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que efetivamente subscreverem Cotas na Oferta poderdo
no mesmo ato da adesdo a Oferta, por meio digital ou por meio fisico, outorgar procuracdo especifica contendo a
respectiva orientacdo de voto, nos termos do anexo constante do edital de consulta formal que integra este
Prospecto como Anexo V, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagdo as deliberagGes constantes da
Consulta de Critérios de Elegibilidade e demais matérias indicadas no item 15 deste Prospecto Definitivo. A outorga
da procuragdo para exercicio do direito de voto na forma acima sera facultativa e estd sob condigdo suspensiva de
que o respectivo Investidor ird efetivamente se tornar Cotista do Fundo, em observancia aos requisitos previstos no
Oficio-Circular n2 1/2021 CYM/SRE. Caso outorgada a procuragdo pelo Investidor, tal procuragdo poderd ser alterada,
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o prazo estipulado na Consulta de Critérios de
Elegibilidade para envio dos votos pelos Cotistas, mediante envio de e-mail para “juridico.fii@apexgroup.com”, com
o assunto “Consulta de Critérios de Elegibilidade — TRX Hedge FII”.

A procuracgdo (a) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de aquisicdo de ativos em
situagdo de potencial conflito de interesses; (b) serd dada por investidores que, antes de outorga-la, tiveram acesso
a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto, no “Manual
de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta; e (C) ndo podera ser outorgada a Administradora, Gestora
ou Consultor Imobilidrio, tampouco a pessoa ligada a Administradora e/ou a Gestora e/ou Consultor Imobilidrio.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracdo AGE, a Administradora e a Gestora destacam a importancia da
participagdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse de Conflito para deliberar sobre as situagdes
de possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12 da Resolugdo CVM n2 175, sendo certo que
tais situagdes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas mediante aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesse, conforme qudérum previsto no Regulamento e na
Resolugdo CVM n? 175.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtenc3o de recursos pela Classe Unica.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUICAO
PARCIAL. A ADMINISTRADORA, COM O SUPORTE DA GESTORA, PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe Unica, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacées da Classe Unica, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados da
Classe Unica podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevédncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizac¢do de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagdo a mercado dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdao a Mercado”.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicées responsaveis pela distribui¢cdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicbes Participantes da Oferta,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Demais fatores macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobilidria;

. competitividade do setor imobiliario;

o regulamentacgdo do setor imobiliario;

o surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
o tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de Ativos
de Liquidez que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condigdes financeiras dos emissores e devedores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd, conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como
em agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio. Tais ativos estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas. Sdo exemplos de riscos do setor imobiliario, de forma ndo exaustiva, a eventual
desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroecondmicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii)
mudancas de zoneamento, legais ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos alugueis no futuro)
ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconGmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunica¢des, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Nos termos da Resolu¢do CVM 175, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da
CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situacées de conflito de interesses: |. a aquisi¢do, locacao,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do
administrador, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo ou
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio da classe de cotas
tendo como contraparte o administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a
aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade de devedores do administrador, gestor ou consultor
especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; IV. a contratagao, pela classe de cotas, de
pessoas ligadas ao administrador ou ao gestor para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe
de cotas; e V. a aquisicdo, pela classe de cotas, de valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico
do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o rol acima é meramente
exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima listadas poderao ser consideradas como situagoes
de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Ha previsdo de aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesse com os recursos da presente emissdo, os quais
deverdo ser aprovados conforme Consulta dos Critérios de Elegibilidade indicados no item 3.2 deste Prospecto.
Caso os Critérios de Elegibilidade ou a aquisicdo dos Ativos em Conflito de Interesse ndo sejam aprovados, a
Gestora podera encontrar maior dificuldade em alocar os recursos do Fundo com uma rentabilidade igual ou
semelhante, de modo que a ndo aprovagao podera afetar o resultado projetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de prestagdo de fianga, aval, aceite ou outras formas de retengdo de risco

Caso seja aprovado em Assembleia Geral de Cotista especifica, a Gestora podera em nome da Classe Unica e/ou
do Fundo utilizar os Ativos na prestagao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco, nos
termos do artigo 86, § 12 e 22 da Parte Geral da Resolucdo CVM 175 nas operac¢des da prépria Classe Unica.
Nestas hipéteses, caso a Classe Unica fique inadimplente, podera ocorrer a execucdo das garantias outorgadas
pela Classe Unica, hipétese em que, a rentabilidade do Fundo e seus resultados poderdo ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, de modo que o
pagamento dos créditos relacionados aos Ativos Alvo podem ocorrer em um periodo mais longo do que o
esperado e referidas garantias podem nao ser suficientes para adimplemento do saldo total, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigacdGes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Alvo investidos e/ou a execug¢do
de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo

O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo investir em imdveis que gerem renda por meio de arrendamento ou
locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo e da Classe Unica sdo quanto:
(i) a receita de locagdo ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de
aluguéis implicardo em n3o recebimento de receitas por parte do Fundo ou da Classe Unica; (ii) as alteragdes nos
valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos
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permitidos pela legislacdo aplicavel. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos
relacionados a exploragdo dos Iméveis-Alvo, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em prejuizos
ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo contratacgao de seguro

Se, porventura, algum locatario dos imdveis que fazem parte da carteira da Classe Unica vier a ndo contratar ou
renovar as apodlices de seguro dos imoveis e tal imdvel vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho
operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condiges gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado,
o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. H3, também, determinados tipos de perdas
que nao estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de compradores do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de aquisigdo do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) assumidos durante a vacancia do(s)
empreendimento(s) poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislagdo aplicavel.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conserva¢do, instalagio de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na manutengdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N3o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes e procedimentos judiciais e/ou
extrajudiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
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pelos compradores dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou
recuperacdo de imdveis inaptos para venda apds despejo ou saida amigavel do comprador inadimplente, de
forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigagdo do
Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos ambientais

Os imodveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagGes, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contamina¢do de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisi¢do dos Ativos que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢cGes legislativas relativas a questGes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢Ges administrativas, tais
como multas, indenizac¢des, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas
e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢Ges criminais (inclusive de seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputagdo e o valor de
negociacdo das Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢Ges administrativas aplicaveis na legislagao
federal incluem a suspens3o imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo
identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na
obtencdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos de que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou
renovagao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdcios do Fundo. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas, contudo, o limite
por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDC e CRI. O risco da aplicagao no Fundo
tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese
de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao
nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribui¢do Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducgdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas do Fundo serem depositadas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isenc¢do tributdria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras modalidades
de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forga
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em
hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo
e outras hipdteses em que o resgate das Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos
no caso de liquidagao do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcagao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e cujo célculo de valor de
face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira
do Fundo visando o célculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negocia¢do das Cotas pelo Investidor no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao mercado dos Ativos Alvo e sua natureza de valores mobilidrios e aos Ativos de Liquidez
do Fundo

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente,
as variacGes em seu valor e rentabilidade e as condi¢Ges dos mercados financeiro e de capitais, especialmente
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condig¢Ges politicas e
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econOmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados
financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os influenciam. Além disso, podera haver
oscilacdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por
um indice de corregdo, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragGes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do
valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. N3o ha garantia de que as
condigdes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favordveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociagdo das
Cotas.

Os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez possuem retorno atrelado a exploragdo de imoéveis e, em situagdes
extraordindrias, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de
investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagGes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos certificados de
recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos imobiliarios ligados a letras hipotecarias, letras de crédito
imobilidrio e letras imobilidrias garantidas pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e
cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual
alienagao destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez poderao ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo
ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado,
comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo
os recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes de sua carteira. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as Cotas.

Os Ativos Alvo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma,
liguidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcacado a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo
tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos
ativos do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas
emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os ativos e ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilacdes negativas de
preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo e/ou pelos Ativos de Liquidez. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Cotas no mercado secundario, podera sofrer prejuizos
em razdo da queda no valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos, que
podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obrigagdes de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperagao
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que afetara o Cotista
negativamente.
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Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
potenciais investidores, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizagdo das cotas do Fundo em
um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade
ou isengdo de riscos para os potenciais investidores. Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto
em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo
deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e
publica¢des do setor. Embora as informagGes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes idoneas
e confidveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situagdo
macroeconOmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razodveis,
nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador
Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”)

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em
comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo
assim, os Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter certa
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo,
o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagao
em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos potenciais investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcaboucgo contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre
outros normativos, pela Lei n2 8.668 (conforme abaixo definida) e pela legislagdo aplicavel, sendo que eventual
interferéncia de 6rgdos reguladores no mercado, mudancas na legislagdo e regulamentacéao aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario, decretagdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas
politicas monetdrias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.
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A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das politicas monetarias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados,
a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do
Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagao
aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagGes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo
aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de
quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do
Fundo investir nos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo poderd afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneracio, amortizagdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companbhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remunerac¢do do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo,
depende do recebimento das quantias devidas em fung¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdGmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de aumento dos custos de construgao

Os ativos investidos pelo Fundo poderdo estar sujeitos a execugdo de obras de construcdo que poderao ter seus
custos e/ou cronogramas fisico-financeiro alterados. Assim, a rentabilidade atrelada aos empreendimentos
imobilidrios pode ser afetada e, consequentemente, os Cotistas poderao ter sua rentabilidade afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato
poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados.
Nessas hipdteses, as atividades do Fundo poderao ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Outras Restrigoes de Utilizagao do Imével pelo Poder Publico

Outras restrices aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imovel ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempcdo e ou criagcdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploragao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam
vinculados a essa exploragao, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negbcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio
e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do
potencial econdmico da regido deve observar ndo somente o potencial econdmico corrente, como também deve
considerar a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel
que a analise do Fundo ndo reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os
Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria
em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicoes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que
em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizagGes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser
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suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicdo do respectivo imével. Por esta razao, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda
pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar
onus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b) implicar em
eventuais restri¢cées ou vedacgGes de utilizagdo e exploracdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes
quanto a legitimidade da aquisi¢ao do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude
contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos
pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposicao associados a venda de imoéveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis
em certas regides e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar
eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patriménio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de adversidade nas condig6es econdmicas nos locais onde estao localizados os iméveis

CondicGes econOGmicas adversas em determinadas regiGes podem reduzir os niveis de venda de bens imdveis,
assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos objeto da carteira do Fundo ndo
gerarem a receita esperada pela Gestora, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em funcdo
das condi¢Ges econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas condi¢cdes pode causar uma
diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos objeto da
carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracao
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imoéveis cuja
exploragdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas as que se situam os imdveis nos quais
o Fundo investe poderd impactar a capacidade do Fundo alienar espacos dos iméveis em condi¢des favoraveis,
reduzindo a demanda pelos Ativos, o que podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagdo de licengas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso
referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao
da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou
renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo
de demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagdo de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizacdao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.
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A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imdveis é necessaria para a averbacdo na
matricula dos iméveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos iméveis, o Fundo podera vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera
gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obriga¢do de aportar recursos no Fundo
para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusio das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do pre¢o ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames, o
investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo
de execugdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha a ser executada, o Fundo
poderd perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Relativos a Realizagdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagao futura,
algumas certidGes podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo dos imoveis pelo Fundo, bem
como, hovos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o
registro de imdveis, os quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

A —Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Imadveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizacdo da drea construida, sendo tais
pendéncias, principalmente, a auséncia de averbacdo na matricula dos imdveis das construcGes existentes,
auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da
prefeitura local e do AVCB e Habite-se.

B — Gravames

Entre a data de aquisicdo dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra
averbagdo de Onus ou gravames sobre os imdveis, tais como, mas nao se limitando, a indisponibilidade de bens
e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que poderd impedir ou dificultar o registro da propriedade em
nome do Fundo. O vendedor pode ter dificuldades ou demorar para baixar os referidos 6nus, o que pode
ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposicao
dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente
impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C— Ambiental

Os imdveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisi¢do, tais como
termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtengdo de licengas e alvaras, obriga¢cdes de remediagao
ou recomposi¢cdo ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sdo do vendedor. Assim,
a ndo observancia de referidas restrigdes, condicionantes ou obriga¢Oes pelas referidas pessoas podem ocasionar
restricoes de utilizacdo sobre os imdveis, embargos. Além disso, algumas certidGes ambientais sdo bastante
demoradas e sua obtencdo pode ndo ter sido viavel por ocasido da aquisi¢do dos Imdveis pelo Fundo.
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D — Tributdrio e Enfiteuse

Os Imodveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certiddo positiva com efeito de negativa de tributos
imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer, cujo
pagamento é de responsabilidade dos proprietarios e podera recair sobre os imdveis em caso de ndo pagamento,
visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma redugdo na
rentabilidade das Cotas ou na obrigagdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.
Os Iméveis adquiridos pelo Fundo podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de
foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagdo prévia a Unido, para
obtencgdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociac¢do do referido
imdvel. Além disso, em caso de inconsisténcias entre as areas construidas previstas nos cadastros municipais,
nas matriculas dos iméveis e nos Habite-se, de forma que o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo
area a menor, a prefeitura municipal pode vir a cobrar a diferenga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
dos ultimos 5 (cinco) anos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como
a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

E — Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imdveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos
na respectiva matricula. Enquanto tais imdveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros
recairem sobre eles, o que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de
rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar a perda do imével por parte do Fundo.

F — Riscos relacionados a AcGes Judiciais

O Fundo pode adquirir imoveis sobre os quais penda alguma discussao judicial, tais como discussdo de limites e
confrontacgGes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre outras. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os
custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel
que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

Os Ativos Alvo investidos pelo Fundo poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo. Referidos contratos de locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer
total ou parcialmente os rendimentos que s3o distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM n2 516, de
29 de dezembro de 2021. Com a edig¢do da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM n2 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagées
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das
demonstracgGes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderad ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetdrias
e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribui¢do de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislagdo tributdria, as demais leis e normas apliciveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢Ges para
a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes
similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes
pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido
mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imdveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em
geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.
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A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econémica do pais e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condigdo financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial, bem como oscilagGes do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente de altera¢des do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determina¢do da CVM e/ou da B3; ou por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporg¢do de suas Cotas, apos a alienagao dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na propor¢dao da participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para
precificagdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagcdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneragdo por um indice de precgos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos
Alvo ou liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer
momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar perdas, parciais ou totais,
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos com relagdo a limitagdo da responsabilidade dos cotistas frente as suas obriga¢6es do Fundo

A Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") dispde no item (ii) de seu artigo 13
que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativamente
aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obriga¢Go de
pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econémica (Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n? 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos
fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada investidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentacgdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolugdo CVM 175, que entrou em
vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas
aos valores subscritos é recente e podem surgir divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais
demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e
no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Alteragao da Rentabilidade esperada do Fundo

Considerando que a Gestora, por mera liberalidade, ndo realizard a cobranca da Taxa de Performance nos 12
(doze) primeiros meses de funcionamento do Fundo, apds referido periodo, com o inicio da cobranca da Taxa de
Performance, a rentabilidade do Cotista podera diminuir, mesmo que o Fundo continue performando de forma
semelhante, de modo que o Cotista deverd estar atento a tal fato. A rentabilidade passada como garantia de
rentabilidade futura.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a
CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigagdes, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos, o que afetara o nimero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

N3o ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um uUnico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributagdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario
acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas
de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liqguidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é uma aplicagcdao em valores mobiliadrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagao das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagcdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cao dos
Ativos Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteracBes nas condi¢des financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e da Gestora impactem na condugdo das atividades do Fundo, o que podera afetar seus
resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto da Oferta e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteragdes nas condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto da Oferta e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a elaboracio do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢Ges serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdao, compilagao
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo.
As conclusées contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdao baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a importantes premissas e
excec¢Oes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendac¢do sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em diversas
suposicGes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcancadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servigo, essencial ou ndo; Il — os sdcios,
diretores e empregados do prestador de servigo; Ill — partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores
e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, classe ou subclasse no que se refere a
matéria em votagdo; e V — o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo CVM 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, o que
gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissOes de novas Cotas depende da indicagdo de que deseja exercé-lo e da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia ou prefira ndo o fazer, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissOes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de restrigdo na negociagao

Alguns dos Ativos que compordo a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restri¢cdes
de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas restricGes podem estar
relacionadas ao volume de operagGes, na participagdo nas operacgées e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges para negociacdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, da Gestora ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervengio
e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no
fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenho do Fundo também pode estar atrelado a competéncia dos prestadores de servigos essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatdrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitas a erros ou atrasos que podem afetar a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez suficientes ou em condic¢Bes aceitaveis,
a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas, bem como influenciar a formagao de concentragdo de carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicdo de Ativos Alvo. A administracdo dos créditos e
dos lastros dos Ativos Alvo podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo que considere
adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora, da Gestora e da consultoria
especializada na selegdo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao
dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando
prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez poderao ser tributados de forma analoga a tributagao
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Patriménio Liquido Negativo

Embora a Classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagio da Administradora ou da
Gestora, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patriménio liquido da classe estd negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolu¢do CVM 175. Desse modo, conforme tal procedimento,
a Administradora procedera a elabora¢do de um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo, e convocara
os cotistas da classe para delibera-lo. Caso tal plano ndo seja aprovado, os cotistas deverdo deliberar sobre as
seguintes possibilidades: (i) cobrir o patrimonio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacGes da classe, hipdtese que afasta a proibicdo
disposta no artigo 122, inciso |, alinea “b”, da Resolugdao CVM 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outro
fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe
que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgcam obrigacGes a serem honradas pelo seu
patriménio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da
classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos de flutua¢des no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a imdveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis
ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de
negociagdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos imodveis pode implicar queda na reposi¢cdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do
patrimdnio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
N3&o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢ao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbeéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do
Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. A Administradora, a Gestora, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo ou falta de liquidez,
0 que acarretara a necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagao de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco
de liquidagdo do Fundo, conforme destacado acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdao de dividas dos antigos proprietdrios em eventual
execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo poderad realizar a aquisicao de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de
o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo
dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des, o que pode afetar a distribuicdo de
resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de investimento, a critério da Gestora, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢dao e 0s mesmos Ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos
bens imdveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdével.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢ao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo
55 da Instru¢do Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteragGes futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por for¢a da Lei n?
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacao
tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRls, as LCls e as LHs,
poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos Alvo

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinadria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condigées impostas para a isengdo tributaria

Nos termos da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99”), para que um FlI
seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condi¢cOes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Relativo ao Prazo de Duragao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas, sendo que as Cotas da 12 Emissdo somente serdo liquidadas ao término do prazo de duragdo da Classe
Unica e do Fundo. Sem prejuizo da hipétese de liquidag3o da Classe Unica e do Fundo, caso os Cotistas decidam
pelo desinvestimento no Fundo antes do término do seu prazo de duragao, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolédgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicio da Gestora
poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente da Presta¢ao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto
igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atua¢do na qualidade de Gestora do Fundo e
de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia
na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a Oferta
Risco de ndo concretizagao da Oferta e de Distribuigdo Parcial

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Distribuicdo, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que
poderd ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado o pedido de subscricdo, por meio de Documento de Aceitagdo, nos termos do artigo 73 da
Resolugdo 60, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao
sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de Condi¢cdes Macroeconémicas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil, bem como
oscilagdo na cotagdo das Cotas. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos
valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco
relacionado as condigdes macroecondmicas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de ndo Materializa¢do das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto da Oferta conterd informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto da Oferta.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicOes responsaveis pela colocagdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Documentos de Aceitagdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixard imediatamente
de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os Documentos de Aceitagdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais nao
mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo, sem juros ou corre¢do monetdria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducgado dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de dilui¢cao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissdo, conforme o
caso, seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Cotas, o que
pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito
das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que
possam onerar o Fundo e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacgdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco
de ndo se encontrar um Ativo Alvo e/ou um Ativo de Liquidez para a destinacdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos,
bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, também a rentabilidade do Fundo. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na prestagdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificagdo de novos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, na manutencdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos
processos de aquisi¢do e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacdo da Oferta, sem
qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documento de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndao ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de concentragao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigages relacionadas a
Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituigées responsaveis pela colocagdo das Cotas,
com o consequente cancelamento de todos os Documento de Aceitagdo da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obriga¢des previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes
Especiais em questdo deverdo cancelar todos os Documentos de Aceitagdo que tenham recebido e informar
imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da
Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderao
receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fung¢do da
iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a desvalorizagao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre imdveis.
A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de nao renovagao de licengas necessdrias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade
de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo
a ela vinculados, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica;
(i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovac¢do de tais licengas pode resultar na aplicagdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdao, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos iméveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imdveis pode afetar
adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A contratagéo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador (conforme abaixo
definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de
operag¢Oes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0s potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participagGes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagGes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Ndo se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderado afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de sujeicdo dos imoveis a condigoes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei n? 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a agdo renovatodria, sendo que para a proposi¢do desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito
e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos),
(ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de
um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Ges renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatodria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na a¢do renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do
valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa
forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a locagdo, incluindo CRIs, podem ser impactados pela
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS
AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM
DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGCAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS
PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE UNICA DO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspensido ou a sua
prorrogagao, conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de nao serem conhecidas, a forma como serao
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgagdo a quaisquer informacgoes
relacionadas a Oferta; e

Ordem dos

Evento Data Prevista ) @
Eventos

Emissdo Parecer ANBIMA
1 Registro Automatico da Oferta na CVM 25/09/2024
Divulgagdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina

2 Inicio das ApresentagBes a Potenciais Investidores (roadshow) 26/09/2024
3 Inicio do Periodo de Subscrigdo 02/10/2024
4 Encerramento do Periodo de Subscrigdo 08/11/2024
5 Procedimento de Alocagdo da Oferta 11/11/2024
6 Data de Liquidagdo da Oferta 14/11/2024
7 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 24/03/2025
& Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd

ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.

2 As datas acima descritas sGo meramente estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de LiquidagGo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Mdxima para Divulgagéo do Antncio de Encerramento, mediante comunicado
ao mercado.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA O ITEM “ALTERAGAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacgdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os antuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestacdo de aceitagao a Oferta,
manifestacdo de revogacgdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacdo da Oferta, prazos, termos, condi¢gdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar “Administracdo de
Fundos”, clicar em “FIl”, clicar em “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” e “Lamina” ou outro documento desejado);

Coordenador Lider: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar em “Ver Ofertas”, encontrar
a pagina do Fundo “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl — Responsabilidade Limitada - 1 @
Emissdo”, e na pdagina seguinte, acessar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de

n o«

Encerramento”, “Aviso ao Mercado” ou a opg¢do desejada);

Gestora: www.trx.com.br/trxyll (neste website localizar o “Prospecto Definitivo” e “Ldmina” ou outro
documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢cdo”, em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de InformacgGes”, buscar por “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Antncio de Inicio”
ou a op¢do desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Primeira Emissdo de Cotas”, o

n o«

“Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);
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B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Oferta Publica de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio
— Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a
opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestacées de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitagdo; (ii) subscri¢do, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscrigdo de Cotas, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e das disposi¢cdes do Regulamento, em
especial as informacgdes referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de
forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste
Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da
celebragdo do Documento de Aceitagdo.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitacdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes da Classe
Unica nos Ativos de Liquidez, nos termos da regulamentac3o vigente aplicavel (“Investimentos Temporarios”),
a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetdria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero (“Critérios de Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagao. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o caso, o
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagdo relativo aos
valores restituidos.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerando que a Oferta foi aprovada pelo Ato de Aprovacgao e trata-se de sua Primeira Emissdo, o Fundo ndo
possui cotagdes historicas, minimas, médias e maximas.

6.2. Informacgodes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas

Considerando que a Oferta foi aprovada pelo Ato de Aprovagdo e trata-se de sua Primeira Emissdao, nao é
aplicavel a previsdo de direito de preferéncia na distribuicdo das Cotas da Oferta.

6.3. Indicagao da diluicido economica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a Oferta foi aprovada pelo Ato de Aprovacdo e trata-se de sua Primeira Emissdo , ndo existem
atuais Cotistas aos quais possa incidir qualquer diluigdo econ6mica imediata.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixa¢ao

O Preco de Emissdo foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publico investidor na Classe Unica, bem
como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da
Oferta. Assim, o Preco de Emissdo corresponde ao valor unitdrio das Cotas, equivalente a RS 10,00 (dez reais),
determinado pela Administradora por meio do Ato de Aprovagdo do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descrigdo de eventuais restricGes a transferéncia das cotas

Nos termos da Resolugdo CVM 160, as Cotas subscritas na presente Oferta ndo estdo sujeitas as restricGes para
negociagdo no mercado secundario com o publico investidor em geral, apds o encerramento da Oferta e
observado os procedimentos estabelecidos pela B3 e pela regulamentagao aplicdvel. As Cotas do Fundo devem
ser negociadas exclusivamente via bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas ap0ds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e a obtencgao
de autorizagdo da B3, bem como a divulgacdo do formuldrio de liberagdo para negociagdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

7.2 Declaragao em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas no mercado
secundario. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
apresenta riscos, inclusive de perda dos valores investidos.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, assim considerados nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagSes da Oferta, de que o
Investidor (estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacdo, a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceita¢do. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de modificagcdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores,
entretanto a CVM pode determinar a sua ado¢do caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO
DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITAGOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI
ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdao CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que
depende de aprovagao prévia da CVM e que comprometa a execu¢do do cronograma, o disposto acima devera
ser adotado também por oportunidade da apresentagao do pleito de modificagdo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagao e ja
tiver efetuado a integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo do Documento de Aceitagdo das Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢Ges diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro da Oferta;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementacdo das Condicdes
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo 52 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicgdo voluntdria por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais na Oferta apds a concessdao do registro automatico da Oferta
pela CVM mediante a celebracdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugdo CVM
160, ndo configurard incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n? 10/2023/CVM/SRE.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a 3.000.000 (trés
milhdes) de Cotas (“Distribuigdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigcdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor deverd, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da
aceitagdo da Oferta indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de
Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo de Subscrigdo (conforme abaixo definido).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documento de
Aceitacdo de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicagdao. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagao
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolu¢do do Documento de Aceita¢do das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentagdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocagao integral, ou para as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitacdo
relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolugao do Documento de Aceitagdo das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA”, NA
PAGINA 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as CondicOes Suspensivas, no termo do item “CondicGes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribui¢do”.

8.2 Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢ao
destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico investidor em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagdo das
Cotas entre Investidores N3do Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido neste Prospecto Definitivo.

Oferta N3o Institucional

Durante o Periodo de Colocagdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante um ou mais Documento(s) de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, indicando, dentre
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outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretendem subscrever observado o Investimento Minimo de
Subscri¢do (conforme abaixo definido). Os Investidores N&do Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua qualidade ou nido
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Documento de Aceitagdo da Oferta ser(em) cancelado(s) pelo
Coordenador Lider.

No minimo 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com Administradora e a Gestora, poderdo alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem
a ser emitidas (“Oferta Ndo Institucional”).

Os Documentos de Aceitac¢do sdo irrevogaveis e irretratdveis, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuicao
e neste Prospecto Definitivo. A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da
B3, bem como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, conforme o caso, a sua
condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagao firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta
(sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos
paragrafos do referido artigo;

(ii) observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, cada Investidor Nado Institucional, incluindo os
Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Documento de
Aceitacdo, conforme o caso, condicionar sua adesdo a Oferta;

(iii)  a guantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pela respectiva Instituicdo Participante, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico indicado no(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item
(iv) abaixo, limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacdo, conforme o caso, e observada a
possibilidade de rateio, conforme disposto abaixo; e

(iv)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Documentos de Aceitacdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional;

(v) os Investidores N3o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até
as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo
serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider;

(vi)  atéas 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Documentos de Aceitacdo tenham sido realizados, entregard a cada Investidor Nao
Institucional as Cotas correspondente a relagdo entre as respectivas cotas correspondentes a quantidade
descrita no respectivo Documento de Aceitagdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento e a possibilidade de rateio previstas no Contrato de Distribui¢do e neste Prospecto.

Os Documentos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i) e (ii) acima.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Ndo Institucional, o total de Cotas objeto do(s) Documento(s) de Aceitagcdo da
Oferta apresentados pelos Investidores N&o Institucionais inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas:
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(i) seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo
havera rateio, sendo integralmente atendidos todos os Documento(s) de Aceitacdo da Oferta dos
Investidores N3do Institucionais, de modo que as Cotas remanescentes, se houver, poderao ser destinadas
a Oferta Institucional, nos termos do item “Oferta Institucional” abaixo; ou

(ii) seja superior a 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), as Cotas
destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas conforme o critério de alocagdo sucessiva e
igualitaria, de modo que os valores mobilidrios sejam alocados um a um, de forma sequencial, entre todos
os Investidores Nao Institucionais que tiverem apresentado Documento de Aceitagdo limitada ao valor
individual de cada Documento de Aceitacdo e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional, ndo sendo consideradas fragoes de Cotas. A divisdo igualitdria e sucessiva das Cotas objeto
da Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor N3do Institucional que ainda nao tiver seu Documento de
Aceitagdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto do
Documento de Aceitagdo de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja
alocadas no dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Documentos de Aceitagdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro de Cotas —
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, poderd alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou alterar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Documentos de Aceitagdo (“Rateio”).

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Documento de Aceitagdo, todos os
Documentos de Aceitacdao serdo considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da
alocagdo na forma prevista acima. Os Documentos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou da Administradora
e/ou da Gestora com determinado Investidor Ndo Institucional, ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou da Administradora e/ou da Gestora, poderdo ser
consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo da Oferta podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no
Documento de Aceitagdo da Oferta. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora,
poderd manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Termos de Aceita¢do da Oferta.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Termos de Aceitagdo da Oferta apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N3o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais (“Oferta Institucional”), observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas Ordens de Investimento e/ou Documentos de
Aceitacdo, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais, se
houver, até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de investimento;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Documento de Aceitagao, a sua condi¢gdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagao, conforme o caso, enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), serd vedada a coloca¢cdo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as exceg¢des previstas nos
paragrafos do referido artigo;
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(iii)  observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Documento de Aceitacdao, conforme
o caso, condicionar sua adesdo a Oferta;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas Ordens de Investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Institucionais
serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderecgo eletronico indicado
na(s) Ordem(ens) de Investimento ou nos(s) Documento(s) de Aceita¢do, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv)
abaixo limitado ao valor da(s) Ordem(ens) de Investimento do(s) ou do(s) Documento(s) de Aceitagéo,
conforme o caso, e observada a possibilidade de Rateio; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 (onze horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo serdo
automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento ou os Termos de Aceitagdao da Oferta, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes e o atendimento da demanda no ambito da
Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar
condicGes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposices Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante o periodo de colocagdo das Cotas, o Investidor que efetivamente subscrever Cotas receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, as respectivas Cotas subscritas, que somente poderdo ser negociadas apods a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e a obtenc¢do de autorizagao da B3, bem como a divulgagao
do formulario de liberagdo para negociagao das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolucdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolug¢do CVM 27”) e da
Resolugdo CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na definicdo constante no artigo
29, §29 da Resolugdo CVM 27 e do paragrafo 3¢, do artigo 92 da Resolugdo CVM 160, o Documento de Aceitagao
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores,
e contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugao CVM 27.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
11 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITACAO DA
OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E
AS INFORMAGCOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
NAS PAGINAS 11 A 37 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.
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8.3 Autoriza¢Oes necessdrias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissao e a Oferta, o Prego de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovagdo, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuigdo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do Lote Adicional que venham a ser
emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacdo vigente aplicavel e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribui¢do, o Coordenador Lider podera, em comum acordo
com a Gestora, sujeito aos termos e as condi¢bes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituigdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3 (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”), para participarem do processo de distribuicdo das Cotas, desde que
nao represente qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo. Para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a
carta convite a ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo (“Carta
Convite”); ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo” e, quando referido em conjunto ou indistintamente com a Carta Convite, os “Documentos de
Adesdo”). Eventual adesdo de Participantes Especiais apds a obtencdo do registro automatico da Oferta pela
CVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipétese do artigo 79, §22 da Resolugdo CVM 160,
nao configurara incidéncia de modificagdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular n@
10/2023/CVM/SRE.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenador Lider previstas
no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢es regulamentares e legislagdo em vigor.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de Distribui¢do (conforme abaixo definido) somente
terd inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo deste Prospecto
Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo
que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser
tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM
160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na(s) data(s)
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocac¢do, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as
relagbes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, na
qual tais elementos ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o
procedimento de distribuigdo: (i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta nao privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se hd restricdes que impegam tais Investidores de participar da Oferta; e
(iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuigdo”).
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A Oferta contara com o presente Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da Resolugdo
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios
de Divulgagao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais, desde
que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo da Ldmina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de
Divulgacdo, poderdo ser realizadas apresentagbes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados &8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizagdo, nos
termos do artigo 12, paragrafo 62, da Resolugdao CVM 160;

observado o disposto no item “(xii)” abaixo, (a) durante o periodo de subscricdo da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto Definitivo (“Periodo de Subscri¢ao”), os
Investidores receberdo o(s) Boletim(ins) de Subscricdo; e (b) até a data do Procedimento de Alocagdo
(conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitagdo da
Oferta, observado, em qualquer caso, o Montante Minimo de Subscricdo;

cada Instituicdo Participante da Oferta disponibilizara o documento de aceitagdo a ser formalizado pelo
Investidor interessado, e que poderd ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente, nos termos do artigo 92 da Resolugdo CVM 160 (“Documento de Aceitagdao”). O
Documento de Aceitagdo devera: (a) conter as condi¢des de integralizagdo e subscrigdo das Novas Cotas;
(b) possibilitar a identificagdo da condigdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragdo
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da Lamina;
e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaragdo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des
da Oferta;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
deverd formalizar Documento de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, durante
o Periodo de Subscri¢do, conforme o item 8.2 acima;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceita¢do dos Investidores Ndo Institucionais
durante todo o Periodo de Subscricdo, e, no caso dos Investidores Institucionais, até a data do
Procedimento de Alocagado, inclusive, ainda que o total de Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo recebidos durante Periodo de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda possa ser corretamente verificado
pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocac¢do (conforme abaixo definido).;

os Investidores interessados na subscri¢cdo das Cotas deverdo enviar Documento de Aceitagdo a respectiva
Instituicdo Participante, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observado o Investimento Minimo, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Documentos de Aceitagao;

apods o término do Periodo de Subscrigdo, a B3 consolidara: (a) os Documento de Aceitagdo enviados pelos
Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢do
consolidada dos Documento de Aceitacdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) Documentos de Aceitagdo dos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo
Coordenador Lider;

os Investidores que tiverem seus Documento de Aceitacdao alocados, deverdo assinar o Termo de Adesao
ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Documento de Aceitagao;
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(xii)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulga¢do do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Ldmina e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuigdo;

(xiii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do Anuncio de Encerramento da Oferta nos Meios de Divulgagdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo
CVM 160.

N3do serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
ao término do Periodo de Subscricdo, a obtengdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e
do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacdo sem lotes maximos, para:
(i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) verificar se havera emissdo, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta podera ser aumentado em virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional (“Procedimento de
Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Documentos
de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo
CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Liquidacao

A liquidagdo financeira das Cotas se dara na(s) data(s) de liquidagdo, conforme prevista(s) no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condi¢cOes Suspensivas
(conforme abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidagdao. O Coordenador Lider fard a liquidagao exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via sistema DDA da B3.

Caso, na respectiva Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Institui¢cBes Participantes da Oferta, os Documentos de Aceitacdo que tiverem sido objeto
de falha na liquidagdo serdo automaticamente cancelados.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinag¢do do preco ou taxa

Ndo sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta (bookbuilding), que foi fixado
pelo Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

8.6 Admissdo a negociagao em mercado organizado
As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidagdo, no mercado primario por meio do DDA; e (ii)
negociacgdo e liquidagdo no mercado secundario via mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados

pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apo6s a divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta e a obtencdo
de autorizagdo da B3, bem como a divulgagdo do formuldrio de liberagao para negocia¢do das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢Ges da Resolugdo CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 133”), e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

N3o obstante a orientagdo do Coordenador Lider, a Oferta ndo contara com formador de mercado.
8.8 Contrato de estabilizagdo

Ndo sera: (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No ambito da Oferta cada Investidor devera subscrever, no minimo, 100 (cem) cotas, equivalente ao montante
de RS 1.000,00 (mil) (“Investimento Minimo de Subscri¢do”).

N3do ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja
ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
Cotista, pessoa natural, ou o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de 30% (trinta por cento) ou
mais das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou
superior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultara na perda, por referido
Cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da
distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributdria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma
das premissas adotadas para a sua elaboragao, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel e da Resolugdo
CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto Definitivo (“Estudo de
Viabilidade”).

Para a elaborag¢do do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusGes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descrigao individual das operag¢des que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as partes envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituigdes envolvidas nesta Primeira Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora, com
a Gestora, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operag0Oes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento entre a Administradora / Custodiante / Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora, Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Na data deste prospecto a Gestora possui os seguintes fundos administrados pelo Administrador:

Fundo CNPJ
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 28.548.288/0001-52
TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 36.368.925/0001-37

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e a Gestora ndao possuem qualquer relagao societdria
entre si e o relacionamento se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado.
Exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider.

A Gestora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima
descrito e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operagGes de banco de investimento, incluindo a coordenac¢do de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a conducdo das
atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizagdo de negdcios entre as partes.

Relacionamento entre a Gestora e o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto Definitivo, a Gestora e o Consultor Imobilidrio possuem relagdo societaria entre si,
considerando que sdo sociedade sob controle em comum e mantém relacionamento comercial, de acordo com as
praticas usuais do mercado, observados, ainda, os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
realizagdo de negdcios entre partes relacionadas.

Na data deste Prospecto Definitivo a Gestora e o Consultor Imobilidrio atual em conjunto nos seguintes fundos de
investimentos:

Fundo CNPJ
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 28.548.288/0001-52
TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 36.368.925/0001-37

Adicionalmente, o Consultor Imobilidrio poderd no futuro manter outros relacionamentos comerciais com a
Gestora, oferecendo seus servigos nas areas de consultoria imobilidria, consultoria em desenvolvimento imobilirio,
consultoria em gestdo empresarial e consultoria em investimentos imobilidrios e gestdo e administracdo de
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propriedades imobilidrias. Contudo, na presente data, a atuacdo do Consultor Imobilidrio no Fundo depende de
aprovacdo prévia dos cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela
Classe Unica, conforme descrito na Segdo 15, do tdpico de "Deliberacdo e Voto em Assembleia", deste Prospecto
Definitivo.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuigdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pela Administradora, o Coordenador Lider
e a Administradora ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a
atuagcdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado. A Administradora ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacgGes de instituigdo financeira, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou com qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratagdo pelo Fundo.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicavel.

Ademais, conforme previsto na secdo “Destinacdo de Recursos”, a Classe Unica poderd destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emissao para Ativos Alvo da Oferta que estejam em situagdo de potencial
conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandard aprovagao dos Cotistas em sede de assembleia
geral de Cotistas.

Para mais informacgoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdao “Fatores de Risco” em especial o
Fator de Risco “Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 13 deste Prospecto Definitivo.

59



11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condig¢bes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato estd disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribuicdao

Por meio do Contrato de Distribui¢cdo, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou o Coordenador Lider
para atuar como institui¢do intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribui¢do das Cotas.

O Contrato de Distribuigcdo estard disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
no endereco indicado na Se¢do “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Condicdes Suspensivas da Oferta

Nos termos da Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condigGes suspensivas (“Condigées Suspensivas”), consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125
da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cddigo Civil”), cujo atendimento devera ser
verificado a Data de Liquidagdo, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) obtencdo pela Classe Unica, pela Administradora e pela Gestora de todas e quaisquer aprovacdes
societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros, credores e/ou sécios que sejam consideradas
necessarias a celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e
quaisquer negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribui¢do e nos demais Documentos da Oferta
(conforme abaixo definido). As aprovagdes descritas acima deverdo estar vélidas até a ultima data de
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta;

(ii) obtencdo, pela Administradora, do registro para colocagdo e negocia¢do das Cotas na B3, conforme o
caso;

(iii) obtencgdo (i) do parecer da ANBIMA sobre o registro da Oferta, e (ii) do registro da Oferta concedido
pela CVM, com as caracteristicas descritas neste Prospecto, no Regulamento e no Contrato de
Distribuicdo;

(iv) a Classe Unica e a Oferta deverdo estar em conformidade com as regras da Resolucdo CVM 175, da

Resolu¢do CVM 160 e do Cédigo de Administragdo e Gestdao de Recursos de Terceiros da ANBIMA;

(v) negociacdo, preparac¢do e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a celebracgdo, validade,
eficacia, exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos neste Contrato
de Distribui¢do, em forma e substancia satisfatdrias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado
aos documentos relacionados a Classe Unica e ao Fundo e necessarios a realizagdo da emissdo das Cotas
e da Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais conterdo todas as condi¢Bes aqui previstas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(vi) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e
informac0es corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vii) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as informacGes enviadas e
declaragdes feitas pela Administradora, pela Gestora constantes dos Documentos da Oferta, sendo que
a Administradora e a Gestora serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, precisdo e
atualidade das informacgGes fornecidas por eles no ambito do Contrato de Distribuicdo e da Oferta, sob
pena do pagamento de indenizagdo, na forma prevista no Contrato de Distribuicdo;

(viii) n3o ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma
relevante, negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razodvel e
justificada, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(ix) manutencdo do registro de funcionamento da Classe Unica e do Fundo junto & CVM;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xwvii)

(xwviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

verificagcdo de que a Administradora e Gestora, e suas respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos
seus grupos econOmicos, estdo adimplentes com todas as obrigacGes pecunidrias assumidas junto ao
Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

aprovacgodes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela analise e aprovagdo da Oferta,
tais como, mas ndo limitadas a crédito, juridico, comité de produtos e operacional, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da organizagao;

ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagcGes da Administradora e da Gestora previstas no
Contrato de Distribuicdo;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, do processo de Due Diligence, nos termos do
Contrato de Distribui¢cdo, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em
operagoes similares;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e 3 Gestora, as suas afiliadas e a Classe Unica condi¢do fundamental de funcionamento;

sujeito as limitagGes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugdo
CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem
como das informagdes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por
qualguer meio;

aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneragdo pela Classe Unica, conforme
o caso, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa estruturagdo e execugdo da Oferta,
nos termos apresentados no Contrato de Distribuicdo;

ndo ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora ou a qualquer sociedade de seus
respectivos grupos econémicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolugdo, intervencdo, regime
de administracdo especial temporaria (“RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia
apresentado por tais sociedades, intervencdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia,
intervencdo ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais
sociedades e ndo devidamente elidido antes da Data de Inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer
de tais sociedades de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; ou (e)
ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com requerimento de recuperagao judicial;

encaminhamento, pelos Assessores Legais, até 3 (trés) Dias Uteis antes da data da primeira
integralizacdo de Cotas, das redagdo preliminar do parecer juridico (“Legal Opinion”) que devera ser
emitido atestando a adequacso juridica da documentagdo da Classe Unica e da Oferta, de acordo com
a legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis;

encaminhamento, pelo Assessor Legal, e aceitacdo pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da
data da primeira integralizacdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item (xviii) acima
devidamente assinada;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Resolu¢cdo CVM 160, conforme aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a observancia das regras de periodo
de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentacdo
emitida pela CVM;

nao ocorréncia de alteragdo adversa relevante nas condigdes econémicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragao publica ou de lavagem de
dinheiro, incluindo, sem limitacdo, as Leis n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada,
n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada, e n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme
alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel (“Leis
Anticorrup¢do”), pelas Partes, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de
seus respectivos administradores ou funcionarios;
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(xxiii)  encaminhamento de declaracdo de veracidade assinada pela Administradora e pela Gestora, atestando
que, na Data de Inicio da Oferta e na data de celebracdo da referida declaragao, todas informacdes
prestadas aos Investidores, bem como as declara¢bes feitas pela Administradora e pela Gestora,
constantes nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes, precisas, atuais e
consistentes;

(xxiv)  ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de
suas respectivas controladas, necessario para a exploragao de suas respectivas atividades principais;

(xxv) que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo
contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido
nos Documentos da Oferta;

(xxvi)  ndo terem ocorrido alteragGes relevantes na legislacdo e regulamentagdo em vigor relativas as Cotas
gue possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
Investidores;

(xxvii)  recolhimento, pela Gestora, em nome da Classe Unica, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre
o registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a, taxa de fiscalizagdo da CVM,
sendo certo, ainda, que a Gestora sera devidamente reembolsada pela Classe Unica em até 5 (cinco)
Dias Uteis da Data de Liquida¢do, uma vez que todos os custos e despesas da Oferta serdo arcadas pelo
Fundo, com recursos provenientes do Preco de Emissdo, nos termos deste Prospecto Definitivo;

(xxviii) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas
e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se,
ainda, a exigir que suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor;

(xxix) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que a Classe Unica e a Oferta tenham
sido estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de negdcios e/ou operagdes para auferir
beneficios fiscais e tributarios;

(xxx) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma devidamente justificada, de
condi¢Ges favoraveis de mercado para a implementacdo e finalizagdo da Oferta;

(xxxi)  divulgacdo de informagdes da Classe Unica, necessarias a preparacgdo de toda a documentagdo legal, em
forma e substancia satisfatérias a ANBIMA, nos termos dos cédigos da ANBIMA aplicaveis, assim como
satisfatdrias ao Coordenador Lider; e

(xxxii)  aceitagdo, pela Administradora e pela Gestora de eventuais alteragdes dos termos e condi¢des do
presente Contrato de Distribuicdo, no caso de ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 14 do
Contrato de Distribuicdo, se aplicavel.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagGes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidagdo, das Condi¢Ges Suspensivas. Na hipotese do ndo atendimento
de uma ou mais CondigOes Suspensivas, o Coordenador Lider poderd decidir, a seu exclusivo critério, pela
dispensa da Condi¢do Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o disposto
abaixo.

Caso n3o seja cumprida qualquer das CondigGes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Emissdo ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer das Partes.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da nao verificagdo das Condi¢Oes
Suspensiva, o Contrato de Distribuicdo serd rescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas
acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
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Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuicao.

Comissionamento

Pela coordenacgdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuigdo das Cotas, o Fundo e a Gestora pagarao,
conforme abaixo, pagardo ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios,
em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Liquidac3o, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel
—TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider,
as seguintes comissGes e remuneragdes (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de coordenagdo e estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,6% (seis décimos por
cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no
Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas
(“Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo”); e

(ii) Comissdo de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual de 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento), incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com
base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e
integralizadas (“Comissdo de Distribuicao”).

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos,
os quais serdo arcados pelo Fundo e/ou Gestora, caso ndo haja liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo
é, em nenhuma hipodtese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores
de servicos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

Serdo acrescidos ao Comissionamento pago pelo Fundo os valores adicionais suficientes para que o Coordenador
Lider e as demais Institui¢des Participantes da Oferta recebam tais pagamentos e recolham os seguintes Tributos:
a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Formagdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, de forma que o Coordenador Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta recebam as
ComissGes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Sem prejuizo do disposto acima, todos os valores a serem reembolsados pelo Fundo e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider serdo pagos liquidos de qualquer retengdo, deducdo e/ou antecipa¢do de qualquer tributo,
taxa, contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a serem realizados pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider nos termos do Contrato
de Distribuicdo (gross-up), conforme aplicavel, de modo que o Coordenador Lider seja devidamente reembolsado
no exato montante das despesas incorridas por este no ambito do disposto no Contrato de Distribuigdo.

As disposi¢cdes contidas nesta Clausula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes,
mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuicdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuigao, discriminando

a) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢do; b) a comissdo de coordenagdo; c) a comissdo de
distribuicao; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o Custo Unitario
de Distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com recursos provenientes do Preco de Emissao,
os quais serao utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribuigdo Parcial.
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% em relag¢do ao preco Valor por

Custos Indicativos da Oferta’ Base RS unitario da Cota Cota (R$)
Coordenagao e Estruturacdo 677.625,00 0,54210% 0,054
Tributos sobre a Coordenagdo e Estruturagao 72.375,00 0,05790% 0,006
Comissao de Distribuicdo 3.105.781,25 2,48463% 0,248
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢cdo 331.718,75 0,26538% 0,027
Assessores Legais 103.235,00 0,08259% 0,008
Tributos sobre os Assessores Legais 6.765,00 0,00541% 0,001
CVM - Taxa de Registro 37.500,00 0,03000% 0,003
Anbima - Taxa de Registro 17.451,00 0,01396% 0,001
B3 - Taxa de Andlise (Simplificado) de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01216% 0,001
B3 - Taxa de Listagem 12.744,96 0,01020% 0,001
B3 - Taxa de Distribui¢do Pacote Simplificado (Variavel) 43.750,00 0,03500% 0,004
Custo de Marketing e Outros Custos 25.000,00 0,02000% 0,002
TOTAL 4.449.146,08 3,55932% 0,356

! Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

2 Valores jd incluem os tributos a serem pagos / retidos pelos prestadores de servigos do Fundo.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE INICIAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE
EXERCICIO DA OPGCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA
APLICACAO DOS MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagbes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na se¢do “3. Destinagdo de recursos” deste Prospecto, a aquisicdo, de forma direta ou
indireta, de Ativos Alvo encontra-se em fase de negociacdo. Até o presente momento, ndo foram celebrados
pelo Fundo instrumentos vinculantes, motivo pelo qual ndo foram apresentados os dados solicitados neste item.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

As informacgdes exigidas pela regulamentagdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
Anexo |l deste Prospecto Definitivo.

As obriga¢Oes da Administradora previstas na regulamentagao aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo
Prestadores de Servigos” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

13.2 Demonstragodes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Constituicdo do Fundo e a Oferta trata-se de sua Primeira
Emissdo, o Fundo e sua Classe Unica de Cotas ndo possuem histérico de demonstragdes financeiras.

Os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagdo vigente, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando
divulgados na periodicidade legal, para consulta no portal de Dados Abertos da CVM e demais informacgGes no
site da Administradora, nos seguintes enderecos: https://dados.cvm.gov.br/dataset/fii-doc-inf_trimestral e
www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar “Administracdo de Fundos”, clicar em
“FII”, clicar em “TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada - FII”.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, consta do Anexo
IV deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominagao social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora, Custodiante = BRL TRUST DTVM S.A.

e Escriturador Rua Alves Guimar3es, n2 1.212, Pinheiros,

CEP 05410-002, Sdo Paulo - SP

Telefone: (11) 3138-1764

E-mail: escrituracao.fundos@apexgroup.com / juridico.fii@apexgroup.com
Website: www.brltrust.com.br

Gestora TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2,179, 72 andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano,

CEP 04152-000, S3o Paulo/SP

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto

Telefone: (11) 4872-2600

E-mail: fundos@trx.com.br

Website: www.trx.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta
e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.,

Avenida Oswaldo Aranha, n2 720, 22 andar, Bairro Bom Fim,
CEP 90035-191, Porto Alegre, RS

At.: Fernado José / Heitor Franco

Telefone: (11) 97471-3116

E-mail: juridico@warren.com.br

Website: https://warren.com.br/

Assessor Juridico KLA ADVOGADOS

do Fundo Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 18° andar

CEP 01452-919, S30 Paulo/SP

At.: Livia Siviero Bittencourt Huh, Valnan Claret e Camila Filipe
Telefone: (11) 3799-0000 | (11) 93927-9013 | (11) 9806-78558
E-mail: Isiviero@klalaw.com.br | vclaret@klalaw.com.br |
cfilipe@klalaw.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte, 82 andar
CEP 04543-011, S30 Paulo/SP

At.: Sr. Fernando Prospero

Telefone: (11) 2573-3000

Website: http://www.ey.com/br/pt/home

14.4 Declaragdao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicao em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE UNICA E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de dezembro de 2022 sob o cddigo CVM n? 0322157.
O Regulamento do Fundo foi alterado em 10 de setembro de 2024 para aprovar esta Emissdo e em 24 de
setembro de 2024, nos termos do Instrumento de Alteracdao do Fundo de forma que o registro do emissor
encontra-se atualizado.

14.6 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade das informagées
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagao do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

73




Parte das informag¢des contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe Unica.

Algumas das informagbes contidas nesta segdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas no
Cdédigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacdo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668"), e pela Parte Geral e o Anexo Normativo Il da Resolugdo
CVM 175, por seu Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicdveis.

Prazo de durag¢ao do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo obstante
as hipdteses de liquidagdao do Fundo previstas no regulamento do Fundo, conforme aprovado por Assembleia
Geral de Cotistas, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos seus cotistas (“Cotistas”), sendo regido pelo
seu Regulamento, pela Lei 8.668, pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais disposi¢cGes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Politica de Voto

O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela
Classe Unica sera exercido pela Gestora, ou por representante legalmente constituido, conforme politica
disponivel para consulta no website da Gestora www.trx.com.br.

Procedimento de Distribuicao de Resultados

A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento do Fundo.

Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo certo que quando da distribuicdo do rendimento sera divulgado
comunicado indicando os titulares de cotas em qual dia terdo direito ao recebimento dos referidos pagamentos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.
Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior
ao da distribuicao de resultados.

O percentual minimo a que se refere este item sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Os pagamentos dos eventos de
rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do
entre os Cotistas.

Procedimentos de AmortizagGes

A Administradora promovera, conforme instrucdo da Gestora, amortizagOes parciais ou a amortizagdo total das
cotas de Classe Unica, a qualquer momento durante o Prazo de Durac3o, na medida em que o valor de ganhos e
rendimentos da Classe Unica em fungdo de seus investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o
pagamento do valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo e da Classe Unica, respeitados os prazos e
procedimentos operacionais aplicaveis.

A amortizacdo parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patriménio implicard a manutencio da
quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patrimonio da Classe Unica, com a consequente redugdo do seu valor, na proporcdo da diminuigdo
do patrimdnio do Fundo e da Classe Unica.
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Ao final do Prazo de Duragdo ou quando da liquidacdo antecipada do Fundo e/ou da Classe Unica, em caso de
decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da Classe Unica deverdo ter seu valor amortizado
integralmente, e serdo observados os procedimentos previstos no item 8 do Regulamento.

Quaisquer distribuicSes a titulo de amortizagdo de cotas de Classe Unica deverdo abranger todas as cotas da
Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto no Regulamento do Fundo.

Politica de divulgacao de informagdes

As divulgagdes das informagdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

A Administradora dever3d, ainda, simultaneamente a publicagdo referida acima, enviar as informacgdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe Unica sejam depositadas a negocia¢do, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagses e
documentos previstos no Capitulo 9 do Regulamento, bem como para a convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

0 envio de informagdes por meio eletronico dependera de autorizacdo do cotista da Classe Unica.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela legislagdo aplicavel,
bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e externa, todos os
relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informac&es de cadastro desatualizadas.

Nos termos da legislagdo aplicdvel, a Administradora compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributério aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo nao
ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 39, paragrafo primeiro, inciso I, da Lei n? 11.033, caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou balcao.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao
tributaria vigente.

Publico-alvo do Fundo

A Classe Unica tem como publico alvo o publico em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo
prazo, visando o ganho de capital, conforme a politica de investimentos da Classe Unica, objetivando o
investimento de seu patrimdnio liquido, direta ou indiretamente nos Ativos-Alvo.

75



Deliberagido e Voto em Assembleia

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de Cotistas, se aplicdvel serdo
tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IV, V, VIII, X e Xl do item 6.1.1
do Regulamento dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberagdes relativas a matéria prevista no inciso Il do item 6.1.1. do Regulamento, exclusivamente no que
se refere a substituicio da TRX DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.179, 72 andar,
conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n? 22.199.365/0001-20 (“Consultor
Imobiliario”), dependera de alteragdo do Regulamento, mediante o quérum indicado no item | acima.

Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Il da Resolugdo CVM n? 175, os Cotistas que detenham mais
do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pela Classe Unica, terdo seu direito de voto limitado a 10%
(dez por cento), nas deliberagdes sobre as matérias previstas nos incisos Il (aplicdvel somente a destituigdo da
Gestora), IV e Xll do item 6.1.1 do Regulamento, para a destitui¢do do Consultor Imobilidrio e a aprovagdo das
referidas matérias serd sempre aplicado o maior quérum pela legislagdo vigente.

Remunerag¢ao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigco

Taxa Global

O Fundo e a Classe Unica pagardo, pelos servigos de administracdo, custédia e gestdo, uma Taxa Global
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, conforme as seguintes hipoteses: (a) incidente sobre o valor do
Patrimonio Liquido da Classe Unica; ou (b) caso as cotas da Classe Unica tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela
Classe Unica, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das cotas da Classe Unica, calculado com
base na média didria da cotagdo de fechamento das contas da Classe Unica no més anterior ao do pagamento
da remuneragao.

A Taxa Global serd calculada nos termos do item 5.1 acima, observard o minimo mensal de RS 40.000,00
(quarenta mil reais), observado que o referido valor sera corrigido, anualmente, a contar da data da primeira
integralizagdo, pela variagdo positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) acumulado
no periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

Taxa de Administragao

O Fundo e a Classe pagardo a Administradora uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), a ser
descontada da Taxa Global , a qual sera definida conforme tabela abaixo:

Faixa de Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado (caso o fundo passe a integrar a composi¢do do IFIX) Taxa %
RS$ 0-R$ 0,5 bilhdo 0,20%
R$ 0,5 - RS 1,0 bilhdo 0,15%
>R$ 1 bilhdo 0,10%

A Taxa de Administracdo calculada nos termos acima, observard o minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), observado que o referido valor serd corrigido, anualmente, a contar da data da primeira integralizacdo,
pela variagdo positiva do IPCA acumulado no periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

A Taxa de Administra¢do sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia (til de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo e da Classe Unica,
considerada a primeira integralizacdo de cotas da Classe Unica, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integraliza¢do de cotas da Classe Unica.
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A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo ou pela Classe Unica aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo.

Taxa de Custodia

Sera devida pela Classe Unica a Administradora uma remuneracgio em decorréncia da prestagdo dos servigos
de custédia dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica, de acordo com as condigdes estabelecidas
no instrumento que formalizar tal contratagdo, que ja estd incluida na Taxa de Administragdo descrita no item
5.1.1 do Regulamento do Fundo.

Taxa de Gestdo

~

A Classe Unica pagara a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de Gestdo”), que equivale a diferenca entre a Taxa
Global e a Taxa de Administracdo, observado um valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
observado que o referido valor serd corrigido, anualmente, a contar da data da primeira integralizagdo, pela
variagdo positiva do IPCA acumulado no periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.

A Taxa de Gestdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo e da Classe Unica,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do da Classe Unica, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas da Classe Unica.

A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo e pela Classe
Unica aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Gestora, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Gestao.

A Taxa de Gestdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestagdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo e da Classe Unica,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do da Classe Unica, vencendo-se a primeira mensalidade no 52
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas da Classe Unica.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que |lhe é devida, a Gestora fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”),
a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia util do 12 (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pela Classe Unica a Gestora. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Corre¢do*Vb)]
Onde:

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido performance, é
adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Correcdo — abaixo
definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo;

Va = Y¥ Lucro caixa do més * Indice Corregio(M)
M = Més referéncia;

N = Més subsequente a primeira integralizacdo de cotas ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variacdo do Benchmark = (IPCA + Média IMABS), sendo a “Média IMAB5”:

Média IMABS5 = média aritmética do Yield do IMA-B 5 do més imediatamente anterior (titulos com prazo de
vencimento até 5 anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela Anbima — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website.

Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada
no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.
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Vb = somatério do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira integralizacdo de
cotas durante o prazo de duracdo do Fundo (i) acrescido de eventuais integraliza¢des futuras e (ii) deduzido
de eventuais amortiza¢Ges de cotas, ambos considerados pro rata temporis no periodo de apuracao.

As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro. Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance serd devida somente a partir do
encerramento da Oferta.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe Unica for inferior ao seu valor por
ocasido da Ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da Classe Unica, em determinada data
de apuragao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apura¢do da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance
sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas; e
(ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragado sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o
patriménio liquido base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil
utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas da Classe Unica, inclusive da Taxa de
Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagédo ou
de rendimentos.

Taxa de Consultoria Imobiliaria

Caso aprovado na Assembleia de Conflito de Interesses, em relagdo aos servicos prestados a Classe Unica e/ou
as sociedade investidas pelo Fundo ou pela Classe Unica e exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento
de empreendimentos em construgdo, o Consultor Imobilidrio serd remunerada a titulo de taxa de
desenvolvimento imobilidrio (“Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio”), no montante de 4% (quatro por cento)
sobre todos os custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“Capex”), assim entendidos
como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pela Classe Unica para aquisicdo, desenvolvimento,
construcdo e regularizacdo do empreendimento imobilidrio, a ser paga até o 52 (quinto) dia de cada més
calculada sobre os custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracdo
esta que sera devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por ultimo).

Outras Taxas

N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos Cotistas, taxas de ingresso. N3o obstante, a cada nova emiss3o de
Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primério para arcar com as despesas da
oferta da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos subscritores das Cotas ou pelo patrimdnio da Classe Unica,
conforme for deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

Na Assembleia de Conflito de Interesses, além dos Critérios de Elegibilidade previstos no item 3.2 deste
Prospecto, também serdo submetidas a aprovagao dos Investidores as seguintes matérias, que serdao melhor
detalhadas na proposta da Administradora:

(i) Aprovacdo da contratagdo do Consultor Imobiliario; e

(ii) Nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 a possibilidade de a gestdo da
carteira alcancar a utilizagdo de Ativos na prestacdo de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de
retengdo de risco.

Perfil da Administradora

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais,
o grupo da Administradora mantém uma carteira aproximada de RS 565.000.000,00 (quinhentos e sessenta e
cinco bilhGes de reais) distribuidos em mais de 700 (setecentos) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participacoes, fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos
creditdrios. A Administradora possui uma carteira aproximada de RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco bilhdes de
reais) distribuidos em 130 (cento e trinta) fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping
centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribui¢des, ativos financeiros, fundo de
fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA. A partir de setembro de 2024,
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ocupara a funcdo de Diretor responsavel pela Administracdo Fiducidria das sociedades integrantes do Grupo
Apex Brasil, o Sr. Marcelo Vieira Francisco: graduado em Ciéncias Econémicas e pds-graduado em Mercados
Financeiros e em Banking pela Universidade Mackenzie (SP), é certificado pela Comissdo de Valores Mobiliarios
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios. Atuou como Diretor
de Gestdo de Fundos de Investimentos (fevereiro/2018 a julho/2022) e de Administra¢do Fiduciaria na Santander
Securities Services DTVM (abril/2019 a maio/2022) e como Diretor de Operagdes na Kanastra Gestdo de Recursos
Ltda. (julho/2022 a agosto/2024).

Perfil da Gestora

Fundada em 2007, a TRX se tornou referéncia em desenvolver do zero grandes imdveis feitos sob medida para
grandes empresas (built to suit) e na aquisicdo de imdveis prontos geradores de renda (sale and lease back),
quando a compra do imdvel vem da prépria empresa usuaria). O portfélio e histérico da TRX estdo espalhados
pelos principais mercados do Brasil e na Flérida, nos Estados Unidos.

Ao longo de sua histéria, a TRX desenvolveu mais de 2,5 milhdes de metros quadrados de Area Bruta Locavel,
participou de mais de 120 operagGes de Ativos Imobilidrios em built to suit, sale and leaseback, Parques Logisticos
e Condominios Modulares e captou, através de veiculos de investimentos de equity e divida, mais de RS 8,0
bilhdes para o desenvolvimento de Ativos Imobilidrios. Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios e membros
do Comité de Investimentos do Gestor:

Luiz Augusto Faria do Amaral

Sécio-fundador da TRX, tendo desenvolvido mais de 120 operagdes de Built to Suit, Sale & Leaseback e outros
empreendimentos imobilidrios. Na TRX desenvolveu aproximadamente RS 8,0 bilhdes em ativos, divididos em
mais de 2,5 milhdes de metros quadrados de area bruta locavel. Foi responsavel pela elaboragdo do Case
Residencial Mata Azul e vencedor do prémio Top Ecologia, concedido pela ADVB. Estruturou e coordenou a
distribuicdo de mais de 16 veiculos de investimento em equity, distribuidos em mais de 14 mil investidores. Foi
também sdcio-fundador das unidades Logbras, empresa especializada no desenvolvimento de parques logisticos,
e da MetroFit, rede de self storage brasileira, criada em joint venture com a Metro Self Storage, umas das 5
maiores empresas privadas do ramo nos EUA. Também fundou a TRX Investments, parte da TRX responsavel por
desenvolvimento imobilidrio nos Estados Unidos. E engenheiro civil formado pelo Mackenzie e pés-graduado em
economia pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, além de ser gestor de carteiras habilitado junto a CVM.

José Alves Neto

Empresario desde os 18 anos, José Alves idealizou, estruturou e dirigiu companhias no setor de consultoria de
vendas, bebidas e seguros antes de iniciar na TRX, em dezembro de 2007. Obteve conhecimento do mercado de
terceirizagcdo de ativos imobilidrios na Wtorre, organizagdo que possuia participacdo na corretora de seguros na
qual era sdcio. Com a venda de sua participa¢cdo nesta companhia, se juntou a Tamiz Engenharia, na qual foi um
dos responsaveis por desenvolver o departamento de terceirizacdo de ativos imobilidrios corporativos. Em
janeiro de 2008, iniciou a atividade de COO e CCO da TRX, e conduziu a prospecgao, negocia¢do e conclusao das
operag0Oes imobilidrias realizadas pela empresa desde seu inicio. Este universo inclui operagdes desenvolvidas
do zero através de contratos Built to Suit, aquisicao de ativos prontos por meio de operagdes de Sale & Lease
Back e desenvolvimento de grandes parques logisticos, além de portfélio com abrangéncia nacional e presenca
de norte a sul do Pais. Formado em Engenharia de Producdo, também é pds-graduado pelo IBMEC (Instituto
Brasileiro de Mercado de Capitais).

Vitor Nogueira

Vitor é responsavel pelo Juridico e Compliance da TRX, possui 18 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e
de mercado de capitais brasileiros, com sélidos conhecimentos na concepc¢do, desenvolvimento, planejamento
e implantagdo de diversos tipos de operagGes estruturadas em tais dreas. Na area imobilidria, possui vasta
experiéncia em incorporagao, intermediagdo, administragao e regularizagdo imobilidria, além de operac¢des
estruturadas em geral (com forte atuagao da estruturacdo, negociacdo e implantagdo de operagdes do tipo Built
to Suit Sale & Lease Back, Acquisition etc.). Na area de mercado de capitais, possui vivéncia na constituicao e
rotina de Fundos de Investimentos (FIPs e Flls) e em operagdes estruturadas especificas (como Debéntures,
Securitizacdo de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios etc.). Antes de ingressar na TRX em 2012,
atuou na Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A., onde foi responsavel pela montagem da area juridica. Atuou
também na Coelho da Fonseca Empreendimentos Imobilidrios S.A., onde foi responsavel pela reestruturacdo da
area juridica e teve como principal missdo o planejamento, negocia¢do e conclusdo de operagdes de expansao
territorial, por meio de operag¢des de M&A. Vitor possui bacharelado em Direito pela Universidade Metodista de
Piracicaba — UNIMEP.
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Gabriel Barbosa

Gabriel Barbosa é responsavel pela Gestdo, Estruturacdo, Distribuicdo e Relacdo com Investidores dos Fundos da
TRX. Suas responsabilidades incluem a gestdo, estruturagdo, prospecgdo, distribuicdo e captagdo de recursos
para as operag0es de equity e financiamento, que objetivam a aquisicdo e desenvolvimento de imdveis pelos
Fundos da TRX. Antes de juntar-se a TRX em 2016, integrou o time de captagdo institucional na SulAmérica
Investimentos por 6 anos e, depois, trabalhou como Relationship Manager na Azimut Brasil. Antes, trabalhou na
equipe comercial do HSBC Global Asset Management, onde iniciou sua carreira. Gabriel Barbosa é formado em
administracdo de empresas pela Pontificia Universidade Catdlica de S3o Paulo, possui MBA em Finangas pela
Fundagdo Getulio Vargas — SP, certificagdo CGA ANBIMA e é gestor de carteiras habilitado pela CVM.

Jonathans Valenta

Sécio da TRX Gestora de Recursos. Controller, Membro do corpo de Comité de investimentos. Responsavel pelas
dreas Financeira e Controladoria, Portfélio e SGQ. Atuou por 11 anos na Incorporadora Rossi Residencial S.A.,
companbhia listada na bolsa e com mais de 35 anos no mercado imobilidrio. Técnico em Contabilidade, Bacharel
em Ciéncias Econdmicas (UNINOVE), Curso de Controladoria de Gestdo (FECAP), Curso de Finangas,
Investimentos e Banking (PUC-RS), Curso de Real Estate - Economia Setorial e Mercados (USP).

Perfil e histdrico do Consultor Imobilidrio

Fundada em 2015, a TRX Desenvolvimento Imobilidrio se estabeleceu no desenvolvimento de imdveis sob
medida para grandes empresas em todo o Brasil, operando principalmente no modelo Built-to-Suit (BTS). Ao
longo de sua trajetéria, a empresa também atuou como consultora imobiliaria em diversos projetos, entregando
nove empreendimentos de grande porte para clientes como Assai, Obramax, Leroy Merlin e Grupo Mateus. Esses
projetos totalizam mais de 148 mil m? de Area Bruta Locavel (ABL), distribuidos em estados estratégicos como
Bahia, Pernambuco, Rio de Janeiro e Sdo Paulo.

Atualmente, a TRX Desenvolvimento Imobilidrio esta envolvida no desenvolvimento de trés novos projetos que,
juntos, representam mais de 54 mil m? de ABL e um investimento superior a RS 770 milhdes de reais. Entre os
futuros locatdarios estdo grandes empresas do setor do varejo alimenticio, loja de materiais de construgao e
acabamento e setor de saide. Com um compromisso solido com a qualidade e a satisfacdo de seus clientes, a
TRX Desenvolvimento Imobiliario continua a expandir sua presenca no mercado imobiliario brasileiro.

Regras de Tributacdao do Fundo

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel interpretagao
da legislagdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretagGes diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas,
ao Fundo e a Classe Unica. Existem excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel aos investimentos
realizados em Cotas?.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas da Classe Unica pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pela Classe Unica, (ii) cessdo ou alienagdo de Cotas, e (iii) resgate
de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

*Artigo 10, paragrafo Unico, da Lei n2 8.668/93.
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Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela
Classe Unica sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento)?. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate
de Cotas, o IR incidente serd retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera ser recolhido
pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operacdes de renda varidvel> Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢des em ambientes
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, haverd
retencdo do IR 3 aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)*.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos da Classe Unica, bem como o IR incidente sobre a alienagdo
ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de beneficiario pessoa
juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos®.

Sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil pela Classe
Unica cujas cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado®. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que forem atendidos
os seguintes requisitos cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |lhe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas
pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter a Classe
Unica com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora mantera as Cotas registradas
para negociacdo secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTA CLASSE UNICA NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais
brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4
de junho de 2010 (“Jurisdigao de Tributacdo Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n2 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Neste caso, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

Conforme previsto na Lei n2 11.033 e na Instrugdao Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos
distribuidos pela Classe Unica aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de tributagdo pelo IR,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢cdo de Tributa¢do Favorecida”

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que forem atendidos os seguintes requisitos
cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (a.ii) as cotas
sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das

2 Artigo 17, caput, da Lei n2 8.668/93.

3 Artigos 17 e 18 da Lei n? 8.668/93.

* Artigo 2, §1, Lei n® 11.033/04.

s Artigo 19 da Lei n2 8.668/93.

6 Artigo 3, Ill, da Lein. 11.033/04.

7 Artigo 3, §1, da Lei n® 11.033/04. Artigos 85, § 4, e 88, paragrafo Unico, da IN RFB n. 1.585/15.
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cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam
titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a 15% (quinze por cento),
se ndo estiver localizado em paraiso fiscal (artigo 89, Il, da IN 1585), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em
paraiso (artigo 88, caput, da IN 1585 c/c artigo 37 da IN 1585).

Tributagdo do Fundo
Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

OperagGes que tenham por objeto a aquisi¢cdo, cessdo, resgate, repactuacao de titulos e valores mobiliarios,
bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem antes de
30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd
de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a um percentual do rendimento, conforme
previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de
ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
Cotistas relativos a investimentos na Classe Unica est3o sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do 10F/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento®, sendo possivel a sua majoracio a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributagcdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica decorram de aplicacBes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas as aplicagdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobilidrios, por for¢ca da previsdao contida no artigo 16-A da Lei
n2 8.668, com a redagao que lhe foi dada pela Lei n2 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do fundo sobre
ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e varidvel podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo fundo, quando da distribuigdao dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n2 181 - Coordenagao Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n2 8.668, combinado com o disposto no artigo 16, paragrafo
Unico, da Lei n? 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lei n. 9.532/97), historicamente, os ganhos obtidos
pela carteira de Fll, fruto da alienagdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que
alcancados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

8 Artigo 16 da Lei n. 8.668/93.
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No entanto, a partir da edi¢cdo da Solugdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacdo Geral de
Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na
alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugdo Normativa n2 2.058, de
09 de dezembro de 2021.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que hda razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de
Fundo de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA PARA ALTERAGAO DO
TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ sob 0 n®43.985.938/0001-10
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Deliberagdo Conjunta”), a BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n® 1212, 2° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragao

de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, expedido
em 30 de junho de 2011 (“Administradora”), e a TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 7° andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP
04152-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.362.610/0001-87 (“Gestora”), atuando, como
Administradora e Gestora do Fundo, na qualidade de prestadores de servigo essenciais

responsaveis, respectivamente, pela administragcao fiduciaria e pela gestdo de carteira
(“Prestadores de Servigos Essenciais”), resolvem:

(i) alterar o regulamento do Fundo e o Anexo | da Classe Unica, nos seguintes termos:

(a) realizagdo de ajustes nos itens B.4 e B.4.1. do Regulamento para inserir a
aprovacao da contratacao e destituicao do Consultor Imobiliario por meio
de Assembleia Geral de Cotistas, o qual passa a constar com a seguinte
redagao:

“B.4. Caso aprovado por Assembleia Geral de Cotistas apdés o
encerramento da Primeira Emissao (adiante definida), e na hipdtese de
aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis (observada a politica de
investimento da Classe Unica, conforme definida no Anexo ) e que,
cumulativamente, estejam em fase de construgéo ou a serem construidos,
a TRX DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2179, 7° andar, conjunto 72, Jardim Paulistano,
CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 22.199.365/0001-20 (“Consultor
Imobiliario”), serd contratada pelo Fundo, pela Classe e/ou pelas
sociedades investidas pelo Fundo ou pela Classe para, na condigcao de
Consultor Imobiliario, realizar todo o processo de desenvolvimento
imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servigo que serao
contratados as expensas do Fundo ou da Classe (tais como empresa
construtora, arquitetura, publicidade, empresa de vendas/locacgdes,
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empresa de gerenciamento de obra e outros fornecedores e prestadores de
servigos necessarios para desenvolvimento do projeto), além da definicao
dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovagdes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo
remunerados diretamente pelo Fundo, pela Classe e/ou pelas sociedades
investidas pelo Fundo ou pela Classe, remuneracado esta que nao se
confunde com e nao esta incluida na Taxa de Administragao e/ou Taxa de
Gestao, conforme definidas no Anexo |. Os prestadores de servicos
definidos pelo Consultor Imobiliario serdo remunerados diretamente pelo
Fundo, pela Classe e/ou pelas sociedades investidas pelo Fundo ou pela
Classe, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados.
Considerando o potencial conflito de interesses a presente contratagao
serd submetida a apreciagcdo de Assembleia Geral de Cotistas antes da
primeira contratagcdo, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM 175.

B.4.1. ATRX Desenvolvimento Imobiliario Ltda., 6 empresa ligada a Gestora,
de modo que a sua contratac&o configura potencial conflito de interesse e
devera ser aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Apds
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, a destituicdo do Consultor
Imobiliario dependera de alteracdo do presente Regulamento, a ser
aprovado em nova Assembleia de Cotistas, conforme qudérum de
deliberagao previsto no artigo 6.1.1, V, do Anexo | deste Regulamento.”

Exclusdo dos seguintes itens: (i) clausula B.8.1. da parte geral do
Regulamento; (ii) inciso IX da clausula B.10. da parte geral do Regulamento;
e (iii) item 6.6.2. do Anexo | da Classe Unica.

Insercdo dos incisos lll e IV no item 2.3. do Anexo | da Classe Unica, o qual
passara a constar com a seguinte redagao:

“2.3. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderao,
sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a
consecucéo dos objetivos da Classe Unica:

I. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacédo, cessao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer
prestadores de servigos e demais contrapartes relacionadas aos ativos que
venham a integrar o patriménio da Classe Unica;

Il. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas
de negdcio previstas na regulamentacéo aplicavel, devendo tais operagées
serem realizadas de acordo com a legislagéo aplicavel, sendo que, caso
determinada operagcdo ndo se enquadre nos critérios constantes deste
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Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos Cotistas, na
forma do Regulamento;

Ill. constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimbnio da
Classe Unica para garantir obrigacées assumidas pela Classe Unica, nos
termos da legislacéo vigente;

IV. nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geral da Resolugcdo CVM 175,
caso venha a ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas a gestao da
carteira alcancara a utilizacao de ativos na prestacao de fianca, aval, aceite
ou qualquer outra forma de retencao de risco.”

realizacéo de ajustes no item 4.5. no Anexo | da Classe Unica para inserir a
correcdo anual das novas emissdes, o qual passa a constar com a seguinte
redagéao:

“4.5. Novas Emissées. A Administradora e a Gestora, poderdo, em
conjunto, deliberar por realizar novas emissées das Cotas da Classe Unica,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez
bilhbes de reais), corrigido anualmente de acordo com a variagdo
acumulada do IPCA, desde que positiva, desde a data de encerramento da
Primeira Emisséo da Classe Unica, ndo se considerando, para estes fins, as
Cotas da primeira emisséo da Classe Unica (“Capital Autorizado”).”

realizacdo de ajustes no item 6.1.1. no Anexo | da Classe Unica para inserir
no inciso lll a possibilidade de emissao pela Administradora e a Gestora, 0
qual passa a constar com a seguinte redagao:

“6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
I. as demonstragées contabeis;

1. a substituicdo de prestador de servigo essencial;

Ill. emisséo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emisséo pela
Administradora e a Gestora até o limite do Capital Autorizado;

[..]”

(f) ajustar a redagéo da nova clausula 6.6.2 que passa a vigorar com a seguinte

redacéo:

“6.6.2. Nos termos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Il da Resolugdo CVM
175, os Cotistas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pela Classe Unica, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por
cento), nas deliberagcbes sobre as matérias previstas nos incisos Il (aplicavel
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(ii)

(iii)

somente a destituicdo da Gestora), IV e Xll do item 6.1.1 acima, bem como
para a deliberacdo sobre a destituicdo do Consultor Imobiliario, sendo
certo, ainda, que a aprovagao das referidas matérias dependera sempre do
maior quorum permitido pela legislacao vigente.”

retificar o item (a) do Instrumento Particular de Alteracdo datado de 10 de

setembro de 2024, para que conste o home correto do Fundo, qual seja: TRX

Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada, de

acordo com as Exigéncias B3;

alterar o regulamento do Fundo e o Anexo | da Classe Unica do Fundo (“Classe

Unica”), conforme exigéncias da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), na anélise

da Primeira Emissdo, definida abaixo, realizada em 12 de setembro de 2024
(“Exigéncias B3”):

(a)

ajuste do item 1.11 do Anexo da Classe Unica, conforme sugestdo da B3, a
qual passa a constar com a seguinte redagao:

“1.11. Negociacdo das Cotas Classe Unica. As cotas poderdo ser
admitidas para (i) distribuicéo e liquidacdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado, conforme aplicaveis,

as restricbes a negociacéo previstas na Resolugcdo CVM 160. Depois de as
cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais
da B3, os titulares das cotas poderao negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢cées previstos neste Anexo |”

adicdo do item 3.1.5. no Anexo | da Classe Unica para complementacéo da
redacao do item 3.1 do Regulamento, fazendo constar que os pagamentos
dos rendimentos e amortizagdes realizados por meio da B3 seguirdo seus
procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria:

“3.1.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagées
realizados por meio da B3 seguirdao os seus prazos e procedimentos
operacionais, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingao entre os Cotistas.”

alteracdo do inciso (i) do item 8.1 do Anexo da Classe Unica para constar

gue o procedimento de entrega de ativos do fundo sera realizado fora do
ambiente da B3:
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“8.1. Liquidacéo. Até o final do Prazo de Duracéo do Fundo e da Classe
Unica, a liquidagdo da Classe Unica serd realizada de acordo com as
propostas de desinvestimento elaboradas pela Gestora e aprovadas pela
Administradora, observados quaisquer dos procedimentos descritos a
seguir e sempre levando em consideragcdo a opgcao que possa gerar maior
resultado para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, caso tais ativos sejam admitidos a negociacdo nesses
mercados; ou

(i) venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado por meio de negociagcées
privadas; ou

(iii) na impossibilidade de utilizagdo dos procedimentos descritos
acima, entrega dos ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto
neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, a ser realizada fora do
ambiente B3.”

alterar o regulamento do Fundo e o Anexo | da Classe Unica, conforme exigéncias

da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais

(“ANBIMA”) na analise da Primeira Emissdo, observado o procedimento

simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores

mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos

em tempos, entre a CVM e a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ANBIMA (“ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”,
respectivamente), definida abaixo, realizada em 17 de setembro de 2024
(“Exigéncias ANBIMA”):

(a)

Insercdo do item 6.3.11. no Anexo da Classe Unica para, em conjunto com
o item 6.4.2. do Regulamento, atender o artigo 48, § 2°, inciso XVI, da parte
geral da Resolugcdo CVM 175, bem como foi inserido o prazo de 90 dias na
parte final do item 4.3.1 do Anexo da Classe Unica, em atendimento ao
artigo 11, inciso X, do Anexo Normativo lll da Resolucao CVM 175:

“6.3.11. Para as hipdteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”,
“manifestagcdo” ou “concordéancia” dos Cotistas, poderdo ser utilizados
quaisquer meios ou canais, sejam fisicos ou eletrénicos, conforme
especificados no respectivo aviso, comunicado ou convocacédo, para a
coleta das manifestagcbes dos Cotistas, a qual seréa armazenada pela
Administradora.”

“4.3.1. A integralizagdo em bens, direitos, agbes, imdveis, bem como em

direitos reais sobre bens imaoveis sera realizada a critério da Administradora,
observado o previsto no artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo Ill da
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(b)

(c)

Resolugcdo CVM 175, bem como a politica de investimentos da Classe
Unica, o qual devers ocorrer na forma e prazos fixados no documento de
aceitacdo da oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso, em
prazo néo superior a 90 (noventa) dias.”

Insercao dos incisos Il e lll na cldusula B.9 do Regulamento para melhor
regular as responsabilidades do Gestor em relagao aos Ativos Alvo, nos
termos do art. 26, § 2°, do Anexo Normativo lll da Resolugcao CVM 175:

“B.9. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme limites e regras previstos em contrato de gestdo e na
regulamentacéo aplicavel, salvo nas hipéteses de conflito de interesses,
nos termos do artigo 31 do Anexo lll da Resolugdo CVM 175, os Ativos-Alvo
(exceto em relagdo aos Imoveis) existentes ou que poderéo vir a fazer parte
do patriménio da Classe, de acordo com a politica de investimento da
Classe Unica;

Il. propor a aquisicéo e alienagcdo de Imdveis que compordo a carteira do
Fundo, sempre com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada em avaliagbes de imdveis contratada as expensas do Fundo,
ressalvada a discricionariedade da Administradora;

I.Ill. acompanhar as negociacées relacionadas a exploracdo dos Imdveis
tais como contratos de locacdo, arrendamento, compra e venda,
constituicdo e alienagdo de direito real de superficie, constituicdo de
garantias, dentre outros, observada a discricionariedade da Administradora;

[..]”

Ajuste na definicao de “N” no item 5.2 e ajuste no item 5.2.5. do Anexo da
Classe Unica para prever a dedugdo da taxa de gestdo, considerando o
disposto no art. 28, 819, inciso IV, Anexo Normativo | da Resolu¢do CVM n°
175:

N = Més subsequente a primeira integralizagcdo de cotas ou més
subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa de
Performance.

“5.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugédo de todas as
despesas da Classe Unica, inclusive da Taxa de Global, podendo incluir na
base do céalculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizacdo
ou de rendimentos.”
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Ajuste na redacao do item 5.3 do Regulamento para deixar claro que o
pagamento da Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio depende de prévia e
expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas:

“5.3. Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio. Caso aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas a ser realizada apds o encerramento da Primeira Emisséao,
em relacdo aos servicos prestados a Classe Unica e/ou as sociedade
investidas pelo Fundo ou pela Classe e exclusivamente durante o periodo
de desenvolvimento de empreendimentos em constru¢do, o Consultor
Imobiliario sera remunerada a titulo de taxa de desenvolvimento imobiliario
(“Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio”), no montante de 4% (quatro por
cento) sobre todos o0s custos necessarios para o desenvolvimento do
empreendimento (“Capex”), assim entendidos como todos e quaisquer
recursos financeiros despendidos pela Classe Unica para aquisicéo,
desenvolvimento, constru¢do e regularizacdo do empreendimento
imobiliario, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os
custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento
total, remuneragao esta que sera devida até a conclusdo da obra (assim
compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por
ultimo).”

Ajuste do item 6.7.2 para inclusdo do Consultor Imobiliario, nos termos do
artigo 31, §2°, Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n® 175:

“6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses
de conflito de interesses:

I a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da
Gestora ou do Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

1. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s
mesmos da Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobiliario, com
excegdo dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do Consultor
Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam fungbes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

1. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.”

Ajuste do item 7.1. para estabelecer o niumero maximo de representantes

de cotistas, conforme art. 11, inciso Xlll, Anexo Normativo Ill da Resolugao
CVMn°175:
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“7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe
Unica poderd eleger até 1 (um) representante para exercer as funcées de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.”

(g) Ajuste do item 10.2. para prever que o exercicio de direito de voto em
assembleias seja uma atribuicao do gestor, conforme art. 41 do Cddigo de
Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros da ANBIMA:

“10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica
em assembleias dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica
sera exercido pela Gestora ou por representante legalmente constituido,
conforme politica disponivel para consulta no respectivo website da

Gestora www.trx.com.br.”

Em atencgao ao artigo 10, inciso Il, da Resolugdao CVM 175, os Prestadores de Servigos
Essenciais declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagao

vigente.

A presente deliberagdo podera ser assinada por meio do processo de certificagao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos
da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa
forma de contratagdo em meio eletrénico, digital e informatico reconhecida como vélida e

plenamente eficaz.

S3ao Paulo, 24 de setembro de 2024.

DocuSigned by:

CouThHOMOURA

( """" [(Wy (arles Mwmi

o
CFB2599426424D9...

M'/BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALURES MUBILIAKIUS S.A.

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1212, 2° andar, Pinheiros, CEP 05410-002,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
da atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicao

administradora (“Administradora”) do Soyuz - Fundo de Investimento Imobiliario,

inscrito sob o CNPJ n© 43.985.938/0001-10 (“Fundo”), resolve:

(a) alterar a denominacdo do Fundo, que sera denominado TRX Hedge Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada, bem como criar e
identificar sua classe Unica de cotas (“Classe Unica), constituida sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragéao indeterminado, bem como adequar seu
regulamento com base na legislagao vigente, de forma que o Fundo e a Classe Unica
serao regidos pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668/93”), pela Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme

alterada, especialmente pelo Anexo Normativo lll (“Resolucdo CVM 175”) e pelas

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

(b) determinar que a gestao da carteira do Fundo sera realizada pela TRX GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2179, 7° andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n° 13.362.610/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.864, de 04 de

agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011 (“Gestor”);

(c) determinar as fungdes de administracdo e gestdo do Fundo e da Classe Unica, de
forma que a Administradora e Gestora atuardo, em conjunto, na qualidade de
prestadores de servicos essenciais, nos termos da regulamentacdo vigente

(“Prestadores de Servicos Essenciais”);
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(d) designar o Sr. Marcelo Vieira Francisco, brasileiro, casado, economista, portador da

()

carteira de identidade n® 171.819-14, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n°
170.776.768-89, com enderecgo profissional na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1212, Pinheiros, CEP 05410-002, como diretor da
Administradora responsavel pelas operagdes do Fundo e da Classe Unica, para
responder civil e criminalmente pela gestao, supervisdo e acompanhamento do Fundo
e da Classe Unica, bem como pela prestacéo de informacées relativas ao Fundo e a

Classe Unica;

aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente

instrumento (“Regulamento”) e do Anexo | referente a Classe Unica do Fundo;

Deliberar, em conjunto com a Gestora, pela contratagdo da TRX DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2179, 7° andar,
conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n°
22.199.365/0001-20, para atuar como consultor imobilidrio do Fundo e da Classe

Unica, nos termos descritos na atual verséo do Regulamento (“Consultor Imobiliario”)

aprovar a primeira emisséo de cotas da Classe Unica do Fundo (“Cotas” e “Primeira

Emissao”, respectivamente), nos termos do suplemento da primeira emissao de cotas
constante do Regulamento, no montante de, inicialmente, até 10.000.000 (dez
milhées) Cotas, com valor inicial de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, sendo, portanto, o
valor da Primeira Emissdo equivalente a, inicialmente, até R$ 100.000.000,00 (cem
milhoes de reais). As cotas objeto da Primeira Emissao serao objeto de oferta publica,
sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n®°

160, de 13 de julho de 2022, (“Resolucdo CVM 160” e “Oferta”) uma vez que a classe

Unica se enquadra nos requisitos do referido dispositivo, conforme os principais

termos e condi¢des a seguir:

a. Rito: a Primeira Emissdo seguira o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugao
CVM 160, de forma que o requerimento de registro da oferta sera analisado
por entidade autorreguladora autorizada pela CVM, nos termos do convénio
aplicavel;
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b. Publico-alvo: A Classe Unica e a Oferta tem como publico alvo o publico
em geral, ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacado, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. (“Investidores”);

c. Coordenador: a Primeira Emissdo sera distribuida pela WARREN
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicao
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na Avenida Oswaldo
Aranha, n® 720, 2° Andar, Bairro Bom Fim, CEP 90.035-191, inscrita no CNPJ
sob n® 92.875.780/0001-31, podendo contar, ainda, com a adesao de
outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais,
convidadas a participar da oferta pelo Coordenador Lider, na qualidade de
participantes especiais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituic6es Participantes da Oferta”);

d. Quantidade de Cotas da Primeira Emissao: serdo objeto da Oferta,

inicialmente 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade
inicial ser (i) aumentada em virtude da emisséao total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo;

e. Preco de Emissao por Cota da Primeira Emissao: o preco a ser pago pelo
Investidor quando da subscricéo e integralizacdo de cada Cota, equivale a
R$ 10,00 (dez reais) por Cota, o qual sera fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Preco de Emissao”);

f. Montante Inicial da Primeira Emissdo: o valor total da Oferta sera de,

inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou
parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de
Distribuigédo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

g. Distribuicdo Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM
160, sera admitida distribuicdo parcial, observado que a Primeira Emissao
somente sera efetivada se forem colocadas, no minimo, 3.000.000 (trés
milhées) de Cotas, correspondentes ao montante de R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,
respectivamente), sendo que a Oferta em nada serd afetada caso nao haja
a subscricao e integralizacédo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta,
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n.

desde que seja atingido o Montante Minimo. As Cotas que néo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacgao da
Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso o Montante
Minimo néo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Lote Adicional: o Montante Inicial podera ser acrescido em até 25% (vinte
e cinco por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 50 da Resolugédo CVM 160, ou seja, em até R$ 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhoes de reais), correspondente a até a 2.500.000 (duas milhdes e
quinhentas mil) Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio da
Administradora e da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider
(“Cotas do Lote Adicional”), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de encerramento da Oferta (“Lote Adicional”) sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificagdo dos termos da Primeira Emisséao e da
Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugao CVM 160.

Aplicacao Minima por Investidor: no 4mbito da Primeira Emissdo, cada
investidor devera subscrever, no minimo, 100 (cem) Cotas, equivalente ao
montante de R$ 1.000,00 (mil reais).

Destinacao dos Recursos da Primeira Emissao: considerando a captagéo
do Montante Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da
Oferta serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo
estabelecida no regulamento, conforme detalhado no prospecto da Oferta;

Colocacao e Regime de Distribuicao das Cotas: a Oferta consistira na
distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenacao do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao,
observado o plano de distribuigcdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

Forma de Integralizacado: as Cotas serdo integralizadas a vista junto ao seu
respectivo agente de custddia na data de liquidagao da Oferta;

. Prazos: . As Cotas da Primeira Emissao deverao ser distribuidas (“Periodo

de Distribuicao”) (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a critério da

Administradora em conjunto com o Coordenador Lider, mediante o
cancelamento do saldo de valores mobiliarios ndo colocado, no caso de
distribuicado parcial, desde que em valor superior ao Montante Minimo; ou
(b) até a distribuicdo da totalidade dos valores mobiliarios objeto da Oferta,
inclusive as Cotas Adicionais; conforme artigo 76 da Resolugdao CVM 160; o
que ocorrer primeiro, sendo que o resultado da Oferta serad divulgado
mediante a publicacdo de do anuncio de encerramento da distribuicao
(“Comunicado de Encerramento da Oferta”);

Limitac6es a negociagdo: Nao aplicavel; e
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o. Cronograma Indicativo. O cronograma indicativo da Oferta sera indicado
nos demais documentos da Oferta.

p. Outras Disposicdes: os demais termos e condi¢gdes da Primeira Emissao e
da Oferta serao descritos nos documentos da Oferta. A Administradora e a
Gestora ficam autorizadas a tomar as providéncias necessarias para a
realizacdo da Primeira Emissao e da Oferta respeitados os parametros ora

aprovados.

Em atencéo ao artigo 10, inciso Il, da Resolucdo CVM 175, os Prestadores de Servicos
Essenciais declaram que o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislagao

vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentagéao aplicavel que o Fundo e a Classe
Unica terdo seu numero de CNPJ atribuido quando de seu registro perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios. O numero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe

Unica disponivel ao publico no sistema SGF da CVM.

A presente deliberacdo podera ser assinada por meio do processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos
da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, sendo essa
forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico reconhecida como valida e

plenamente eficaz.

Si0 Paulo, 10 de setembro de 2024.

DocuSigned by:

lna (avelina Furvaciv (outinde Mowra

EABF4B7E386A4AS5...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:

[Docusigned by: UM") ﬂwﬁlo Fana J.O Amaral,

1FB5CF055AD145D...
93914C5E26B3494...

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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PARTE GERAL
A. OFUNDO

A.l. Base Legal. O TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ")
sob 0 n2 43.985.938/0001-10 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é
regido pela Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), pela
lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n2 8.668"), e pela Parte Geral e o Anexo Normativo
IIl da Resolugdo n? 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de
Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucdo CVM 175" e “CVM”), por este regulamento,

incluindo a parte geral e seu anexo (“Regulamento”), e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A.2. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de cotas (“Classe
Unica” ou “Classe”), ndo possuindo subclasses, e serd regida pela parte geral deste
Regulamento e pelo Anexo | abaixo descrito (“Anexo 1”).

A.2.1. Durante o Prazo de Durac¢do, o Fundo podera constituir diferentes classes de cotas,
que terdo patrimoénio segregado e direitos e obrigacGes distintos, nos termos do artigo 52 da
Resolugdo CVM 175, por ato conjunto da Administradora e da Gestora.

B. PRESTADORES DE SERVICOS

B.1. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na Rua Alves
Guimardes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05410-
000, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42, a qual é autorizada pela CVM a exercer
a atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério Executivo n? 11.784, de 30 de junho de 2011, responsdavel pela administracdo
do Fundo (“Administradora”).

B.2. Gestora. A gestdo da carteira de ativos do Fundo e da Classe Unica sera realizada
pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2179, 79
andar, conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n?
13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n2 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011 (“Gestora” e, em
conjunto com a Administradora, simplesmente “Prestadores de Servicos Essenciais”).

B.3. Consultor Imobiliario. Nos termos do artigo 85, Ill, da Resolugdo CVM 175, a Gestora
podera contratar, em nome e as expensas do Fundo e das classes, conforme aplicavel, de

1
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acordo com o pertinente instrumento, empresa especializada para consultoria imobilidria
para que este dé suporte e subsidie a Administradora e a Gestora em suas atividades de
analise, selecdo e avaliagao dos Ativos-Alvo.

B.4. Caso aprovado por Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento da Primeira
Emissdo (adiante definida), e na hipdtese de aquisicdo de direitos reais sobre bens iméveis
(observada a politica de investimento da Classe Unica, conforme definida no Anexo I) e que,
cumulativamente, estejam em fase de construcdo ou a serem construidos, a TRX
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2179, 72 andar,
conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n2 22.199.365/0001-
20 (“Consultor Imobilidrio”), serad contratada pelo Fundo, pela Classe e/ou pelas sociedades
investidas pelo Fundo ou pela Classe para, na condi¢ao de Consultor Imobilidrio, realizar todo
o processo de desenvolvimento imobilidrio dos projetos, de definicdo dos prestadores de

servico que serao contratados as expensas do Fundo ou da Classe (tais como empresa
construtora, arquitetura, publicidade, empresa de vendas/locacdes, empresa de
gerenciamento de obra e outros fornecedores e prestadores de servicos necessarios para
desenvolvimento do projeto), além da definicio dos prestadores de servicos de
acompanhamento de aprovacGes legais e acompanhamento da performance dos
empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo, pela Classe e/ou pelas
sociedades investidas pelo Fundo ou pela Classe, remuneragao esta que ndo se confunde com
e n3o estd incluida na Taxa de Administracdo e/ou Taxa de Gestdo, conforme definidas no
Anexo |. Os prestadores de servicos definidos pelo Consultor Imobilidrio serdo remunerados
diretamente pelo Fundo, pela Classe e/ou pelas sociedades investidas pelo Fundo ou pela
Classe, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados. Considerando o potencial
conflito de interesses a presente contratacdo sera submetida a apreciacdo de Assembleia
Geral de Cotistas antes da primeira contratacdo, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugao CVM 175.

B.4.1. A TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., é empresa ligada a Gestora, de modo que a
sua contratacdo configura potencial conflito de interesse e deverd ser aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Apds aprovagdao da Assembleia Geral de Cotistas, a
destituicdo do Consultor Imobilidrio dependera de alteracdo do presente Regulamento, a ser
aprovado em nova Assembleia de Cotistas, conforme quérum de deliberagdo previsto no
artigo 6.1.1, V, do Anexo | deste Regulamento.

B.5. Responsabilidade dos Prestadores de Servicos.

B.5.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de
servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacao, por

seus proprios atos e omissdes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente,
sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdteses previstas na regulamentagdo
aplicavel.
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B.5.2. Perante os cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os
cotistas, em suas respectivas esferas de atuagdo, por eventuais prejuizos causados em virtude

de condutas contrarias a este Regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em
sentenga judicial ou arbitral transitada em julgado.

B.5.2.1.0s Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo e/ou a Classe Unica venha a sofrer
em virtude da realizacdo de suas operacgdes.

B.5.3. Entre os Prestadores de Servicos. Nao ha solidariedade entre os prestadores de
servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, e a
contratacao de outros prestadores de servicos nao altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, o
Fundo, a Classe Unica ou a CVM.

B.5.4. Responsabilidades dos Prestadores de Servicos Essenciais. Ndo obstante as
atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicdvel, cabe a
Administradora e a Gestora praticarem os atos necessarios a administracdo e a gestdo do
Fundo, o que inclui, mas n3o se limita a contratagdo, em nome do Fundo ou da Classe Unica,
dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo
das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; (e) servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (f) distribuidor; (g) consultor especializado; (h)
administradora de iméveis; (i) formador de mercado; e, eventualmente, (j) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da Classe Unica.

B.5.4.1. Para o exercicio de suas atribuicGes, a Administradora podera contratar, em
nome do Fundo e/ou da Classe Unica, os seguintes servicos facultativos:

I. distribuicdo primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se
for o caso, a Gestora, em suas atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica;

Ill. empresa especializada para administrar as loca¢bes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe Unica, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢do dos respectivos imdveis
e consolidar dados econdomicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas da Classe Unica.

B.5.4.2. Os servigos listados nos incisos |, Il e Ill acima podem ser prestados pela
3
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propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungGes. O servigo listado no inciso IV acima pode
ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

A contratacdo da Administradora, da Gestora quando aplicdvel, ou partes a eles
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia
Especial de Cotistas, se aplicdvel, de cotistas nos termos da regulamentacdo em
vigor.

B.5.5. Responsabilidades da Gestora. Ndo obstante as atribuicbes previstas neste
Regulamento e na regulamentagdo aplicdvel, cabe a Gestora praticar os atos necessdrios a
gestdo da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe Unica, o que inclui mas n3o se limita a
contrata¢do, em nome do Fundo ou da Classe Unica, caso necessario, dos seguintes servicos:
(a) intermediacdo de operacGes para carteira de ativos; (b) distribuicio de cotas; (c)
consultoria de investimentos; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificagao de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do Fundo ou da Classe Unica;

B.5.6. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador de servico
contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um participante de mercado
regulado pela CVM, ou o servi¢o prestado ao Fundo ou a Classe ndo se encontre dentro da
esfera de atuagao da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsdveis apenas
pela fiscalizacdo de tal servico.

B.5.6.1. As atribuicGes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servigo perante o
Fundo, a Classe e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servigo contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo e/ou pela Classe nos termos
deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo e/ou a Classe aos
cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas
pela CVM.

B.5.7. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo e/ou na Classe Unica ndo s3do
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo
Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

B.6. Poderes da Administradora. A Administradora tem amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios & administracdo do Fundo e da Classe Unica, inclusive
para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo e da Classe, adquirir, alienar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou da Classe,
inclusive o de ac¢des, recursos e excec¢des, abrir e movimentar contas bancadrias; adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo e/ou a Classe; transigir, representar o

4
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Fundo e a Classe Unica em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admiss3o a negocia¢3o
em mercado organizado das cotas da Classe Unica ou a alteragdo do mercado organizado
utilizado, observadas as disposi¢Ges e limitacGes legais e regulamentares aplicaveis, as
disposi¢cdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas e
Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel.

B.6.1. Aalienacdo dos imdveis pertencentes ao patriménio do Fundo e/ou da Classe Unica
sera efetivada conforme previsto na regulamentacao aplicavel, constituindo o instrumento
de alienagdo documento habil para cancelamento, perante o cartério de registro de imdveis
competente, das averbacdes pertinentes as restricbes e destaque de que tratam os
paragrafos 12 e 22 do artigo 72 da Lei n2 8.668.

B.6.2. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fun¢bes, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade
ao Fundo, a Classe e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

B.6.3. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n? 8.668, a
proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais
administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na

legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

B.7. Obrigagdes da Administradora. Constituem obrigacdes e responsabilidades da
Administradora do Fundo:

I. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da Classe, conforme
proposta da Gestora e de acordo com os prazos e a politica de investimento prevista
neste Regulamento;

Il. providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricdes dispostas
no artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio da Classe que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do da Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e
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f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir
obrigacdes assumidas pela Classe Unica.

Ill. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentagio relativa aos iméveis e as operag¢des do Fundo ou da Classe Unica;
b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM
175, quando for o caso;

IV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe Unica;

V. custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe
Unica;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da
Classe Unica;

VII. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos
do Fundo e da Classe Unica, bem como as deliberaces da Assembleia Geral de Cotista e
da Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel;

VIIl. controlar e supervisionaras atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo e da
Classe Unica, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

IX. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

X. administrar os recursos da Classe Unica de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XI. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de
modo ponderdvel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

Xll. transferir para a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar
6
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em decorréncia de sua condi¢ao de Administradora.

B.8. Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacdes legais, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo e da Classe Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira
de ativos, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento.

B.9. Obrigagdes da Gestora. Cabera a Gestora:

I. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, conforme limites e regras
previstos em contrato de gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Il da Resolugdo CVM 175, os
Ativos-Alvo (exceto em relacdo aos Imdveis) existentes ou que poderdo vir a fazer parte
do patriménio da Classe, de acordo com a politica de investimento da Classe Unica;

Il. propor a aquisicdo e alienagcdo de Imdveis que compordo a carteira do Fundo, sempre
com base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada em avaliagGes de
imoveis contratada as expensas do Fundo, ressalvada a discricionariedade da
Administradora;

lll. acompanhar as negocia¢Bes relacionadas a exploracdo dos Imodveis tais como
contratos de loca¢ao, arrendamento, compra e venda, constituicdao e alienagao de direito
real de superficie, constituicdo de garantias, dentre outros, observada a
discricionariedade da Administradora;

IV. analisar os Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo e da Classe, e proposi¢ao de aliena¢do ou aquisicdo a Administradora dos Ativos-
Alvo enquadrados na politica de investimento e que a Gestora entenda atender os
melhores interesses do Fundo, da Classe e dos cotistas, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, de
cotistas, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo
Il da Resolugdo CVM 175, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras,
se for o caso;

V. recomendar, quando aplicdvel, a Administradora, a celebracao dos contratos, negdcios

juridicos e a realizacdo de todas as operacdes necessdrias a execucao da politica de
investimento da Classe Unica;

V1. monitorar o desempenho da Classe Unica, na forma de valorizagdo de suas cotas, a
evolugdo do valor do patriménio e da carteira de ativos da Classe, incluindo sua

estratégia de diversificacdo e limites;

VII. acompanhar as assembleias dos Ativos em que o Fundo e/ou a Classe vierem a
7
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investir, podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto,
comparecer as assembleias e exercer seu direito de voto;

VIII. orientar a conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento do Fundo e da
Classe, observado o disposto nesse Regulamento;

IX. elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe Unica em Ativos-Alvo e
ativos financeiros;

X. recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos imdveis integrantes
da carteira de ativos do Fundo e/ou da Classe com o objetivo de manter o valor dos
imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual
comercializagdo;

XI. indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis integrantes da carteira de ativos do
Fundo e/ou da Classe;

XII. exercer e diligenciar, em nome do Fundo e da Classe, para que sejam recebidos
todos os direitos relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira de ativos do
Fundo e da Classe;

XIII. elaborar relatérios periédicos das atividades da Classe Unica, os quais deverdo
ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentac¢do em vigor;

XIV.  transferir ao Fundo e/ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa
alcancar em virtude de sua condi¢do de Gestora e decorrente do investimento em titulos
e valores mobilidrios integrantes da carteira de ativos do Fundo ou da Classe; e

XV. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

B.9.1. A Gestora ao negociar os Ativos da carteira de ativos da Classe Unica e firmar
contrato ou documento relativo a negociacdo de Ativos, devera encaminhar cépia dos
documentos a Administradora em até 5 (cinco) dias Uteis.

B.9.2. Além das obriga¢cdes acima elencadas, adicionalmente, a Gestora devera: (i)
informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de
servico por ele contratado; (ii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da
Classe para utilizagdo pelos distribuidores, as suas expensas; (iii) diligenciar para manter
atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as operagdes da
Classe; (iv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital; (v) observar as disposicGes

8
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constantes deste Regulamento; e (vi) cumprir as deliberagGes da Assembleia de Cotistas.

B.9.2.1. A Gestora ndo estd sujeita as penalidades aplicaveis pelo
descumprimento dos limites de concentracao e diversificacdo de carteira de ativos e
concentracdo de risco definidos neste Regulamento e na Resolu¢gdo CVM 175 quando o
descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
alheios a sua vontade, que causem alteracGes imprevisiveis e significativas no
patrimoénio liquido ou nas condicdes gerais do mercado de valores mobiliarios.

B.9.2.2. Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) dias
Uteis consecutivos, ao final desse prazo a Gestora deve encaminhar a CVM suas
explicagdes para o desenquadramento. A Gestora deve informar a CVM o
reenquadramento da carteira de ativos, tdo logo ocorrido.

B.10. Vedagdes. E vedado a Administradora, a Gestora conforme o caso, no exercicio de
suas respectivas funcdes em relacdo ao patrimonio do Fundo e/ou da Classe Unica e
utilizando os recursos do Fundo e/ou da Classe Unica:

I receber depdsito em sua conta corrente;
1. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas nos artigos 113, inciso
V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugao CVM 175, no artigo 32, §2¢

do Anexo lll da Resolugdao CVM 175 e no item B.10.2 abaixo;

1. vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas;

V. garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que o Fundo estiver

autorizado a fazer nos termos deste Regulamento, conforme previsto no § 22 do artigo 118
da Parte Geral da Resolugdao CVM 175.

VIl.  conceder crédito sob qualquer modalidade;
VIII. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
IX.  ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, realizar operacdes da Classe Unica
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:
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a) a Classe Unica e a Administradora, Gestora ou consultor especializado;

b) a Classe Unica e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da Classe Unica;

c) a Classe Unica e o representante de cotistas; e

d) a Classe Unica e o empreendedor.

X. constituir dnus reais sobre os Imdéveis integrantes do patrimdnio da Classe Unica,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislacdo
vigente;

XI.  realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
no Anexo Normativo Ill da Resolugcdo CVM 175;

Xll.  realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo; e

XIll. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

B.10.1. A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela Classe Unica, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio da Classe Unica.

B.10.2. A Classe Unica podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servi¢co autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operacgoes proprias.

B.10.3. A Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retengdo de risco da classe em suas
operagdes com derivativos.

B.11. Da Renlincia, Destituicao ou Substituicio da Administradora ou da Gestora
B.11.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de Servigos

Essenciais deverdo ser substituidos nas hipdteses de renuncia, descredenciamento,
liquidacdo ou destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas.

B.11.1.1. O pedido de declaragdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
administrador de renunciar a administracdo fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicao
por forca de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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B.11.1.2.  Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo
da Assembleia Geral de Cotistas a cotistas que detenham cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do total do Fundo.

B.11.1.3.  No caso de renuncia, a Gestora ou a Administradora devem permanecer no
exercicio de suas fungGes até sua efetiva substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da renuncia.

B.11.1.4. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido
dentro do prazo indicado, o Fundo e a Classe Unica deverdo ser liquidados, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas func¢bes até a conclusdo da liquidacdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

B.11.1.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a
superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas
de que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado
n3o seja substituido pela Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo e a Classe Unica deverdo
ser liquidados, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fun¢bes até a
conclusdo da liquidagdo e a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na
CVM.

B.11.1.6.  No caso de alteragdo de Prestador de Servico Essencial, a Administradora ou
Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cdopia de toda a documentacdo
referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias
contados da efetivacdo da alteracao.

B.11.1.7. Nas hipdteses de renuncia da Administradora, a Administradora fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fun¢Bes até a averbacgdo, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da
carteira de ativos, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos. E facultado aos cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, serd
observado o que dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM
175.

B.11.1.8.  Nas hipdteses de renlncia da Administradora, bem como na sujeicdo da
Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger nova Administradora constitui documento habil para averbacado, no
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Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patrimdnio da Classe Unica.

B.11.1.8.1. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora ndo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

B.11.1.8.2. Aplica-se o disposto no item B.11.1.8, mesmo quando a Assembleia de
Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo ou da Classe Unica de cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao extrajudicial da Administradora,
cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo.

B.11.1.8.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liguidagdo do Fundo.

B.11.1.8.4. Nas hipdteses referidas no item B.11.1.8, bem como na sujeicio da
Administradora ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de
cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério
de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes
do patrimonio da classe de cotas.

B.11.1.9.  Asucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimoénio
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

B.11.1.10. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagdo, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos.

B.11.1.11. Na hipdtese de renudncia, descredenciamento, liquidagdo ou destituicdo da
Administradora, a Administradora receberd a Taxa de Administracdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste Regulamento.

C. PRAZO DE DURAGAO

C.1. Prazo de Duragao. O Fundo terd prazo de duragao indeterminado.

D. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

D.1.  Exercicio Social. O exercicio social do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze)

meses, no dia 31 de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes
12

123



trx

TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada
financeiras relativas ao periodo findo.

D.2. Demonstragdes Financeiras. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerao as
normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdao auditadas anualmente.

D.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos e das demais aplicagcbes em que serao investidos os recursos do Fundo,
conforme regulamentacgao vigente.

D.3.  Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituracao contabil destacada da de sua
Administradora.

13
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. DA CLASSE UNICA

1.1. Publico-Alvo. A Classe Unica tem como publico alvo o publico em geral, ou seja,
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao,
regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil (“BACEN”), companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.1.1. Restrigdes a negociagdo. Considerando que a primeira emissdo de cotas da Classe
Unica (“Primeira Emissdo”) seguira o rito de registro automatico de distribui¢do, de forma

gue o requerimento de registro sera previamente analisado por entidade autorreguladora
autorizada pela CVM, nos termos do convénio firmado e do artigo 26, inciso VI, alinea “c”,
da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM
160”), sendo a Primeira Emissdo destinada a investidores em geral, ndo haverd restri¢cdes a

negociacdao em mercado regulamentado, nos termos do art. 87 da Resolu¢cdao CVM 160.

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do cotista estd limitada ao valor por
ele subscrito.

1.2.1. Verificagdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patriménio liquido da Classe Unica esta negativo:

I.  qualquer pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe Unica e/ou do
Fundo;

Il. inadimpléncia de obrigag¢des financeiras de devedor e/ou emissor de ativos
detidos pela Classe Unica que representem mais de 10% (dez por cento) de
seu patrimonio liquido, naquela data de referéncia;

Il pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia
de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica; e

V. condenagdo do Fundo e/ou da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral
e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez

por cento) de seu patrimonio liquido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimdnio liquido esta negativo, ou tenha
1
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ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declaragdo
judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo
CVM 175 e no Cédigo Civil.

1.2.3. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pela Administradora na hipétese de patriménio liquido

negativo da Classe Unica.

1.3. Regime da Classe. A Classe Unica é constituida sob a forma de condominio especial
fechado, ou seja, ndo admite o resgate de cotas.

1.4. Prazo de Duragdo. A Classe Unica terd o mesmo prazo de duracdo do Fundo.

1.5. Categoria. Nos termos do inciso artigo VIl do artigo 32 da Parte Geral da Resolucdo
CVM 175 a Classe Unica é classificada como fundo de investimento imobiliario.

1.6. Forma. As cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patriménio,
nao sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.7. Benchmark. A Classe Unica n3o tem rentabilidade alvo.

1.8. Direito de Voto. Cada cota da Classe Unica correspondera um voto nas Assembleias
de Cotistas.
1.9. Direitos do Cotista. O titular de cotas da Classe Unica:

I Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio da Classe Unica; e

I. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos
imoéveis e empreendimentos integrantes da Classe Unica, do Fundo ou da Administradora,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

1.10. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdmicos. Todas as cotas da Classe Unica
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econd6micos idénticos.

1.11. Negociacdo das Cotas Classe Unica. As cotas poderdo ser admitidas para (i)
distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado, conforme
aplicaveis, as restricdes a negociagdo previstas na Resolugcdo CVM 160. Depois de as cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das
cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes

2
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previstos neste Anexo I.
2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe Unica tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo
e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, visando o ganho de capital, conforme a
politica de investimentos da Classe Unica, objetivando o investimento de seu patriménio
liguido, direta ou indiretamente nos ativos abaixo descritos (quando em conjunto, “Ativos-
Alvo”):

I.  quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Imdveis”);

1. acOes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“Ell”);

1. acOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll (“Sociedades”);

IV.  certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolugdo CVM n? 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada (“CEPAC”);

V. cotas de fundos de investimento em participa¢des (“FIP”) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em ag¢les que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

VI. cotas de outros Fll;
VIl.  certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI");
VIII. cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham

como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI,
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

IX. letras hipotecarias (“LH”);
X. letras de crédito imobiliario (“LCI");
XI. letras imobilidrias garantidas (“LIG”);
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XIl. guaisquer outros ativos que venham a ser permitidos pela legislacao aplicavel.

2.2. Gestdo de Liquidez. A parcela do patrimonio da Classe Unica que, temporariamente,
nao estiver aplicada nos Ativos previstos no item 2.1 acima, devera ser aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo e da Classe Unica, a exclusivo critério da Gestora
(“Ativos de Liguidez”).

2.2.1. A Classe Unica poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos Ativos de Liquidez referidos no item acima para atender suas necessidades de
liquidez.

2.2.2. Osrecursos da Classe Unica serdo aplicados pela Administradora e/ou pela Gestora,
segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao Cotista
remuneracdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio da remuneracao
advinda da exploracdo ou da negocia¢do dos Ativos integrantes do patrimdnio da Classe
Unica, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos
Ativos que compdem o patriménio da Classe Unica.

2.2.3. A Classe Unica ndo tem o objetivo de aplicar, preponderantemente, seus recursos
em Ativos-Alvo especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos
ou determinados de diversificagdo.

2.3. Poderes. A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, sem prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢do dos objetivos da
Classe Unica:

. contratar, decidir pela rescisdo, ndo renovacgao, cessdo ou transferéncia a terceiros,
a qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer prestadores de servigos e
demais contrapartes relacionadas aos ativos que venham a integrar o patrimonio da Classe
Unica;

. adquirir ou alienar Ativos, inclusive por meio de permuta ou outras formas de
negocio previstas na regulamentacdo aplicdvel, devendo tais operacGes serem realizadas de
acordo com a legislagdo aplicdvel, sendo que, caso determinada operac¢do nao se enquadre
nos critérios constantes deste Regulamento, esta devera ser previamente aprovada pelos
Cotistas, na forma do Regulamento;

. constituir dnus reais sobre os Imdveis integrantes do patriménio da Classe Unica
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe Unica, nos termos da legislagdo vigente;

V. nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da Parte Geral da Resolu¢cdao CVM 175, caso venha
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas a gestdo da carteira alcancara a utilizagcdo de
4
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ativos na prestacdo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de risco.

2.3.1. Os Ativos poder3o ser adquiridos ou alienados pela Classe Unica, sem a necessidade
de aprovacdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, considerando a oportunidade e
conveniéncia de tais operagdes para os interesses da Classe Unica e de seus cotistas.

2.3.2. AClasse Unica podera contratar opera¢des com derivativos exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido da Classe Unica. A Gestora pode utilizar Ativos da carteira na retenc3o de risco da
classe em suas operagcdes com derivativos.

2.3.3. Observado o disposto no item 2.6 abaixo, ndo ha limite percentual maximo para a
aquisicio de um Unico Ativo pelo Classe Unica ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos, observada a Politica de Investimento do Fundo e da Classe Unica.

2.3.4. AClasse Unica podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe Unica.

2.4. Cessao de Créditos e Securitizagdo. A Administradora (mediante recomendacéo da
Gestora) ou a Gestora, conforme o caso, podera ceder e transferir a terceiros os créditos
decorrentes das operagdes com os Ativos integrantes do patriménio da Classe Unica e/ou
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
securitizacdo de créditos imobiliarios.

2.5.  Alteragdo da Politica de Investimentos. O objeto da Classe Unica e sua politica de
investimentos somente poderao ser alterados por deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

2.6. Limites de Aplicagdo por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos da Classe Unica
em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido,
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda,
as excecOes previstas nos paragrafos 42 e 52 do artigo 40 do Anexo Normativo Ill da
Resolucdao CVM 175.

2.6.1. Nao obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e pela Gestora,
na implantagdo da politica de investimento descrita no Anexo |, os investimentos da Classe
Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos a variacdes de mercado, a riscos
inerentes aos emissores dos ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica, a riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construcao civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipétese, serem responsabilizadas
por qualquer depreciacdo dos ativos ou por eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.
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3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGOES

3.1. Distribui¢do de Resultados. A Classe Unica devera distribuir a seus cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento do Fundo.

3.1.1. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela
Classe Unica, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo certo que quando da distribuicdo do rendimento serd divulgado comunicado
indicando os titulares de cotas em qual dia terdo direito ao recebimento dos referidos
pagamentos.

3.1.2. Somente as cotas subscritas e integralizadas farado jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

3.1.3. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe Unica, em cada més, somente 0s
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas no
ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

3.1.4. O percentual minimo a que se refere este item serda observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

3.1.5. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da
B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerao todas as
Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os
Cotistas.

3.2. Amortizagbes. A Administradora promovera, conforme instrugio da Gestora,
amortizacdes parciais ou a amortiza¢do total das cotas de Classe Unica, a qualquer momento
durante o Prazo de Duragdo, na medida em que o valor de ganhos e rendimentos da Classe
Unica em funcdo de seus investimentos e desinvestimentos seja suficiente para o pagamento
do valor de todas as exigibilidades e provisdes do Fundo e da Classe Unica, respeitados os
prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

3.2.1. A amortizac3o parcial das cotas da Classe Unica para reducdo de seu patrimdnio
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimonio da Classe Unica, com
a consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicao do patriménio do Fundo
e da Classe Unica.

3.2.2. Ao final do Prazo de Durac¢do ou quando da liquidagdo antecipada do Fundo e/ou da
6
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Classe Unica, em caso de decisdo da Assembleia Especial de Cotistas, todas as cotas da Classe
Unica dever3o ter seu valor amortizado integralmente, e serdo observados os procedimentos
previstos no item 8 abaixo.

3.2.3. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe Unica deverdo
abranger todas as cotas da Classe Unica, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer
ao disposto no Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DA CLASSE
UNICA

4.1. Patrimdnio da Classe Unica. O patrimonio da Classe Unica serd representado pelas
cotas da Classe Unica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emiss3o,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacao descritos neste Anexo
| e no suplemento ou prospecto referente a cada emissdo de cotas da Classe Unica.

4.1.1. O patriménio inicial da Classe Unica serd formado pelas cotas representativas da
Primeira Emissdo da Classe Unica, nos termos do Suplemento da Primeira Emissdo, anexo
ao presente Regulamento, o qual sera atualizado a cada nova emissdo de cotas da Classe
Unica sem a necessidade de aprovacdo pela Assembleia Especial de Cotistas.

4.2, Subscrigao Parcial. Podera ser admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe Unica, bem como o cancelamento do saldo n3o
colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, se aplicavel, observada a regulamentacdo aplicavel.

4.3. Integralizagdo. As cotas da Classe Unica de cada emissdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, em bens, direitos, a¢bes, imdveis, bem como em direitos relativos
a imodveis, nos termos do documento de aceitacdo da oferta ou do compromisso de
investimento, caso aplicdvel, e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

4.3.1. Alintegralizacdo em bens, direitos, agdes, imdveis, bem como em direitos reais sobre
bens imdveis serd realizada a critério da Administradora, observado o previsto no artigo 9 e
seus paragrafos do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, bem como a politica de
investimentos da Classe Unica, o qual deverd ocorrer na forma e prazos fixados no documento
de aceitagdo da oferta ou compromisso de investimento, conforme o caso, em prazo nao
superior a 90 (noventa) dias.

4.4. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os Cotistas ndo terdo direito de
preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado secunddrio, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste item, observadas
as restricGes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

4.4.1. A aquisicdo das cotas da Classe Unica pelo investidor mediante operagio realizada
7

131



Anexo | ao Regulamento t I )

TRX Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada

no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto de
cada emissdo, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

4.5, Novas Emissdes. A Administradora e a Gestora, poderdo, em conjunto, deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas da Classe Unica, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de RS
10.000.000.000,00 (dez bilhGes de reais), corrigido anualmente de acordo com a variagdo
acumulada do IPCA, desde que positiva, desde a data de encerramento da Primeira Emissdo
da Classe Unica, ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emiss3o da Classe
Unica (“Capital Autorizado”).

4.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condicbes diferentes das previstas no presente Anexo |, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo
de distribuicdo, observado o quanto disposto na regulamentacao aplicavel.

4.5.2. Na hipdtese de emissao de novas Cotas na forma do item 4.5, acima, o valor de cada
nova Cota devera ser fixado conforme recomendacdo da Gestora, tendo-se como base
(podendo ser aplicado 4gio ou desconto, conforme o caso) (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do da
Classe Unica o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e
da Classe Unica; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos
critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos cotistas da Classe Unica qualquer
direito ou questionamento em razao do critério que venha a ser adotado.

4.5.3. Salvo se deliberado de outra forma por Assembleia Especial de Cotistas que
deliberar pela nova emissdo, mas sempre no caso de emissdo com base no Capital
Autorizado, no ambito das novas emissdes a serem realizadas, os cotistas da Classe Unica
terdo o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na propor¢do de suas
respectivas participagées (com base na relagdo de cotistas na data que for definida em
Assembleia Especial de Cotistas que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na
data base que for definida pela Administradora e pela Gestora, no ato que aprovar a nova
emissdo de Cotas, na hipdtese do acima), respeitando-se os prazos operacionais previstos
pela B3 para o exercicio de tal direito de preferéncia.

4.5.4. Caso assim previsto no ato que deliberar a emissdo da emissdo de novas cotas os
cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios cotistas ou a terceiros,
caso os cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, tanto
para o exercicio do direito de preferéncia, quanto para a sua cessao.
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4.5.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em
sugestdao apresentada exclusivamente pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume
total inicial da emissdo, observando-se, para tanto, os termos e condi¢Oes estabelecidos na
regulamentacdo em vigor.

4.5.6. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos
respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdo anterior.

4.6. Restri¢Oes aos cotistas. Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas
da Classe Unica por um Unico cotista, observado o disposto nos itens 4.7 e 4.8 abaixo.

4.7. Critérios de Isengdo para o Fundo e para a Classe Unica. Para que o Fundo e para a
Classe Unica sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas operacionais, conforme
determina a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n2 9.779”), o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe
Unica poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das
cotas emitidas pela Classe Unica.

4.7.1. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os impostos e
contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

4.8. Critérios de Isengdo para cotistas Pessoa Fisica. Em conformidade com o disposto na
Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa-fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de a Classe Unica, cumulativamente (i) ter suas cotas admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) possuir nimero
igual ou superior a 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, para que o Cotista pessoa fisica goze
de isencdo, ndo podera: (i) possuir participacdo em cotas da Classe Unica em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas pela Classe Unica, ou, ainda,
que seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo ou pela Classe Unica
no periodo, ndo terd direito a isen¢ao do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos pela Classe Unica; e (ii) ndo ser titular de cotas que representem 30% (trinta por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe Unica em conjunto com outros
cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico
do art. 22 da Lei n? 9.779, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe
Unica.

4.9. Auséncia de Garantia de Isen¢do. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte da Administradora, no sentido de se manter a Classe Unica e o Fundo com as
caracteristicas previstas na regulamentacgdo aplicavel para isen¢do do cotista pessoa-fisica,

9
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mas a Administradora manterd as cotas admitidas para negociagdo secunddria na forma
prevista neste Anexo |. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir semestralmente
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar a Classe Unica e o Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei n2 9.779. Além
das medidas aqui descritas, a Administradora ndo podera tomar qualquer medida adicional
para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe Unica ou aos seus
cotistas.

5. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO E ENCARGOS DA CLASSE

5.1. Taxa Global. O Fundo e a Classe Unica pagardo, pelos servicos de administragéo,
custddia e gestdo, uma Taxa Global equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, conforme
as seguintes hipdéteses: (a) incidente sobre o valor do Patriménio Liquido da Classe Unica;
ou (b) caso as cotas da Classe Unica tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe Unica, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das cotas
da Classe Unica, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das contas
da Classe Unica no més anterior ao do pagamento da remuneracio (“Taxa Global”).

5.1.1. A Taxa Global sera calculada nos termos do item 5.1 acima, observara o
minimo mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), observado que o referido
valor sera corrigido, anualmente, a contar da data da primeira integralizacdo,
pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA”) acumulado no periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

5.1.2. Taxa de Administragdo. O Fundo e a Classe pagardo a Administradora uma taxa de
administracdo (“Taxa _de Administracdo”), a ser descontada da Taxa Global, a qual sera
definida conforme tabela abaixo:

Faixa de Patrimonio Liquido ou Valor de
Mercado (caso o fundo passe a integrar a Taxa %
composic¢ao do IFIX)
RS 0 - RS 0,5 bilhdo 0,20%
RS 0,5 - RS 1,0 bilhdo 0,15%
> RS 1 bilhdo 0,10%

5.1.2.1. A Taxa de Administracdo calculada nos termos do item 5.1 acima,
observara o minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), observado
que o referido valor serd corrigido, anualmente, a contar da data da
primeira integralizagao, pela variagdo positiva do IPCA acumulado no
periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

10
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Geografia e Estatistica — IBGE.

5.1.2.2. A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga
mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da
prestacdo dos servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo e da
Classe Unica, considerada a primeira integralizacdo de cotas da Classe
Unica, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Gtil do més
seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas da Classe Unica.

5.1.2.3. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo ou pela Classe Unica
aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.

5.1.3. Taxa de Custddia. Sera devida pela Classe Unica a Administradora uma remuneracdo
em decorréncia da prestacdo dos servicos de custddia dos ativos integrantes do patrimdnio
da Classe Unica, j4 incluida na Taxa de Administracdo descrita no item 5.1.1. acima.

5.1.4. Taxa de Gestdo. A Classe Unica pagard a Gestora uma taxa de gestdo (“Taxa de
Gestdo”), que equivale a diferenca entre a Taxa Global e a Taxa de Administracdo, observado
um valor minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), observado que o referido valor
sera corrigido, anualmente, a contar da data da primeira integralizagdo, pela variagao
positiva do IPCA acumulado no periodo anterior, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

5.1.4.1. A Taxa de Gestdo sera calculada diariamente e paga mensalmente,
até o 52 (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestacdo dos
servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo e da Classe Unica,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do da Classe Unica,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia atil do més
seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas da Classe Unica.

5.1.4.2. A Gestora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo e pela Classe Unica aos prestadores de
servicos que tenham sido subcontratados pela Gestora, desde que o
somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Gestdo.

5.2.  Taxa de Performance. Além da remuneragao que |lhe é devida nos termos do item
5.1.4 acima, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual

sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o ultimo dia atil do 1¢
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe Unica a Gestora. A Taxa
de Performance serd calculada da seguinte forma:

11
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Taxa de Performance = 0,20 x [(Va)-(indice de Corre¢do*Vb)]
Onde:

Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha
atingido performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s)
anterior (es), corrigido pelo Indice de Correcdo — abaixo definido), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

Va = ¥¥ Lucro caixa do més * Indice Corregio(M)

M = Més referéncia;

N = Més subsequente a primeira integralizacdo de cotas ou més subsequente ao
Ultimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correcdo: Variagdo do Benchmark = (IPCA + Média IMABS), sendo a “Média
IMAB5”:

Média IMAB5 = média aritmética do Yield do IMA-B 5 do més imediatamente
anterior (titulos com prazo de vencimento até 5 anos), expresso em percentual ao
ano, divulgado diariamente pela Anbima — Associa¢ao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a
primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de durag¢do do Fundo (i) acrescido
de eventuais integralizages futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de
cotas, ambos considerados pro rata temporis no periodo de apuracdo.

5.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia
dos meses de junho e dezembro.

5.2.2. ParaaPrimeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance sera devida somente a partir
do encerramento da Oferta.

5.2.3. Evedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da Classe Unica
for inferior ao seu valor por ocasido da uUltima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor
da cota da Classe Unica, em determinada data de apurac3o, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuracdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da
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Taxa de Performance em referida data de apuragao sera considerado como zero.

5.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i)
a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidacdo da nova emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche; e (iii) apés a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o
patriménio liquido base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio
liguido contabil utilizado na ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

5.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas da
Classe Unica, inclusive da Taxa Global, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos Cotistas a titulo de amortiza¢do ou de rendimentos.

5.3. Taxa de Desenvolvimento Imobilidario. Caso aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas a ser realizada apds o encerramento da Primeira Emissdo, em relacdo aos servicos
prestados a Classe Unica e/ou as sociedade investidas pelo Fundo ou pela Classe e
exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em
construcdo, o Consultor Imobilidrio serd remunerada a titulo de taxa de desenvolvimento
imobiliario (“Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio”), no montante de 4% (quatro por cento)
sobre todos os custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“Capex”),
assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pela Classe
Unica para aquisi¢cdo, desenvolvimento, construcdo e regularizagdo do empreendimento
imobiliario, a ser paga até o 52 (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos
no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneragdo esta que sera
devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do Habite-se e
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por
ultimo).

5.4. Outras Taxas. N3o serdo cobradas da Classe Unica ou dos cotistas, taxas de ingresso.
N3o obstante, a cada nova emiss3o de Cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de distribui¢do
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta da nova emissao de Cotas, a ser
paga pelos subscritores das novas Cotas ou pelo patriménio da Classe Unica, conforme for
deliberado em Assembleia de Cotistas. Ndo havera taxa de saida.

5.5. Encargos. S3o considerados encargos do Fundo e da Classe Unica as despesas
previstas no artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 42 do Anexo
Normativo Ill da Resolugdao CVM 175. Considerando que o Fundo possui uma Unica classe, a
referida Classe Unica sera a responsavel por arcar com todos os encargos do Fundo. Caso
venham a ser criadas novas classes de cotas, deverdo ser indicadas as despesas comuns as
classes e sua forma de rateio, bem como o rateio de eventuais contingéncias que recaiam
sobre o Fundo.

5.6. Doagdo. A Gestora e a Administradora poderdo realizar doagbes, por mera
13
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liberalidade, relativa a parcela da Taxa de Administracdo ou Taxa de Gestdo destinada a
entidades sem fins lucrativos, nos termos da regulamentacao vigente.

6. DAS ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

6.1. Competéncia. A Assembleia Geral de Cotistas é responsavel por deliberar sobre as
matérias comuns a todas as classes de cotas do Fundo (“Assembleia Geral de Cotistas”),

conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias
especificas da Classe Unica serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas
(“Assembleia Especial de Cotistas” e em conjunto com a Assembleia Geral de Cotistas,
simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informagoes

previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicoes
procedimentais da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
I as demonstragGes contabeis;
Il. a substituicdo de prestador de servigo essencial;

II. emissdo de novas cotas, sem prejuizo da possibilidade de emissdao pela
Administradora e a Gestora até o limite do Capital Autorizado;

V. a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao do
Fundo ou da Classe Unica;

V. a alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 52 da Parte Geral da
Resolugao CVM 175;

VI. o plano de resolugdo de patriménio liquido negativo;
VII. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe Unica;
VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
cotas;
IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se

houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;
XI. aprovar ou alterar as condi¢Ges nas quais o Fundo podera prestar fiancga, aval, bem

como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢Ges praticadas pelo
14
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Fundo ou pela Classe Unica;

XILI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao; e
XIII. salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracdo do mercado em

que as cotas da Classe Unica sdo admitidas & negociac3o.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve
deliberar sobre as demonstraces contdbeis da Classe Unica, assim como a Assembleia Geral
de Cotistas deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e/ou da Classe
Unica, no prazo de até 60 (sessenta) dias apés o encaminhamento das demonstracdes
contdbeis a CVM, contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de Cotistas
somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatério do
auditor independente ou se, estando presentes todos os Cotistas, dispensarem referido
prazo.

6.2.1. As demonstracGes contdbeis cujo relatdorio de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
Cotistas nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos Cotistas.

6.3. Convocagdo. A convocacdao da Assembleia de Cotistas, bem como todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas pdginas da Administradora,
da Gestora e, caso a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores e na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio
de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim.

6.3.1. A convocacao da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia de Cotistas.
6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

6.3.4. A primeira convocacdo das Assembleias de Cotistas devem ocorrer:

I com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
15
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ordinarias; e

1. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado para a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia, que passa a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 22 do artigo 14 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacgdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacdes constantes do
registro de cotistas na data de convocac¢do da assembleia.

6.3.6. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham solicitado a inclusdo de
matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos no item
6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.5, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

6.3.7. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informa¢bes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM
para esse fim; e

Ill.  na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociacao.

6.3.8. Nas assembleias ordindrias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas referidas no
artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, sendo que as informacgdes
referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagado
dessa assembleia.

6.3.9. O Regulamento e o presente Anexo | poderdo ser alterados, independentemente da
16
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realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo e da Classe Unica sejam admitidas & negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii)
for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da taxa devida a
prestador de servigos.

6.3.10. As alteragOes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos cotistas.

6.3.11. Para as hipoteses em que seja necessario o “atestado”, “ciéncia”, “manifestacao”
ou “concordancia” dos Cotistas, poderao ser utilizados quaisquer meios ou canais, sejam
fisicos ou eletronicos, conforme especificados no respectivo aviso, comunicado ou
convocacgdo, para a coleta das manifestacdes dos Cotistas, a qual serd armazenada pela
Administradora.

6.4. Consulta Formal. As delibera¢des de Assembleia de Cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.4.2. Para fins do disposto neste artigo e nas demais disposi¢cdes do Regulamento e deste
Anexo |, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convoca¢cdo de Assembleias de Cotistas e
procedimentos de consulta formal.

6.5. Instalagdo. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer nimero
de cotistas.
6.6. Deliberagao. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia

Especial de Cotistas, se aplicavel serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

6.6.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, IV, V,
VIII, X e Xll do item 6.1.1 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas

presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
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Classe Unica tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100
(cem) cotistas.

6.6.2. Nostermos do artigo 11, §29, inciso | do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175, os Cotistas
que detenham mais do que 10% (dez por cento) das cotas emitidas pela Classe Unica, terdo
seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacGes sobre as matérias
previstas nos incisos Il (aplicdvel somente a destituicdo da Gestora), IV e Xll do item 6.1.1
acima, bem como para a deliberagdo sobre a destituicdo do Consultor Imobiliario, sendo
certo, ainda, que a aprovacao das referidas matérias dependera sempre do maior quérum
permitido pela legislacao vigente.

6.6.3. Os percentuais acima indicados deverao ser determinados com base no numero de
cotistas da Classe Unica indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, se aplicavel, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

6.6.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas e da Assembleia Especial de
Cotistas, se aplicavel, de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de assembleias ordinarias,
ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias extraordinarias, observadas as formalidades
previstas na regulamentagao em vigor.

6.6.5. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

6.6.6. Para fins do disposto acima e nas demais disposi¢des deste Regulamento, considera-
se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas, inclusive para convocac¢do de assembleias e procedimentos de consulta formal.

6.6.7.  Oscotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de comunicagao escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela Administradora por ocasiao
da convocacdo da respectiva assembleia, respeitada a regulamentacgao vigente.

6.6.8. Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial
de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.9. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.

6.6.10. N&o podem votar nas Assembleias de Cotistas:
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I. o prestador de servico, essencial ou nao;
Il. os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;
I1l. partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe Unica ou subclasse(s)
no que se refere a matéria em votacao; e

V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

6.6.11. N&o se aplica a vedacdo de que trata o item acima quando: (i) os Unicos cotistas da
Classe Unica forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que
pode ser manifestada na prdpria assembleia ou constar de permissdo previamente
concedida pelo cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii)
todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, conforme o artigo 19 da Resolugao CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo
ou a Classe Unica e a Administradora ou a Gestora, dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada da Assembleia de Cotistas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

6.7.1. As seguintes hipdteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

l. a aquisicdo, locagcao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela
Classe, de imével de propriedade da Administradora, Gestora ou de pessoas a eles
ligadas;

Il. a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

lll.  aaquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora,
Gestora ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

IV.  acontratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolucdo
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CVM 175, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial da Classe;
e

V. a aquisi¢do pela Classe de valores mobilidrios de emissdo da Administradora e/ou
Gestora ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175.

6.7.2. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de conflito de
interesses:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou do
Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobilidrio, com exce¢do dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares
nado exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill.  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

6.7.3. Nao configura situagao de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora ou ao
Consultor Imobiliario.

6.8. Pedido de Procuragao. O pedido de procuragao, encaminhado pela Administradora
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

l. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

Ill.  serdirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas pela Classe Unica solicitar 8 Administradora o
envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas da Classe Unica, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso | acima.

6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteudo e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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6.8.3. Nas hipdteses previstas no item 6.8.1, a Administradora pode exigir:
I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
1. cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
6.8.4. Evedado a Administradora:
I Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

I. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

Ill.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora em
nome de cotistas serdo arcados pela classe afetada.

7. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
7.1. Representante de cotistas. A Assembleia de Cotistas da Classe Unica podera eleger
até 1 (um) representante para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

7.1.1. Aeleicdo dosrepresentantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas
presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)
cotistas.

7.1.2. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado
de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe Unica, permitida a reelei¢o.
7.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

7.1.4. Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:
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I.  ser cotista da Classe Unica;

Il. ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora ou Gestora, controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por elas diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

Ill. nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da Classe Unica, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. n3o estar em conflito de interesses com a Classe Unica; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

7.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora, a
Gestora e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer
a sua funcdo.

7.1.6. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos no
artigo 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdao CVM 175.

8. DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

8.1. Liquidagdo. Até o final do Prazo de Durag3o do Fundo e da Classe Unica, a liquidagdo
da Classe Unica serd realizada de acordo com as propostas de desinvestimento elaboradas
pela Gestora e aprovadas pela Administradora, observados quaisquer dos procedimentos
descritos a seguir e sempre levando em considera¢do a op¢do que possa gerar maior resultado
para os cotistas:

(i) venda dos ativos em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, caso tais
ativos sejam admitidos a negociacdao nesses mercados; ou

(ii) venda dos ativos que ndo sejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado por meio de negociacdes privadas; ou

(iii) na impossibilidade de utilizagdo dos procedimentos descritos acima, entrega dos
22
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ativos aos cotistas, mediante observancia do disposto neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, a ser realizada fora do ambiente B3.

8.1.1. Em qualquer caso, a liquidac3o dos investimentos da Classe Unica serd realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e a Classe
Unica.

8.1.2. O Fundo e/ou a Classe Unica poderdo ser liquidados antes do Prazo de Duragdo na
ocorréncia das seguintes situacoes:

(i) caso todos os Ativos-Alvo tenham sido alienados antes do prazo de encerramento da
Classe Unica; e/ou

(i) mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e/ou

(iii) nos demais casos previstos neste Anexo |, no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel.

8.2. Procedimento de Liquidagdao. Apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo/ou pela Classe Unica, as cotas serdo amortizadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe Unica, se for
0 caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia de Cotistas.

8.2.1. Para o pagamento da amortizagao serd utilizado o valor do quociente obtido com a
divisio do montante obtido com a alienac¢do dos ativos da Classe Unica pelo nimero das
cotas emitidas pela Classe Unica.

8.2.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo e/ou da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo
e/ou da Classe Unica, procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o
valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira de ativos da Classe Unica,
envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos, pelo preco de
liguidagdo forgada.

8.2.3. Na hipdtese de a Assembleia de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira de ativos da Classe Unica, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdio do referido
condominio, a Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo e a Classe Unica
perante as autoridades competentes. Na hipbtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar os cotistas
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na forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cédigo Civil), informando a proporgao de ativos a que cada cotista fard jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os cotistas apds a
constituicdo do condominio; e (b) caso os cotistas ndo procedam a eleicio da
Administradora do condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da
notificacdo de que trata o item (a) acima, essa fungdo serd exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

8.2.4. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo e/ou da Classe Unica, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdao do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragées financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica.

8.2.5. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo e/ou
da Classe Unica andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em
condigOes equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

8.3. Encerramento. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo e da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM,
no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagdo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado a Administradora cancelar o
registro de funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe Unica figure(m) como acusado(s) em
processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

9. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

9.1. Informagoes Periddicas e Eventuais. As informacdes periddicas e eventuais sobre o
Fundo e a Classe Unica devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas na forma e
periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

9.1.1. A divulgacdo de informacgOes deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

9.1.2. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
da Classe Unica sejam admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores.

9.1.3. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as informagdes
24
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remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletronicos, inclusive para convocagdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida
entre a Administradora e os cotistas.

10.  DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Dias Uteis. Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

10.2. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo e/ou da Classe Unica em assembleias
dos ativos investidos pelo Fundo e/ou pela Classe Unica sera exercido pela Gestora, ou por
representante legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no
website da Gestora www.trx.com.br.

10.3. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
qguestdes decorrentes do Regulamento.
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO TRX HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

a.

Rito: a Primeira Emissao seguira o rito de registro automatico de distribui¢cdo, nos
termos do artigo 26, inciso VI, alinea “c”, da Resolugao CVM 160, de forma que o
requerimento de registro da oferta sera analisado por entidade autorreguladora
autorizada pela CVM, nos termos do convénio aplicavel;

Publico-alvo: A Classe Unica e a Oferta tem como publico alvo o publico em geral,
ou seja, pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como
fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. (“Investidores”);

Coordenador: a Primeira Emissdo serd distribuida pela WARREN CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Porto Alegre, estado de
Rio Grande do Sul, na Avenida Oswaldo Aranha, n? 720, 22 Andar, Bairro Bom Fim,
CEP 90.035-191, inscrita no CNPJ sob n292.875.780/0001-31 podendo contar, ainda,
com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais, convidadas a participar da oferta pelo Coordenador Lider, na qualidade de
participantes especiais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o

Coordenador Lider, as “InstituicGes Participantes da Oferta”);

Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: serdo objeto da Oferta, inicialmente
10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada

em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo;

Preco de Emissdo por Cota da Primeira Emissao: o prego a ser pago pelo Investidor

quando da subscri¢do e integralizagdo de cada Cota, equivale a RS 10,00 (dez reais)
por Cota, o qual serad fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de
Emissdo”);

Montante Inicial da Primeira Emissdo: o valor total da Oferta sera de, inicialmente,
RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii)
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diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta;

g. Distribuicdo Parcial: nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera
admitida distribuicdo parcial, observado que a Primeira Emissdo somente sera
efetivada se forem colocadas, no minimo, 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas,
correspondentes ao montante de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
(“Distribuicao Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente), sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacdo da Oferta deverao ser canceladas pela Administradora. Caso o Montante
Minimo nado seja atingido, a Oferta serd cancelada.

h. Lote Adicional: o Montante Inicial podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco
por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolu¢do CVM 160, ou seja, em até RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais), correspondente a até a 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) Cotas, nas
mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo
até a data de encerramento da Oferta (“Lote Adicional”) sem a necessidade de novo

pedido de registro ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta a
CVM, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolugdao CVM 160.

i. Aplicacdo Minima por Investidor: no ambito da Primeira Emissdo, cada investidor

deverd subscrever, no minimo, 100 (cem) Cotas, equivalente ao montante de RS
1.000,00 (mil reais).

j- Destinacdo dos Recursos da Primeira Emissdao: considerando a captagdo do
Montante Inicial, os recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta serao
aplicados de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo estabelecida no
regulamento, conforme detalhado no prospecto da Oferta;

k. Colocagao e Regime de Distribuicdo das Cotas: a Oferta consistira na distribuicao
publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenac¢do do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, observado o plano de distribuicao da
Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

I. Forma de Integralizacdo: as Cotas serdo integralizadas a vista junto ao seu

respectivo agente de custddia na data de liquidagdo da Oferta;
m. Prazos: As Cotas da Primeira Emissdao deverdo ser distribuidas (“Periodo de

Distribuicdo”) (a) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a critério da
Administradora em conjunto com o Coordenador Lider, mediante o cancelamento
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do saldo de valores mobilidrios ndo colocado, no caso de distribuicdo parcial, desde
qgue em valor superior ao Montante Minimo; ou (b) até a distribuicdo da totalidade
dos valores mobilidrios objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais; conforme
artigo 76 da Resolucdao CVM 160; o que ocorrer primeiro, sendo que o resultado da
Oferta serd divulgado mediante a publicacdo de do anuncio de encerramento da
distribuicdo (“Comunicado de Encerramento da Oferta”);

n. LimitacGes a negociacdo: Nao aplicavel; e

o. Cronograma Indicativo. O cronograma indicativo da Oferta sera indicado nos demais
documentos da Oferta.

p. Outras Disposicdes: os demais termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta. A Administradora e a Gestora ficam
autorizadas a tomar as providéncias necessdrias para a realizacdo da Primeira
Emissdo e da Oferta respeitados os parametros ora aprovados.
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0 presente estudo de viabilidade é referente a Oferta Publica de Distribuicdo da Primeira Emissdo de Cotas da Classe Unica do TRX Hedge Fund Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente). Este estudo foi realizado pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestora”), com o intuito
de analisar a viabilidade da Oferta.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento e/ou no Prospecto da Oferta.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo nado configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, Gestora,
Coordenador Lider ou ainda pela CVM.

Para realizacdo deste estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao mercado de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”) e dos Ativos que poderao
integrar a carteira do Fundo, além de estimativas de indicadores econdmicos divulgados pelo Banco Central do Brasil ou por outras instituicées de referéncia.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagdes com bases em determinadas premissas, que serao detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipdétese de uma ou mais premissas nao apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente
estudo.

DISCLAIMER

As informacdes aqui contidas sao de carater informativo, bem como nao se trata de qualquer tipo de analise ou aconselhamento para a realizacao de investimento, nao
devendo ser utilizadas com esses propositos, nem entendidas como tais. A Gestora nao se responsabiliza por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com
base nas informacdes aqui divulgadas. Os investimentos em fundos estao sujeitos a riscos especificos de mercado.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. LEIA O REGULAMENTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR, ESPECIALMENTE A SECAQO “FATORES
DE RISCO".

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO
ASSIM, 0S CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MiNIMO, 12
(DOZE) MESES.

ESTA PREVISTA A CONVOCAGAQ DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS COM O INTUITO DE DELIBERAR SOBRE A POSSIBILIDADE DE O FUNDO ADQUIRIR
ATIVOS EM SITUACAQO DE CONFLITO DE INTERESSES COM A ADMINISTRADORA E A GESTORA, CONFORME CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DETALHADOS NO ITEM 3.2. DO
PROSPECTO, BEM COMO, SOBRE A CONTRATAGCAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO (QUE E EMPRESA VINCULADA A GESTORA) E A PERMISSAO PARA QUE A GESTAO DA
CARTEIRA ALCANCE A UTILIZAGAO DE SEUS ATIVOS NA PRESTAGAOQ DE FIANGA, AVAL, ACEITE OU QUALQUER OUTRA FORMA DE RETENCAO DE RISCO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAOQ VIGENTE, DANDO PODERES EXPRESSOS PARA QUE A GESTORA ASSIM 0 FACA EM NOME DO FUNDO E/OU DA CLASSE UNICA. PARA MAIORES DETALHES
LEIA A SECAQ “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F9-2AFC-ADE5-3182.
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO trx

OBJETIVO
MATERIAL DE DIVULGACAQ
12 EMISSAQ DE COTAS

Manter o foco do Fundo na distribuicao de renda, oferecendo
aos seus cotistas também foco em ganhos de médio e longo
prazo, atendendo a uma estratégia que combina t/iming e
fundamento, com racional de um portfolio total return e que
buscara oportunidades no mercado imobiliario, seja por meio de

fundos imobiliarios, CRls, acoes, debéntures ou
SPEs/Permutas, visando sempre equilibrio na relacao risco e
retorno.

A complementaridade de experiéncia do comité de
investimento e foco na analise fundamentalista, com intenso
monitoramento e acompanhamento dos ativos.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor
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« Equipe de gestao com ampla experiéncia nos

setores de investimento, desenvolvimento e
TRX : ) ) 4 I
financiamento imobiliario;
« Andlise fundamentalista, acompanhamento dos Caracteristicas da oferta:

ativos e capacidade de originacao proprietaria;

oA N ~ « 12emissao do TRXY1T;
« Comité paraaprovacao de todas as operacgoes.

- Captacaoinicial de até RS 100 milhdes;
« Taxadeadministracao e gestao: 1,0% a.a. sobre o valor patrimonial
« Taxade performance: 20% sobre inflacao + IMAB 5

« Cenario de juros e favoravel para o crescimento do i .
mercado imobiliario e confianca dos investidores; Industria de Fli:
AMBIENTE - Expansao sustentavel do crédito privado;

" . . . . « Atualmente o segmento de Hedge Funds representa menos de 2% da
MACROECONOMICO Valuation de Flls e Empresas listadas ainda abaixo

o industria;
do historico. . Dividend yield LTM do IFIX esta em 10,6%;
N J
4 )
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« Alocagcao balanceada entre Flls, CRI, empresas 0.130
listadas, participacao em SPES, permutas, entre ’ 0.101 0,107 0,108 0,10 0,11 10,0%
ESTRATEGIA outros ativos; 8,0%
g « Oportunidades no setor de Real Estate tanto em 0.080
HIBRIDA ) N N ' o
produtos listados quanto em operacoes exclusivas; 6,0%
« Mercado imobiliario ciclico e estratégia que permite 4.0%
flexibilidade em equity e divida. 0,030 '
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TRX
INVESTIMENTOS

Diferenciais TRX, experiéncia
e comité de investimentos




Fundada em 2007, a TRX se consolidou como uma
gestora independente em Real Estate no Brasil, com
histérico de desenvolver grandes imoveis feitos sob
medida para grandes empresas (Built to Suit) e na
aquisicdao de imdveis prontos geradores de renda (Sale
and Lease Back). O portfélio e histérico da TRX estao
espalhados pelos principais mercados do Brasil.

+ de 2,5 milhdoes de metros
quadrados de Area Bruta
Locavel desenvolvida

+ de 120 Operag¢oes de Ativos
Imobilidrios em BTS, SLB,
Parques Logisticos, entre
outros

Fonte: TRX « trx.com.br

+ de RS 8,0 bilhoes de captacao,
entre equity e divida para o
desenvolvimento de Ativos
Imobiliarios

+ de 180 mil Investidores ativos

161

ASSAI

i

REMALILT

=} Camil

"GPA



VISAO DA GESTORA trx

PESSOAS EXPERIENCIA E KNOW HOW

A TRX possui uma equipe experiente, que trabalha junta ha Ja desenvolvemos ou adquirimos mais de 2,5 milhdes de
anos e com grande histérico no desenvolvimento e aquisigcoes metros quadrados nas principais regidoes do Brasil em mais
de imoveis, sejam galpdes, lojas de varejo e edificios de 120 operacgoes de BTS ou SLB.

corporativos, tanto no Brasil, quanto nos Estados Unidos.

FOCO FILOSOFIA DE INVESTIMENTOS

A TRX é uma gestora focada em captar e fazer a gestao de Nossa filosofia de investimento consiste em comprar e
recursos para adquirir, desenvolver ou financiar ativos desenvolver iméveis ou ativos mobiliarios ligados ao setor
imobiliarios através de Flls que distribuem renda para os seus imobiliario com excelentes qualidades técnicas e preco
clientes-investidores. correto -independente do momento de mercado.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor

Caetanel Nogueira.
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PRINCIPAIS PESSOAS

4 N
CEOe VP

Luiz Augusto

José Alves
\_ y,

[ )

( ) 4 _ ] \ e ~N
INVESTIMENTOS OPERACOES, JURIDICO CONTROLADORIA

E COMPLIANCE E PORTFOLIO
Gabriel Barbosa

Vitor Nogueira Jonathans Valenta
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PRINCIPAIS PESSOAS

Luiz Augusto Amaral

Luiz Augusto Amaral. Sé6cio-fundador da TRX. Desenvolveu mais de
120 operagcoes de Built-to-Suit, Sale & Leaseback e outros
empreendimentos imobiliarios. E engenheiro civil formado pelo
Mackenzie e pés-graduado em economia pela Fundacao Getulio
Vargas - FGV, além de ser gestor de carteiras habilitado junto a CVM.

Vitor Nogueira

Sécio e Diretor Juridico e Compliance da TRX. Possui mais de 18
anos de experiéncia no mercado imobiliario e de capitais, atuou na
Fibra Empreendimentos Imobiliarios S.A., sendo responsavel pela
area juridica, e na Coelho Fonseca Empreendimentos Imobiliarios.
Formado em Direito pela Universidade Metodista de Piracicaba.

Rex

Jonathans Valenta

Sécio e Controller da TRX. Responsavel pelas areas financeiras e
controladoria, tendo passagem na incorporadora Rossi Residencial
S.A. Formado em Ciéncias Econdémicas pela Uninove, com curso de
controladoria e gestao pela Fecap e curso de Real Estate da USP.

trx

José Alves Neto

Sécio-fundador da TRX e Membro do Comité de Investimentos.
Empresario no setor de bebidas, embalagens, farmacéutico,
educacgao entre outros, tendo passagens pela Wtorre e Tamiz
Engenharia. Formado em Engenharia de Produgdo e pés
graduado pelo Ibmec.

Gabriel Barbosa

Sécio, Diretor de Gestdo e RI da TRX. Responsavel pela
estruturagao, prospeccgao, distribuicao e captacao de recursos
para as operagoes da TRX. Antes de juntar-se a TRX, teve
passagem pela Sulamerica Investimentos, Azimut Brasil e HSBC.
Formado em Administracao de Empresas pela PUC SP, MBA pela
FGV e é CGA pela Anbima e gestor habilitado pela CVM.

Raul Grego Lemos

Portfélio Manager da TRX. Possui mais de 8 anos de experiéncia
no setor imobiliario, atuando como sell side na Eleven Financial
Research e portfélio manager na Nash Capital (single family
office). Graduado em Administracdao de Empresas pelo Insper e é
CGA pela Anbima.
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Luiz Augusto Amaral

José Alves Neto

Vitor Nogueira

Gabriel Barbosa, CGA

Jonathans Valenta

Raul Grego Lemos, CGA

2000 2004
° °
Tamiz Engenharia
Wtorre  Tamiz Engenharia

Arcor
do Brasil

2008 2012

2016

2020

FibraInc. Coelho da
Fonseca
HSBC Sulamerica Azimut

Rossi Residencial

Nash

Eleven Research Capital
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS

Identificagao de
Oportunidade

Aprofundamento da

Desinvestimento
Tese

Comité de
Investimentos

Acompanhamento e
Monitoramento

Identificacao de
Oportunidades

Aprofundamento
da Tese

Comité de
Investimentos

Acompanhamento
e monitoramento

Desinvestimento

Construcao de

Cenarios

Visao macro atualizada com
perspectivas de consultorias
especializadas

Valuation

Modelagem da viabilidade e
analise relativa de
comparaveis

Apresentacaoda
Oportunidade

Troca de conhecimentos
entre times
complementares

Governanga

Validagao da governanca sob
aspecto de transparéncia,
conflitos de interesse

Investimento
Execucao doinvestimento

Venda de ativos

Reciclagem de ativos apds
maturacao da tese de
investimento

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.
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Originacao ativa

Time especializado em originar

oportunidades de
investimentos

Analise fundamentalista

Fundamento do ativo, locatarios,
empresas, localizagao, gestao e

governanca

Aprovacao por
Unanimidade

Deliberagao por unanimidade
entre os 5 sécios votantes

Juridica

Analise do potencial
passivo e riscos

Monitoramento
constante

trx

Screening de Ativos

Acompanhamento diario de
Flls, agbes e outros ativos
imobiliarios

Imobiliaria
Analise do ativo sob aspectos

de localizacao e potencial
relocacao

Acompanhamento do portfolio investido
e constante revalidacao das teses
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Caetanel Nogueira.
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TRXF11 EM NUMEROS trx

Cotas Emitidas Valor Patrimonial Valor de Mercado
20.035.563 RS 2.155.552.144,81 RS 2.126.975.368,08

N2 de Cotistas Cota Patrimonial Cota de Mercado
181.328 RS 107,59 RS 106,16

Area Bruta Locavel (ABL) Total Nimero de Imoveis Liquidez média diaria de 3 meses
539.899,36 m? 53 imoéveis RS 7,0 milhdes

Valor Patrimonial por m? Valor Médio de Locacao por m? Localizacao dos Imoveis
Imoéveis Varejo: RS 4.950,69 Imoéveis Varejo: RS 30,41 Portfélio distribuido em 11 estados

Fonte: Relatodrio Gerencial Ago/2024 TRXF11
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TRXF11 EM NUMEROS

-

Retorno Acumulado
Valorizacao no Secundario + DY

trx

R$12,00

R$9,00

Evolucao da Distribuicao Anual

RS 10,55
RS 8,79

+15,96% +20,02%

e P

RS 1,35

+1,58%

P

2021 2022

2023

N

2024 1.61%

12 Meses 5,24%

Desde o Inicio 1,83%

N

6.18%

1,51%

3b/44%

100,00% RS 7,58

80,00% RS6,00

60,00%

40,00% RS3,00

20,00% RS-

0,00% 2020

-20,00% -

40,00% —TRXF11 - Mercado ——IPCA + 6% —CDI IFIX -
SES8S5I I IYTYTRIBISLE
5523848225535 585833833

Periodo IFIX CDI IPCA+6%

6.18%

10,37%

69,48%

v

Fonte: Relatodrio Gerencial Ago/2024 TRXF11

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto
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TRXF11 trx

Diversificacdo da Receita por Estado (%) Diversificacdao da Receita por Inquilino

PE

Vencimento dos Contratos de Locacao (% Receita)

GO BA 48,12%

43,38%

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F9-2AFC-ADES5-3182.
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- RELATORIO FOCUS DO BANCO CENTRAL trx

A media das projecoes de mercado, considerando o Boletim Focus, mostra que ha uma perspectiva de estabilizacao na inflacao proximo da
meta, com a taxa de juros estabilizada préxima de 10% e crescimento consistente de PIB.

10,06% 2314% 4,60% o0
17,78% e 180% w287 185% 2,00% 2.00%
. ° 462 . 7/0 ' N
431/0 "52/ V% 392% 560% 350% 50 I A% 38300 400% 3587% = _ o
I I A N A 2019 2l0 2021 2022 2023 2024E 2025E 2026F 2027E
Do o o - -3,18%
2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025E 2026F 2027E 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2028 -410%
13,75% 5,58
W% o 20 2 4ps S5 8K 5K 618
9,25% 2-7210.00% 950% g0 403 B
450 EERERE R ARRERRANE
200% RN B
Fonte: Boletim Focus 2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025E 2026F 2027E 2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025E 2026E 2027E
Data base 30/08/2024

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

171



trx

As curvas de juros abaixo mostram que houve uma abertura tanto nos titulos prefixados quanto nos indexados a inflagao, mostrando que a
perspectiva doméstica futura piorou no curto prazo, ao longo do ano (até agosto de 2024). Caso haja reducao da taxa basica de juros ainda
nao previstas pelo Focus no curto prazo para 1 digito com a inflacao mais controlada no médio prazo, a consequéncia natural seria um
fechamento das curvas de juros no médio prazo. Porém, este é um 6timo momento para alocacao em ativos imobiliarios de modo geral.

IPCA (d.u.)- 29/12/2023  ——IPCA (d.u.) - 30/04/2024 IPCA (d.u.) - 30/08/2024 0507, ETTJ Pré - 20/12/2025 ETT e St 02024 S T eSS0 UGA2025
750%
12,00%
700%
150%
6,50% ;
. S 1,00%
5 52
32 6,00% A
S = 1050%
Lo
550% 10,00%
5,00% 9,50%
450% 9,00%
O N OO L ®O =10 IS0 OLW0NMLI ©LW0N DLW N LWL
S M © o Jd7 W INgYNHTIgTgT g™ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Anos Anos

Fonte: ANBIMA . Data base Ago/24
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PERFORMANCE HISTORICA DOS FUNDOS IMOBILIARIOS ‘trX

O comparativo mostra que os fundos imobiliarios tem uma performance consistente no longo prazo e a volatilidade do Imob e dos IFIX pode
gerar oportunidades nos ciclos imobiliarios para gerar alpha no longo prazo.

RENTABILIDADE ACUMULADA (DATA BASE 31/12/2010)

500,00%

250,00% 231,62%

/&2‘,18%

81.91%

200,00%

150,00% ‘ e T

100,00%

50,00%

0,00%

-50,00%

-100,00%

—(CDl —85% CDI Ibovespa IFIX =——IMOB

Fonte: Quantum
Data base 30/ago/24
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EVOLUGCAO DA INDUSTRIA DOS FUNDOS IMOBILIARIOS trx

O numero de investidores em Fundos Imobiliarios na B3 sequiu crescendo em 2023 e ultrapassou a marca de mais de 2,7 milhdes de CPFs e
ha perspectiva de mais continuar neste ritmo pelos préximos anos.

Patrimonio Liquido vs Valor de Mercado (RS bilhdes)
M Valor de Mercado 201

M Patriménio Liquido

208 224
176 178
146 148
19 199 158
101 87
mEm EE BB

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 ago/24

Fonte: B3 - Data base Ago/24

Numero de Investidores (mil)
Numero de Investidores por Tipo Investidor Julho de 2024

— 2.503 2153
Pessoas Fisicas 2.746.199 1999
Outros 5.120 1.546
1172
Investidores Institucionais 1.506 645
02 101 93 gy 8y 11 208 l
Nao Residentes 152 i A i = == = = = == H BEH BEH BEH BEH BH B
> Q Q Qv & W & N Q D D » N WV D W
Instituicdes Financeiras 38 @%\% %z’,& gz& &;} @3 @”\ @3 %@ @'}\ &Q @’,b &’\i\' gzﬁs\/ @i\' @%\% -Q\\‘\'

Fonte: B3 - Data base Jul/24
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EVOLUGAO DA INDUSTRIA DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

trx

O volume de emissoes em 2023 foi baixo e proximo ao volume de 2018. Acreditamos estar diante de uma inversao de ciclo, com a volta de
novas emissoes, Flls abaixo do valor patrimonial de modo geral e um dividend yield mais elevado.

-

Registro de Ofertas de Cotas
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Fonte: B3 - Data base Ago/24
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MEDIA DE DISTRIBUICAO DOS FUNDOS IMOBILIARIOS trx

O spread histérico entre o Dividend Yield dos Flls que compdem o IFIX e a NTN-B de referéncia € o maior dos ultimos 5 anos e se encontra
bem acima do spread médio, o que pode mostrar um momento de desconto do preco dos Flls em relagao ao valuation historico.
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trx

O IFIX chegou no final do ano passado a sua maxima historica apés um 2023 de recuperacao de precos principalmente dos fundos de tijolo. No
primeiro semestre de 2024, o IFIX oscilou pouco em torno dos 3.350 pontos devido as mudancas de perspectivas para a taxa de juros e inflagcao para

o final de 2024 e 2025. Projetamos um retorno total de 15% ao ano do IFIX, com a manutencao do dividend yield e uma potencial valorizagcao de 4% a
b% esperando que a partir de 2026 a Selic volte a ficar abaixo de 10%.
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MOMENTO DE MERCADO - PANORAMA GERAL (CENARIO FII) ‘trX

O mercado de fundos imobiliarios ainda apresenta boas oportunidades de crescimento de renda e ganho de capital, com o cenario de juros
ainda em queda e a inflacao controlada.
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MOMENTO DE MERCADO - PANORAMA GERAL (CENARIO FIl)

.
Em nossa analise, as perspectivas para o

mercado de fundos imobiliarios em 2024,
vemos que os hedge funds tem um potencial
ainda elevado para expansao, visto que é um
setor ainda bastante pequeno e qgue 0s
fundos de fundos (FoFs) j& estdo bem
préximos do valor patrimonial, gerando ainda
algumas oportunidades e possivelmente EXPANSAO
novas ofertas.

AMBIENTE PRO PROPRIETARIO

RECUPERAGAO

ATIVOS
SHOPPINGS  FINANCEIROS

RENDA URBANA

GALPOES
LOGISTICOS

HEDGE FUNDS

FoFs

LAJES
CORPORATIVAS
(SP)

LAJES

(RJ)
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CORPORATIVAS

trx

DESACELERAGAO

AMBIENTE PRO LOCATARIOS

RECESSAO
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O mercado imobiliario é ciclico e como vimos no slide anterior, a perspectiva em nossa visao é positiva para os ativos financeiros dado o
cenario de juros e inflacao, shopping centers continua aquecido e os fundos de renda urbana também apresentam um bom momento.

O mercado de fundos imobiliarios de shopping centers tem se tornado mais
representativo no IFIX, apds as recentes emissdes e manutencao do bom momento
operacional dos ativos bem localizados. Vemos um crescimento de transacoes
relevantes no setor nos ultimos meses e acreditamos que ha uma potencial
valorizacao no curto e médio prazo, mesmo com o possivel aumento da taxa Selic.

Os CRIs e fundos imobiliarios de CRIs apresentam um bom momento para
investimento, uma vez que a perspectiva é de aumento da taxa de juros e as
expectativas da inflacao tem um viés de alta. Vemos também que ha desconto em
parte dos Flls de CRI devido a curva de juros. Os Flls Multiestratégia também
oferecem uma boa relagao risco x retorno dada a flexibilidade de investimento.
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Os segmentos de renda urbana e galpdes logisticos
apresentam boas oportunidades por dois fatores,
relacdo de preco atrativo, em sua maioria
descontados, e boa segurancga na renda recorrente.

Um dos segmentos do mercado que mais sofreu nos
ultimos anos, apresenta uma leve recuperacao das
taxas de ocupacao e continuam descontados devido a
perspectiva de elevacao dos juros, o que se torna uma
oportunidade para alguns fundos que estao com ativos
bem posicionados.



trx

Com o mapeamento dos fundos Hedge Funds, conseguimos identificar que a classe de ativos é bastante recente e pelas distribuicoes dos ultimos
12 meses, os fundos apresentam um dividend yield de 12,0% na média. O segmento de Hedge Funds ainda representa um percentual baixo do IFIX,

cercade 1,7%.
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MOMENTO DE MERCADO - HEDGE FUNDS ‘trX

Comparativo das carteiras dos Hedge Funds Flls

Ticker 1 Ticker 2 Ticker 3 Ticker 4 Ticker 5 Ticker 6 Ticker 7 Ticker 8 Ticker 9 Ticker 10
Flls 17.41% 41,29% 14,39% 84,29% 22,57% 13,54% 16,84% 16,48% 8115% 80,04%
Empresas Listadas 0.89% 0,03% 4,53% 9,45% 3,40% - 0.74% 4,09% - 8N%
Crédito Estruturado 61,44% 42,19% 44,51% - 26,18% 77.38% 72.91% 68,17% 1512% 557%
Ativos Diretos 12,50% - 22,11% - 8,68% - - - - -
Permuta - 3,43% - - 515% - - - -
Caixa 759% 3.21% 14,33% 522% 33,08% 3.91% 9,51% 1,23% 3,50% 5:36%
FIDC - 173% - -
Valores a Receber 017% 146% 0,08% 1.04% 6.09% 0,02% 0,00% 0,03% 0.22% 0,31%
PL (RS Milhao) RS 1.962,95 RS 1.508,87 RS 72174 RS 336,75 RS 285,38 RS 260,13 RS 203,31 RS 194,13 RS 100,94 RS 143,17

Fonte: Relatério Gerencial dos fundos imobiliarios
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MOMENTO DE MERCADO - PANORAMA GERAL (CRI) trx

0O mercado de CRI cresceu exponencialmente nos ultimos anos, atingindo o volume de captacdo de RS 54,5 bilhdes, de acordo com os
dados da Quantum. As restricoes impostas pelo CMN podem impactar o volume de novas ofertas e o custo médio das operacoes.
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Ibovespa
Imobiliario
Média Construtoras
Cyrela
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MRV Engenharia
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Mitre Realty
Moura Dubeux
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Plano e Plano
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Melnick Even

Média shopping centers

Allos
lguatemi
Multiplan
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IBOV
IMOB

CYRE3
DIRR3
EVENS
EZTC3
MRVES
TENDS
TRIS3
MTRES
MDNES
LAVV3
PLPL3
CURYS
MELK3

ALOSS
IGTIN
MULT3
JHSF3
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-815%
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trx

O mercado imobiliario apresenta ciclos e no mercado de acoes é possivel transformar esses
movimentos em oportunidades. Dessa forma, € possivel gerar alfa e dividendos incrementais com
uma boa estratégia de ganho de capital.

O grafico abaixo mostra a correlacao inversa entre o indice Imob e a média da rentabilidade dos
titulos de 10 anos do governo.
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SINERGIAS TRX trx

« EntreosdezFlls mais negociados do mercado, de acordo
com dados B3 nos ultimos trés meses;

« Mais de 180.000 cotistas;

« Alta capacidade de originacao e eficiéncia financeira para
gerar resultados com gestao ativa;

« Excelentes Inquilinos e Contratos.

TRXY

+ Visa possibilitar a maior capacidade de originacao;

« Menorcorrelacaocom o portfolio do TRXF;

« Mandato hibrido;

« Rebalanceamento constante da carteira do fundo de acordo
com o cenario macroecondmico e imobiliario.
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O TRX Hedge Fund, TRXY11, tera o foco em geracao de valor de longo prazo, com um time experiente e multidisciplinar focado em resultado,

buscando renda, flexibilidade e gestao ativa.

O mercado de fundos imobiliarios apresenta diversas oportunidades de ganho de
capital com os diferentes momentos do ciclo imobiliario, consequindo manter um
carrego de dividendos atrativos no curto e médio prazos. Atualmente, com a queda
de juros, fundos de tijolo estao com perspectivas positivas de dividendos.

Experiéncia da gestora na estruturacao e gestao de CRIs. Escolha e/ou estruturacao
de ativos com boa relacao de garantias e proporcionem rentabilidade adequada.
Foco na geracao de fluxo de caixa do ativo imobiliario com garantia real.

187

Oportunidades em posicoes direcionadas, com foco
no ganho de capital e aproveitando o bom momento
do mercado de construcao civil e retomada dos
shopping centers.

Debéntures de empresas ligadas a atividade imobiliaria
(residencial, properties, shopping). Analise detalhada de
mercado e garantia imobiliarias, além de variaveis
financeiras e econémicas da estrutura/transacao.



TESE DE INVESTIMENTOS trx

BALANCEAMENTO DE ATIVOS

A gestao buscara ter um portfolio balanceado na maneira apresentada, buscando uma
boa margem de seguranca e retornos consistentes com gestao ativa.

Fll

CRI Alocacao: 30% a 60%
Expectativa de Retorno: 15% a.a. ACﬁES
Alocacao: 20% a70%
Expectativa de Retorno: Alocacao: 0% a 15%
300bps acima do benchmark Expectativa de Retorno: 25% a.a.

FIDC

Alocacao: 0% a10%
Expectativa de Retorno:
500bps acima do benchmark

SPE/PERMUTA

Alocacao: 0% a 25%
o’qbﬂ Expectativa de Retorno: 25% a.a.

TRXYT1

ATIVOS DE GANHO DE
RENDA CAPITAL
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RS 588 Milhdes em operacoes de Crédito Estruturado via
TRX Securitizadora (BTS para empresas de primeira Linha)

Sinergia para estruturar operacoes com Crédito e Equity (RS 2
bilhdes sendo RS 1bilhdo em Equity via ofertas restritas e RS 1
bilhdo em Emissodes de CRIs para o GPA e Assai)
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Mais de RS 2,0 bilhdes em captagoes via Fundos Imobiliarios
com ativos, maior parte da originacao via oferta restrita de
cotas 476 com apenas investidores qualificados

Mais de 100 operagcoes em BTS e SLB, 2 milhdes de metros
quadrados de ABL desenvolvido para grandes empresas (GPA,
Assai, Femsa, Magazine Luiza, Ambev, BRFoods entre outras)
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TRACK RECORD « TRX COM GESTAO DE CARTEIRAS ‘tr)\
A TRX faz a gestao de carteiras ANUAL  CARTEIRA IFIX A
automatizadas desde 2022. A equipe 2022 -268%  -2.89%  0.21%
responsavel busca montar carteiras bem 2093 N17%  1550%  5.67% N
diversificadas e com foco em retornos 2024  092%  108%  -0.17% MODELO DE AVALIACAO BOTTOM UP
regulares para os investidores. Inicio 19.01%  1337%  5.63%

*Inicio em 29/08/2022
**Até 28/06/2024

~ AVALIAGAO QUANTITATIVA

Rentabilidade Carteira Iniciante Atribuimos notas para o desempenho histérico do fundo no
. mercado comparando com pares nas principais métricas de risco
2500% e retorno.
2000% AVALIAGAO QUALITATIVA
15,00% Atraveés de critérios de qualidade dos gestores em seus diferentes
veiculos, da atuagao da equipe na gestao do Fll analisado, verificagao
10.00% de existéncia de conflito de interesse, avaliamos através de notas a
' qualidade da gestao. Além disso, as caracteristicas do fundos, o
5 00% regulamento, portfolio, riscos implicitos no Fll, as garantias das
e operacoes, 0s imoveis, os inquilinos e a concentracao da carteira,
. também sao avaliados neste momento para uma visao completa de
0,00% qualidade.
-5,00%
VALUATION E TIMING
000% Avall tod d ti ¢
ago-22  nov-22  fev-23  mai-23  ago-23  nov-23  fev-24  mai-24 yanamos © momento ¢e mereacio, pErspectivas para o setof, para
o fundo e dividendos no médio e longo prazo.
——INICIANTE ——IFIX

N /
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TRACK RECORD - RAUL GREGO - ELEVEN FINANCIAL

Raul Grego foi o analista responsavel pela recomendacao
de alocacao de Fll na Eleven desde de o inicio da carteira
(janeiro 2018) até janeiro 2023.

4 de janeiro de 2023

REMTABILIDADE HISTORICA
20203 JAN FEV MAR ABR MAL JuN JuL AGD SET ouT HOW DEZ
[ A1 -1a8% -013% 742% 0,35%  028%  -442% 006k
0.59% 100%  0,54% 0,875 085%  0,84% 0.52% 0,95%
024% -018% OEI% 0 829% 0 120%  104%  -3T0%  101%
0,26%  -083%  O56%  S7E%  049%  002%  -445% 0,00%
ANUAL CARTEIRA IFIX Fil 040%  070%  014% 283% 0,71% 1,02% 0.45% 1,01%
0,88%  086%  088%  095% @ 091%  08™%  08T%  095%
Eﬂ 1E E 16% q "? 6% 3_ ,ﬂl 1% 03 -1.04%  -0,07% 7.34% 0,25% a,17% 4,574 0,083
; ¥ ;

2019

53,81%

35,98%

17,84%

2020

-6,65%

-10,24%

3,59%

2021

-2,26%

-2,28%

0,02%

2022

9,26%

2,22%

7,03%

DISTRIBUIGAD DO PORTFOLIO - JANETRG

Desde Inicio 65,85% 27,72% 38,13%
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COMPARACAO DE RENTABILIDADE MENSAL (Portfélio vs IFIX)
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e CARTEIRA ~——IFIX

ouiFl 1245 0.55%
GTWAR11 0,61% 0,208
LVEI11 0,82% 0,15%
VGEIR11 1,30% 0,10%
KNSC11 1,09% 0.18%
vISC11 0,00% 0,208
GGRC11 0,99% -0,08%
BRCO11 0.73% -0,07%
ABEILl 0,B0% 0,208
X¥PCI11 0,89% -0,42%

Total 1,01%

MOVIMENTACGES
Em derembre, a performance da carteira foi 1 p.p. superior as IFIX, que se manteve neutro fremte a nowembre seb o mesme racional de comtinwidade da pressio
inflachondria e precificagdo em manutencio da taxa de jures em patamar elevado a0 longe de 2023. Para o inicie de 2023, inserimos dois atives na carteira visando maior
diversificacdo em termos de segmento ¢ ativos, além de rebalanceamento da carteira. Assim, o HGCR11 enfra na carteira com um pese de 5%, reduzinds em S pp a
exposicio a0 OUIP1L, a participacio de atives fil iros em 45% da carteira de renda. Além disso, visando melhor simetria de risco x retorno da estratégia
de renda, reduzimes 2 exposicio de forma linear nos atives de galpbes logisticos, somando a participacdo de 21% ne portfélio x 30% da participacio ne més amterior.
#lém disso, adequames a participagio des atives de lajes corporativas para inclusdo do fundo TRXF11, que tem entregado retomo el com boms fi

COMPARAGAD DE RENTABIN IDADE MENSAL (Portidlio vs IFDX)

g

3 S

FERE R R

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F9-2AFC-ADE5-3182.
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PREMISSAS PARA CAPTAGCAO E ALOCACAO DO TRXY11 - 5 anos Trx

PREMISSAS - CENARIO BASE

Periodo de Captagoes 26/09/2024 - 11/11/2024
Valor das Captacgoes Em captagdo de R$ 100.000.000,00
Alocacao dos Recursos 54% da carteira em Recebiveis (60% atrelados a inflacdo e 40% indexados ao CDI)

36% em Flls Estratégico
6% Acoes e SPEs
4% Caixa(Renda Fixa CDI)

Resultado Médio por Cota no Periodo RS 0,108 ao més

DividendYield Estabilizado TRXY11 13,2% a.a. (sobre a cota 10,00)

Venda de CRI para destravar valor em caso de fechamento de curva ou melhora da percepc¢ao de crédito.

Movimentagoées - " - . .
¢ Compra e venda de agoes e Flls de forma tatica, mantendo a alocacgao estratégica nas classes de ativos.

Premissa Rentabilidade Flls Valorizagdo do Dividendo a partir de 2025, corrigido anualmente pela Inflagdo e ajuste de prego anual

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor
Caetanel Nogueira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F9-2AFC-ADE5-3182.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto. Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa. Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.

AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE'ESTUDO'SAO'BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM, 0S
CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILDIADE.




FIDC Acesso a FIDCs, com boas estruturas de garantias e focados em originacao Em média 500bps

% -10% R
direta de financiamentos imobiliarios e home-equity. acima do benchmark 0 0 enda
Selecao e estruturacao de CRI que tenham seus riscos fortemente mitigados e
CRI proporcionem rentabilidade adequada; Em média 300bps 20% - 70°% Renda

acima do benchmark
Sinergias com o TRXF11 que tem uma boa capacidade de originagao de ativos.

Fundos com boa liquidez, previsibilidade na distribui¢cao de dividendos;

Flls listados y . o | 13% - 17% a.a. 30% - 80% Renda e Banho
Com base na analise fundamentalista e critérios internos, aproveitar de Capital
oportunidades em ativos descontados.

Seed nmoney de estratégias com potencial listagem e que sejam 17% -20% a.a. 0% - 15% Renda e Ganho

Flls Nao Listados
complementares e com rentabilidade adequada. de Capital

Mercado mais volatil, com oportunidade de gerar ganhos de capital acima da
media do IFIX aproveitando o momento e ciclos;
Empresas Listadas 22% -30% a.a. 0% -15% Ganho de Capital
Boa diversificacao nos melhores operadores de shopping centers e
incorporadoras em determinados momentos do ciclo.

Ativos de geracao de valor de médio e longo prazo, com o desenvolvimento de

BTS, residencial e varejo;
SPEs/Permutas : 22% - 30% a.a. 0% -25% Ganho de Capital

Mercado com grande potencial de expansao e alavancar a expertise do time.

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor
Caetanel Nogueira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo D9F9-2AFC-ADE5-3182.

Este documegnto foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonsecg Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Lujz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.

AS INFORMAWES PRESENTES NESTE'ESTUDO'SAO'BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM, 0S
CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILDIADE.
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Volume Total de Pipeline de CRI: RS 150 MM

Dividend Diviend Potencial

ust@¥aria Do

Ativo Segmento yield Ganhode Estr

Rating tégia

Interno

Indexador Taxa  Vencimento  Estratégia

Segmento yield 12m

projetado  capital

ug

CRIT Varejo AA 3,0% IPCA+ 190% Alocado Renda o ,
FIl'T Ativo Financeiro  3,6% 0997  9.92% 10,7% 2,50% Renda
CRI 2 Varejo AA 8,5% IPCA+ 180% Alocado Renda :
CRI3 Varejo A 5,7% IPCA+ 780%  Alocado Renda 2 AtvoFinanceiro  18% 0932 1046%  108%  950% Ggg?l‘;ge
CRI 4 Shopping Centers A 4,9% IPCA+ 9,00% Parceiro Renda o ) !
FII' 3 Ativo Financeiro  18% 1027  7.47% 12.8% 0,00% Renda
CRI'5 Transporte A 54% IPCA+ 9,50% Parceiro Renda
CRI'6 Incorporadora BBB 52% IPCA+ 10,00% Emestruturagao  Renda Fll 4 Ativo Financeiro  3,6% 1014  1,89% N4% 0,00% Renda
CRI'7 Incorporadora BBB 3,8% CDI+ 4,00% Emestruturacdo  Renda
- o FII5  ShoppingCenters  36% 1046 885%  92%  000%  Rehda
CRI 8 Educacao AA 54% CDI+ 2,00% Parceiro Renda St d
CRI9 Incorporadora BB 2,1% CDI+ 6,00% Emestruturacao  Renda FII 6 Shopping Centers  3.6% 0949  9,17% 95% 9,00% Sggiia;e
CRI10 | d BBB 9,7% CDI 450% Em estruturaga Rend . ho de
feorporasore i L e FI7  ShoppingCenters  18% 0958 930%  97%  800%  °onjode
Total CRI IPCA 32,5% Capital
WIEIEL e FII8  RendaUrbana  18% 1009 1034%  109%  500%  Renda
FII 9 Logistico 36% 0997 9,08% 9.4% 550% Renda
q Preco : Dividend yield - FIl0 Logistico 36% 0991 876%  91% 8,00% Renda
Segmento % PL (23/08/2024) Preco alvo Upside roietado Estratégia
Acaol  ShoppingCenters  12% 23,60 34,00 441% 4,3% Ganho de Capital FIITI Lajes Corporativas  3,6% 0,806  7.81% 8,1% 12,00% Renhda
Acao2  Shopping Centers  09% 23,66 32,00 35.2% 3,6% Ganho de Capital . _
FII2  Lajes Corporativas  3.6% 1074  12,64% 13,7% 0,00% Renda
Acao 3 Properties 09% 20,09 35,00 74,2% 0,0% Ganho de Capital
Acdo 4 Incorporadora 09% 10,97 1600  459% 0,0% Ganho de Capital Total 36.1% 9,4% 10,5% 5.0%
Acao b Incorporadora 09% 2192 30,00 36,9% 2,0% Ganho de Capital
Total 12% 17,95 26,00  44,8% 1.1% Ganho de Capital

AS INFOR?‘M‘\C@ES PRESENTES NESTE'ESTUDC SAC'BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM, 0S
CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILDIADE.
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Base das premissas foram as curvas de juros do . FIl e empresas listadas: ganho de capital de médio alongo prazo;

encerramento de agosto/2024; . FIl nao listado: diversificacao, protecao de capital e ganho de longo
Alocacao alvo em até 2 meses, iniciando em prazo;
novembro/2024; . CRI: renda e protegao de capital.
RS 100 milhdes no TRXYN . Maturacao de teses de Fll e acoes de 6 meses a 2 anos.
0,180 12.9% 13.0% 13.2% 13,03/0 14,0%
0,160 ol ° : ’
' ) 12,0%
33% CRI Indexado IPCA oo
21% CRI Indexado CDI | 009
36% Flls Carteira Estratégica 0,120 0.107 0,108 0,110 0,1
6% Acoes do setor imobiliario e 0100 0101 8,0%
SPEs
. 0,080 0
4% em Caixa RF 6.0%
0,060
4,0%
0,040
0,020 Rk
0,000 0.0%
TRXY115 anos - 13,0% a.a. Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Média de dividendos mensal @ Dividend yield

AS INFOR?“MC@ES PRESENTES NESTEESTUDO'SAO'BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM, 0S
CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILDIADE.
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Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 J

Receitas 13,14 13,93 14,05 14,21 14,34 f o
CRI 6,51 6,91 6,96 699 7,01

ROl CRI % 125% 13,2% 13,3% 134% 134% 8 3
Fundos Imobiliarios 5,08 5,34 5,46 5,58 5,69

ROI FII % 145% 15.2% 15,6% 159% 16,3% <5
Acdes Imobiliarios 129 143 143 143 143

ROl Agdes % 215% 23,9% 23,9% 23.9% 239% ; =
Renda Fixa 0,26 0,26 0,20 0,20 0,20 3 3
Despesas do Fundo 1,04 1,04 1,04 1,04 1,04
Resultado Operacional 12,10 12,89 13,00 13,16 13,29 z ?;
Resultado Operacional por Cota 1.21 1.29 1,30 1,32 1,33 ﬁ E
Resultado Distribuido por Cota 1.21 1.29 1,30 1,32 1,33 f 2
DY (12 Emissao) a.a. 121% 129% 13,0% 13,2% 13,3% i
* Valores em milhdo (R$) **Carteira de FllIs sera investida de acordo com a Politica de Investimento em Flls aprovada pelo Comité de Investimentos §§ §

Este documegnto foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonsecg Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Lujz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.

AS INFORMA¢0E$ PRESENTES NESTE'ESTUDO'SAO'BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM, 0S
CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILDIADE.
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CUSTOS DA OFERTA - CENARIO BASE | TRXY

Comissoes e Despesas

Oferta base 100.000.000,00 100,00000% 10,000
Lote Adicional 25.000.000,00 25,00000% 10,000
Montante total da Oferta 125.000.000,00 125,00000% 10,000
Coordenacao e Estruturacao 677.625,00 0,54210% 0,054
Tributos sobre a Coordenacao e Estruturacao 72.375,00 0,05790% 0,006
Comissao de Distribuicao 3.105.781,25 2,48463% 0,248
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 331.718,75 0,26538% 0,027
Assessores Legais 103.235,00 0,08259% 0,008
Tributos sobre os Assessores Legais 6.765,00 0,00541% 0,001
CVM - Taxa de Registro 37.500,00 0,03000% 0,003
ANBIMA - Taxa de Registro 17.451,00 0,01396% 0,001
B3 - Taxa de Andlise (Simplificado) de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01216% 0,001
B3 - Taxa de Listagem 12.744,96 0.01020% 0,001
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Simplificado (Variavel) 43.750,00 0,03500% 0,004
Custo de Marketing e Outros Custos 25.000,00 0,02000% 0,002
TOTAL 4.449.146,08 3,55932% 0,356

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo D9F9-2AFC-ADES5-3182.
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CRONOGRAMA ESTIMATIVO «- CENARIO BASE

ORDEM DOS EVENTOS EVENTO DATA PREVISTA
1 Protocolo do Pedido de Analise da Oferta na ANBIMA 10/09/2024
2 Emissao do Deferimento da Oferta na B3 16/09/2024

Emissao Parecer ANBIMA
3 Registro Automatico da Oferta na CVM 25/09/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio e Disponibilizagao do Prospecto Definitivo e Lamina
4 Inicio de Apresentacgdo a Potenciais Investidores (roadshow) 26/09/2024
5 Inicio do Periodo de Subscricao 02/10/2024
6 Encerramento do Periodo de Subscricao 08/11/2024
7 Procedimento de Alocacao da Oferta 1/11/2024
8 Data de Liquidacao da Oferta 14/1172024
9 Data Maxima para Divulgacao do Anuncio de Encerramento 24/03/2025

Este documento foi assinado digitalmente por Jose Alves Neto, Jonathans Fonseca Valenta, Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa, Luiz Augusto Faria Do Amaral e Vitor Caetanel Nogueira.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo D9F9-2AFC-ADES5-3182.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Certisign Assinaturas. Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/D9F9-2AFC-ADE5-3182 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Cadigo para verificagcao: D9F9-2AFC-ADES-3182

Hash do Documento
4A59D7F7745546ABB101CA226EECF48FFDC8B7174D312606938145B5E3D10139

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 25/09/2024 é(sao) :

@ Jose Alves Neto (Signatario - TRX Gestora de Recursos Ltda) -
277.920.228-97 em 25/09/2024 15:02 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Jonathans Fonseca Valenta (Signatario - TRX Gestora de
Recursos Ltda) - 301.210.428-39 em 25/09/2024 14:41 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Gabriel Aparecido Codato Sarkis Barbosa (Signatario - TRX
Gestora de Recursos Ltda) - 325.282.598-83 em 25/09/2024
14:03 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Luiz Augusto Faria Do Amaral (Signatario - TRX Gestora de
Recursos Ltda) - 287.209.408-31 em 25/09/2024 11:38 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Vitor Caetanel Nogueira (Signatario - TRX Gestora de Recursos
Ltda) - 218.086.418-33 em 25/09/2024 11:32 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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25/09/2024, 15:46 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
. TRX Hedge Fundo de Investimento .
Nome do Fundo: Imobiliério de Responsabilidade Limitada CNPJ do Fundo: 43.985.938/0001-10
Data de Funcionamento: | 09/12/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRTRXYCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo Exclusivo? Sim Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Cla551ﬁcagao~ Segmento de Atuacio: Hibrido Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa ¢ MBO Entidade admu}nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
. Rua Alves Guimaraes, 1216, - Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 08/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: TRX GESTORA DE RECURSOS 13.362.610/0001- |Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, S&o (11) 2344-2525
" |LTDA 87 Paulo/SP
. ) 13.486.793/0001- [R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sao Paulo -
1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 4 SP, 05410-002 (11) 3509-0600
13 Auditor Independente: ERNST YOUNG 61.366.936/0001- |Avenida Maria Coelho Aguiar, 215 - 4° andar - (11) 2573-3000
"~ |AUDITORES INDEPENDENTES 25 Jardim Sdo luis, Sdo Paulo - SP, 05805-000
1.4 |[Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as .
"~ |locagdes: "

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagao apresentada.

2. |[Investimentos FII

2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

N/A

4. [Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

N/A

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

N/A

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
516 ,SlM NAO Valorizac¢io/Desvaloriza¢io
Relag¢io de ativos imobiliarios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=744026&cvm=true
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Nio possui informagao apresentada.

ANEXO 39-V : Informe Anual

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operagao forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°.

7. |Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Naio possui informagao apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.[|Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Rua Alves Guimardes, 1212 - Pinheiros SP - 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

assuntos a serem tratados.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os

10.3|Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacgio da qualidade de cotista e representagio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

Praticas para realizagdoA convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, por meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

N/A

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

0,00

0,00%

0,00%

12.|Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome: Marcelo Vieira Francisco Idade: 49
Profissao: Economista CPF: 17077676889
E-mail: marcelo.francisco@apexgroup.com Formacio académica: Economia
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de cot?s do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
I?Il;a\:glil((ii?g:sd:ocgteﬁ’o‘ji(:): 0,00 Data de inicio na funcio: 02/09/2024
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

e Produtos

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Apex Holding Ltda Desde 08/2024 Diretor Executivo Adm Fiducidria | 4 inictrador fiducidrio

Kanastra Gestdo de
Recursos Ltda

07/2022 até 08/2024

Diretor de Operagoes

Administrador fiduciario

Santander Securities
Services DTVM

04/2019 até 05/2022

Diretor de Administragdo
Fiduciaria

Administrador fiduciario

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=744026&cvm=true
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Qualquer condenac¢ido em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizagao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgag@o de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentacao aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociacdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

ANA CAROLINA FERRACCIU COUTINHO MOURA - CNPJ 082.603.027-05 - DIRETORA RESPONSAVEL PELO DEPARTAMENTO
JURIDICO

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=744026&cvm=true
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APEX

TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n243.985.938/0001-10

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A BRLTRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na Rua Alves Guimardes, n2 1212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05410-000,
inscrita no CNPJ n2 13.486.793/0001-42 (“Administradora”),na qualidade de instituicdo administradora
do TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n? 43.985.938/0001-10 (“Fundo”), vem, por meio
da presente, convocar V.Sa. para participar da Assembleia Geral Extraordindria, a ser realizada de forma
ndo presencial, por meio de coleta de voto a distancia, cuja manifestacdo devera ser realizada até o dia
[*] de [*] de 2024, conforme facultado pelo regulamento do Fundo (“Regulamento”), utilizando-se a
plataforma “Cuore”, conforme instrugdes constantes do Anexo | abaixo, para exercicio do voto a distancia
para deliberar sobre as seguintes matérias da ordem do dia:

Ressaltamos que este procedimento tem por objetivo aprovar o potencial investimento pelo Fundo em
ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV, e
artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdao CVM 175, uma vez que o Fundo, com os recursos obtidos
com a sua primeira oferta, podera adquirir Ativos em Conflito de Interesses, conforme definido no
Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do Primdria de Cotas da 19 (Primeira) Emissdo da Classe
Unica de Cotas Fundo (“Prospecto da Oferta”). Desse modo, considerando que o pipeline de potenciais
Ativos Alvo a serem investidos pelo Fundo, conforme indicados no item 3.2 do Prospecto da Oferta é
meramente indicativo, a Administradora, envia aos Investidores uma convocagdo para a realizacdo de
uma consulta formal, nos termos do Anexo V da secdo “Anexos” do Prospecto da Oferta, visando a
aprovacao dos Critérios de Elegibilidade para Ativos em Conflito de Interesses que poderdo ser adquiridos
com os recursos adquiridos por meio da Oferta, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto da
Oferta (“Assembleia de Conflito de Interesses”).

Os Critérios de Elegibilidade para Ativos Potencialmente Conflitados serdo observados pelo Fundo no
investimento em Ativos em Conflito de Interesses, os quais serao verificados na data de aquisicdo de cada
um desses ativos, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada operagdo, sendo certo que a
aprovacao de tais critérios ndo se confunde com prévia aprovacao de tais operagdes.

No dmbito da Primeira Oferta do Fundo, além da informacdo aos investidores sobre o teor da presente
consulta formal, adicionalmente, foi permitido aos investidores interessados que, no ato da subscricao,
pudessem outorgar procuragao, conforme modelo constante do Anexo Il abaixo (“Procuracdo AGE”), para
posterior representagao junto a esta Assembleia de Conflito de Interesses. O exercicio do direito de voto
na forma acima era facultativo e revogavel, e foi concedido sob condicdo suspensiva de o respectivo
investidor se tornar efetivamente Cotista do Fundo.

BRL TRUST DTVM, BRL TRUST INVESTIMENTOS, MODAL ASSET MANAGEMENT e MAF DTVM sdo empresas pertencentes ao grupo econdomico APEX GROUP
Rua Alves Guimaraes, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — S3o Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denuncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
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Aos Cotistas que ja tenham formalizado a outorga da Procuragao AGE, ressaltamos que sua orientagao de
voto podera ser alterada, revogada e cancelada, unilateralmente, até o prazo estipulado para apuracao
da Assembleia de Conflito de Interesses.

ORDEM DO DIA:

Nesses termos, a Administradora abre para deliberacdo dos Cotistas as seguintes matérias que, se
aprovadas, no caso dos itens 1, 2, 3 e 4 serdo inseridas no capitulo 2 do Regulamento e no caso do item 5
da pauta o quérum de aprovacdo e mencgao a esta consulta formal serdo inseridos no item B.4 e item 5.3:

1. A deliberagdo sobre a possibilidade de a Gestora adquirir e alienar, pelo Fundo, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econdmico da
Administradora ou da Gestora, ou ainda, que tenham a Administradora ou a Gestora, ou fundos
administrados pela Administradora ou geridos pela Gestora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos
grupos econdémicos, como contrapartes (“CRIs Conflitados”), situagGes essas que caracterizam potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; desde que,
em qualquer das hipdteses, sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos
demais limites e restricdes previstos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel:

a. os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica e serem negociados em mercado organizado de valores
mobiliarios e caso os CRI forem objeto de oferta publica sem apresentacdo de prospecto o Fundo e partes
a eles relacionadas somente poderdo adquirir até 50% (cinquenta porcento) do volume da oferta;

b. ser indexado a indices de inflacdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; e possuir
uma remuneracdo minima de inflacdo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 5% (cinco por cento) ao ano, ou
nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracdo minima de 100% (cem por cento) do CDI;

C. caso ndao conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration (prazo médio ponderado dos
vencimentos previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

d. caso conte com garantia real, o CRI deverd possuir duration igual ou inferior a 10 (dez) anos; e
e. os CRI deverdo contar com a instituicao de regime fiducidrio.

2. Deliberar sobre a aquisicdo e/ou alienacdo, pelo Fundo, de: (a) cotas de fundos de investimento
imobiliario (Fll); (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (c) acdes, debéntures, bonus de
subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢ao, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario; (d) letras hipotecarias (LH); e (e) letras de crédito imobiliario (LCI) (sendo (a),
(b), (c), (d), e (e) considerados como “Demais Ativos”), administrados e/ou geridos pela Administradora,
pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam
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registrados na CVM, situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo
12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo Illl da Resolugcdo CVM 175 (“Demais Ativos Conflitados”),
desde que sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e
restricdes previstos no Regulamento do Fundo e na regulamentacdo aplicavel:

a. os Demais Ativos Conflitados, deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de
registro, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de
valores mobiliarios;

b. A totalidade das aquisicdes em Demais Ativos Conflitados, junto com os CRIs Conflitados, deverdo
observar a limitacdo de até 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica; e

c. Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio,
preponderantemente, da aquisi¢cdo de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem possuir alavancagem
superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimonio.

3. Deliberar sobre a autorizacdo para que o Fundo realize as seguintes transacdes, com a finalidade
exclusiva de gestao de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacao aplicavel:

(a) aquisicdo e alienagdo de cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos
da regulamentacgdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora suas
partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econémicos;

(b) aquisicdo e alienacdo de opera¢des compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos publicos
federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e/ou

(c) aquisicdo e alienacdo de ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas a
Administradora e/ou a Gestora; e/ou, situacdes essas que caracterizam potencial conflito de interesse,
nos termos do artigo 12, inciso IV, e artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢do CVM 175.

4. Deliberar sobre a alteracdo do item 2.8.1 do Regulamento do Fundo para permitir expressamente que
a gestdo da carteira alcance a utilizacdo de seus ativos na prestacao de fianca, aval, aceite ou qualquer
outra forma de retencdo de risco, nos termos da regulamentacao vigente, dando poderes expressos para
que o Gestor assim o faca em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, nos termos do artigo 86, § 12 e 22 da
Parte Geral da Resolugcdo CVM 175.

5. Deliberar sobre a alteragao do item B.4.1. do Regulamento do Fundo, a fim de permitir expressamente
a contratacdao da TRX Desenvolvimento Imobilidario Ltda., empresa ligada a Gestora, para atuar na
qualidade de consultora imobilidria do Fundo, mediante recebimento da Taxa de Desenvolvimento
Imobiliario, exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construgao,
no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos necessarios para o desenvolvimento do
empreendimento (“Capex”), assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos
pela Classe Unica e/ou pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e regularizacdo do
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empreendimento imobiliario, a qual serd devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data
de emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o
que ocorrer por ultimo). nos termos previstos no item 5.3 do Regulamento do Fundo.

MANUAL DE VOTO

Somente poderdo votar na AGE, ora convocada, os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da AGE, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

A AGE se instalard com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, em conformidade com o disposto na
legislacdo vigente e no Regulamento do Fundo e as deliberagdes sobre as matérias constantes da Ordem
do Dia dependerdo de aprovacdo prévia por maioria dos cotistas reunidos em AGE que representem, no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

A Procuragao AGE ndo podera ser outorgada para a Administradora, para a Gestora ou a pessoas a eles
vinculadas. A Procuragao AGE devera conter a manifesta¢do de voto e conferir a op¢ao de aprovar, rejeitar
e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuragdo AGE é (i) facultativa ao Cotista, (ii) outorgada sob a condi¢do suspensiva de que o investidor
outorgante se torne cotista do Fundo, (iii) revogavel a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesse de Conflito, desde que comunicado a Administradora antes do
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, mediante comunicacdo enviada ao endereco
eletrénico: matheus.cremm@warren.com.br, com cépia para juridico.fii@apexgroup.com, com o assunto
“Consulta de Critérios de Elegibilidade — TRX Hedge FII”; (iv) assegura a possibilidade de orientacdo de
voto contrario a proposta de aquisicdo de ativos em situacdo de potencial conflito de interesses. Referida
procuracdo ndo podera ser outorgada para a Administradora, a Gestora e ao Consultor Imobilidrio.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DOS ATIVOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O
FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE
E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragao AGE, a Administradora e a Gestora destacam a importancia
da participacdo direta dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse de Conflito para deliberar sobre
as situacOes de possivel conflito de interesses, nos termos do inciso IV do artigo 12 da Resolugdao CVM n¢
175, sendo certo que tais situagdes de possivel conflito de interesses somente serdo descaracterizadas
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesse, conforme
guérum previsto no Regulamento e na Resolugdo CVM n? 175.

Até [¢] de [*] de 2024, serd encaminhado um e-mail para cada cotista, conforme e-mail previamente
cadastrado, com o link de acesso a plataforma Cuore, por meio da qual serd possivel anexar documentos

BRL TRUST DTVM, BRL TRUST INVESTIMENTOS, MODAL ASSET MANAGEMENT e MAF DTVM sdo empresas pertencentes ao grupo econdomico APEX GROUP
Rua Alves Guimaraes, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — S3o Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denuncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
Internal Use Only Fale Conosco: faleconosco.bra@apexgroup.com

216



/.

APEX

e votar na matéria da Ordem do Dia. Caso o Cotista exerca o seu voto diretamente, eventual voto exercido
com a utilizacdo da Procuracdo AGE ndo sera computado.

A divulgacdo do resultado desta AGE mediante Coleta de Voto a Distancia serd realizada no dia [¢] de [e]
de 2024.

Todos os documentos relativos ao Fundo, incluindo as informagdes pertinentes a deliberagao, Prospecto
da Oferta e Instrucdo de Voto, encontram-se disponiveis no site da Administradora:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=trx-hedge-fii-resp-limitada

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora ou a Gestora, por
meio do endereco abaixo: juridico.fii@apexgroup.com e/ou ri@trx.com.br

S3do Paulo, [¢] de [¢] de 2024.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do
TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO | — Instrugdes plataforma Cuore

O link individual para votagdao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte
sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informacgdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam
atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada
uma das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Juridica: cépia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo
societdria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto
do(s) representante(s) legal(is) que estd votando;

(b) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social
do seu administrador ou gestor, além da documentacdo societaria outorgando poderes de representacao,
bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular de
mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e
(d) na hipdtese da representacdo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com a
anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo movel que esteja conectado a
Internet. Utilizar versGes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente,
mas ndo limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacdo ndo abra no navegador, podera ser
necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.
Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
deliberagdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
poderad alterar suas opgdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado e ndo podera
ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serda apenas enviado a Administradora do fundo apds
finalizado.
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(2) A Administradora se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao
sejam encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido
em que o Cotista serd informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo PDF.

Qualquer duvida, acesse o Rl do Fundo.
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Anexo Il - Modelo de Procuragao

Por este instrumento particular de procuracdo [NOME/RAZAO SOCIAL DO COTISTA], [nacionalidade, se PF],
[profissao, se PF], [estado civil, se PF], portador(a) da Cédula de Identidade RG n° [*][se PF], expedida pela [*][, se
PF], inscrito(a) no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob o n° [*][trocar para CNPJ se
for PJ], residente e domiciliado(a) [trocar para “com sede em” se for PJ]na cidade de [+], Estado de [¢], na [*], CEP
[*] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido na forma de condominio especial,
sob o regime fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do (“CNPJ”) sob o n® 43.985.938/0001-10
(“Fundo”), nomeia e constitui [NOME/RAZAO SOCIAL DO COTISTA], [nacionalidade, se PF], [profissdo, se PF],
[estado civil, se PF], portador(a) da Cédula de Identidade RG n° [*][se PF], expedida pela [*][, se PF], inscrito(a) no
Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n° [¢][trocar para CNPJ se for PJ], residente
e domiciliado(a) [trocar para “com sede em” se for PJ]na cidade de [*], Estado de [*], na [*], CEP [*] (“Outorgado(a)”)
como seu(ua) legitimo(a) procurador(a), outorgando-lhe os poderes para representar o(a) Outorgante, enquanto
Cotista do Fundo, na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, a ser realizada por meio de consulta
formal (“Assembleia de Conflito de Interesse”) seja em primeira ou segunda convocacgéo (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo), cujo objetivo sera deliberar a
possibilidade de aprovagdo, no ambito da consulta formal aos Cotistas, a realizagdo de situagdes conflitadas
(“Consulta Formal de Conflito de Interesses”), sendo:

Matéria (1): A deliberacdo sobre a possibilidade de a Gestora adquirir e alienar, pelo Fundo, Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI” originados ou cujos devedores sejam sociedades do grupo econdmico da
Administradora ou da Gestora, ou ainda, que tenham a Administradora ou a Gestora, ou fundos administrados pela
Administradora ou geridos pela Gestora, ou ainda, por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, como
contrapartes (“CRIs Conflitados”), situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 31 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175; desde que, em qualquer das hipéteses, sejam observados
os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos demais limites e restrigdes previstos no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel:

a. os CRI deverdo ter sido objeto de oferta publica e serem negociados em mercado organizado de valores
mobiliarios e caso os CRI forem objeto de oferta publica sem apresentacao de prospecto o Fundo e partes a eles
relacionadas somente poderao adquirir até 50% (cinquenta porcento) do volume da oferta;

b. ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI; e possuir uma
remuneragdo minima de inflagéo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 5% (cinco por cento) ao ano, ou nos casos dos
ativos atrelados a CDI, remuneracdo minima de 100% (cem por cento) do CDI,

C. caso nao conte com garantia real, o CRI devera possuir duration (prazo médio ponderado dos vencimentos
previstos para tal CRI) igual ou inferior a 5 (cinco) anos;

d. caso conte com garantia real, o CRI devera possuir duration igual ou inferior a 10 (dez) anos; e
e. os CRI deverao contar com a instituicdo de regime fiduciario.

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Matéria (2): Deliberar sobre a aquisicdo e/ou alienagdo, pelo Fundo, de: (a) cotas de fundos de investimento
imobiliario (FIl); (b) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (c) agbes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus
cupons, direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados
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na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (d) letras
hipotecarias (LH); e (e) letras de crédito imobiliario (LCI) (sendo (a), (b), (c), (d), e (e) considerados como “Demais
Ativos”), administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades
dos respectivos grupos econémicos que sejam registrados na CVM, situagdes essas que caracterizam potencial
conflito de interesse, nos termos do artigo 12, inciso 1V, e artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175
(“Demais Ativos Conflitados”), desde que sejam observados os critérios de elegibilidade abaixo, em acréscimo aos
demais limites e restrigdes previstos no Regulamento do Fundo e na regulamentagao aplicavel:

a. os Demais Ativos Conflitados, deveréo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro, nos
termos da regulamentacao aplicavel, e/ou serem negociados em mercado organizado de valores mobiliarios;

b. A totalidade das aquisicdes em Demais Ativos Conflitados, junto com os CRIs Conflitados, dever&o observar a
limitag&do de até 95% (noventa e cinco por cento) do patriménio liquido da Classe Unica; e

c. Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio, preponderantemente, da
aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem possuir alavancagem superior a 80% (oitenta por cento)
de seu patrimonio.

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Matéria (3): Deliberar sobre a autorizagdo para que o Fundo realize as seguintes transag¢des, com a finalidade
exclusiva de gestdo de caixa e liquidez do Fundo e sem prejuizo do disposto na regulamentacéo aplicavel:

(a) aquisicdo e alienagado de cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos termos da
regulamentacido aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pela Gestora suas partes
relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos;

(b) aquisigéo e alienacao de operagdes compromissadas, lastreadas exclusivamente em titulos publicos federais,
que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora; e/ou

(c) aquisicao e alienacéo de ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes relacionadas a Administradora
elou a Gestora; e/ou, situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesse, nos termos do artigo 12,
inciso 1V, e artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Aprovo

Reprovo

Abstenho-me de votar

Abstenho-me de votar por estar em situagao de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

(
(
(
(

Matéria (4): Deliberar sobre a alteragdo do item 2.8.1 do Regulamento do Fundo para permitir expressamente que
a gestao da carteira alcance a utilizagdo de seus ativos na prestagao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma
de retencao de risco, nos termos da regulamentacgéo vigente, dando poderes expressos para que o Gestor assim o
faga em nome do Fundo e/ou da Classe Unica, nos termos do artigo 86, § 1° e 2° da Parte Geral da Resolugdo CVM
175:

) Aprovo

) Reprovo

) Abstenho-me de votar

) Abstenho-me de votar por estar em situagao de conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo aplicavel.

(
(
(
(
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Matéria (5): Deliberar sobre a alteragdo do item B.4.1. do Regulamento do Fundo, a fim de permitir expressamente
a contratagdo da TRX Desenvolvimento Imobiliario Ltda., empresa ligada a Gestora, para atuar na qualidade de
consultora imobiliaria do Fundo, mediante recebimento da Taxa de Desenvolvimento Imobiliario, exclusivamente
durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construgdo, no montante de 4% (quatro por cento)
sobre todos os custos necessérios para o desenvolvimento do empreendimento (“Capex”), assim entendidos como
todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pela Classe Unica e/ou pelo Fundo para aquisigéo,
desenvolvimento, construgao e regularizagado do empreendimento imobiliario, a qual sera devida até a concluséo da
obra (assim compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou
documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo). nos termos previstos no item 5.3 do Regulamento do Fundo.

() Aprovo

() Reprovo

() Abstenho-me de votar

() Abstenho-me de votar por estar em situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Esta procuragéo sera outorgada de forma facultativa pelo(a) Outorgante, nos termos da Consulta Formal, sob a
condicao suspensiva de que o(a) Outorgante se torne efetivamente cotista do Fundo, no mesmo ato da assinatura
do Boletim de Subscrigdo. Esta Procuragao ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse,
ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma nao sera irrevogavel ou irretratavel, podendo ser
revogada pelo(a) Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com
0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica.

Enfim, o(a) Outorgante outorga poderes ao(a) Outorgado(a) para praticar todos e quaisquer atos Uteis ou
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato.

Sao Paulo, [*] de [*] de 202[]

[NOME OU RAZAO SOCIAL DO COTISTA]
[CPF/MF DA PF OU NOME DO REPRESENTANTE DA PJ]
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Porto Alegre, estado de Rio Grande do Sul, na
Avenida Oswaldo Aranha, n? 720, 22 Andar, Bairro Bom Fim, CEP 90.035-191, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob n292.875.780/0001-31, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do TRX HEDGE FUND
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n? 43.985.938/0001-10 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira, com sede na Rua Alves Guimardes, n? 1.212, Pinheiros, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, CEP 05410-000, inscrita no CNPJ n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valore Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e

valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n? 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administradora”), e gerido pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sado Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 72 andar,
conjunto 72, Jardim Paulistano, CEP 04152-000, inscrita no CNPJ sob o n2 13.362.610/0001-87, autorizado
a prestagdo dos servigos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios pela CVM, de acordo
com o Ato Declaratério n? 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de 2011
(“Gestora”), Oferta esta que sera objeto de registro automadtico junto a CVM, por meio do convénio
firmado entre a CVM e a ANBIMA, vem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160"), expor e declarar o quanto segue:

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagOes prestadas, na qualidade de instituicdo
intermedidria lider da Oferta das cotas da classe Unica do Fundo, por ocasido do registro e durante o
periodo de realizagdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e da subscricdo e integralizacdo
das cotas da classe Unica do Fundo, e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo
de realizagdo e distribuicdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas constantes do
estudo de viabilidade econdmico-financeira dos ativos alvo e de liquidez nos quais o Fundo pretende
aplicar seus recursos e que integram o prospecto do Fundo e da Oferta, bem como os demais documentos
da Oferta, sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta;

(ii) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM e a ANBIMA
nesta data; e
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(iii) o prospecto do Fundo e da Oferta contém e conterd nas datas de sua divulgacdo, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das cotas ofertadas, do Fundo,
suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.

Sao Paulo, 10 de setembro de 2024

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

TITO CAPITAN I stri'rllla'l'(g)g:;ﬁ'r/:\?\ﬁ digital HEITOR Assinado de forma digital
GUSMAQO:8126 GUSMAO:81262230063 JUNQUEIRA ﬁs,&:ig%;ggg%g;?
Dados: 2024.09.10 FRANCO:4099990 pados: 2024.09.10
22 3 0063 20:00:50 -03'00' 5830 20:01:00 -03'00"
Nome: TITO CAPITANI GUSMAO Nome: HEITOR JUNQUEIRA FRANCO
CPF: 81262230063 CPF: 409.999.058-30
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DocuSign Envelope ID: 4C056C8B-6D7B-4FA2-A9C5-FC9881074152

DECLARAGAO DO EMISSOR
PARA FINS DO ITEM 14.5 DO ANEXO C DA RESOLUGCAO CVM 160

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com
sede na Rua Alves Guimardes, n? 1212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, CEP
05410-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 13.486.793/0001-42,
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 11.784,
de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
administrador fiducidrio do TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n?2 43.985.938/0001-10 (“Fundo”), o qual
realizard a sua 12 (primeira) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), que serd objeto

do pedido de registro automatico junto a CVM, vem, nos termos da Resolu¢do da CVM n? 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), declarar que o Fundo esta devidamente

registrado nesta data, sob o cédigo n2 0322157.

S3o Paulo, 25 de setembro de 2024

DocuSigned by:

(winy (arles Mmi

CFB2599426424D9...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Administrador do
TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Detalhes do fornecedor da assinatura:
Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Assinatura do signatario: AC OAB G3
Signatario CPF: 08260302705
Fungbes de signatario: Diretora

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Utilizar o endereco IP: 67.159.241.116

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
Aceite: 25/09/2024 16:06:30
ID: 4e5aab1d-8e4e-4094-96ff-ebad0c612244

DocuSigned by:

(wiry (arles Mwmi

CFB2599426424D9...

Luiz Carlos Nimi
luiz.nimi@apexgroup.com
Nivel de seguranga: Correio eletrénico, Autenticagéo

de conta (Nenhuma)
Adocgao de assinatura: Estilo pré-selecionado

Utilizar o endereco IP: 187.37.222.34

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
Aceite: 25/09/2024 18:16:22
ID: f3006c91-6dd5-427a-81ea-60fea95fdaec

Eventos de signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Estado
Eventos de entrega do agente Estado
Evento de entrega do intermediario Estado
Eventos de entrega certificada Estado
Eventos de copia Estado
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Estado: Concluido

Autor do envelope:

Camila de Oliveira Filipe

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 1355 - ANDAR 1617
E 18 - JARDIM PAULISTANOARDIM PAULISTANO
SAO PAULO, SP 01452-002

cfilipe@klalaw.com.br

Endereco IP: 189.39.40.156

Local: DocuSign

Carimbo de data/hora
Enviado: 25/09/2024 15:47:47
Visualizado: 25/09/2024 16:18:45
Assinado: 25/09/2024 16:19:09

Enviado: 25/09/2024 15:47:47
Reenviado: 25/09/2024 17:00:24
Reenviado: 25/09/2024 17:03:27
Reenviado: 25/09/2024 17:18:55
Reenviado: 25/09/2024 18:00:18
Reenviado: 25/09/2024 18:11:06
Visualizado: 25/09/2024 18:16:22
Assinado: 25/09/2024 18:16:36

Carimbo de data/hora
Carimbo de data/hora
Carimbo de data/hora
Carimbo de data/hora
Carimbo de data/hora

Carimbo de data/hora



Carimbo de data/hora

Enviado: 25/09/2024 15:47:48
Visualizado: 25/09/2024 16:03:34

Eventos de cépia Estado

Isabel Damigo Copiado
isabel.damiao@apexgroup.com

Nivel de seguranga: Correio eletrénico, Autenticacéo
de conta (Nenhuma)

Aviso legal de registos e assinaturas eletrénicos:
Nao disponivel através do DocuSign

Eventos relacionados com a Assinatura Carimbo de data/hora
testemunha

Eventos de notario Assinatura Carimbo de data/hora
Eventos de resumo de envelope Estado Carimbo de data/hora

Envelope enviado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Envelope atualizado
Entrega certificada

Com hash/encriptado
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

25/09/2024 15:47:48
25/09/2024 18:00:17
25/09/2024 18:00:17
25/09/2024 18:11:05
25/09/2024 18:11:05
25/09/2024 18:11:05
25/09/2024 18:16:22

25/09/2024 18:16:36
25/09/2024 18:16:36

Processo de assinatura concluido Seguranga verificada

Concluido Seguranga verificada

Eventos de pagamento Estado Carimbo de data/hora

Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos
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Aviso legal de registos e assinaturas eletronicos criado em: 02/12/2020 21:51:11
As partes concordam em: Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura, Luiz Carlos Nimi

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KOURY LOPES ADVOGADOS (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KOURY LOPES ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: mdoubek@klalaw.com.br

To advise KOURY LOPES ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at mdoubek@klalaw.com.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KOURY LOPES ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to mdoubek@klalaw.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KOURY LOPES ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

231



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to mdoubek@klalaw.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KOURY LOPES ADVOGADOS as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by KOURY LOPES ADVOGADOS during the course of your
relationship with KOURY LOPES ADVOGADOS.
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Docusign Envelope ID: 62F418A9-4CBE-47A5-8C7F-7ED8B318BF37

DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 24 DA RESOLUGAO CVM 160

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede
na Rua Alves Guimaraes, n2 1.212, Pinheiros, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 05410-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa lJuridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n@
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valore Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n2 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”) do TRX HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob 0 n243.985.938/0001-10 (“Fundo”), o qual realizard a sua 12 (primeira) oferta publica
de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), que serd objeto do pedido de registro automatico junto a
CVM, vem, nos termos do artigo 24 da Resolucdao da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdao CVM 160”), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto contém e contera as informagdes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos
investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, da classe Unica do Fundo, suas atividades, sua situacao
econdmico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor; e

(ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacg&es prestadas por
ocasidao do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado durante o periodo de distribui¢do
das cotas da classe unica do Fundo.

S3o Paulo, 10 de setembro de 2024

DocuSigned by: oz
ssinado por:

lna (ardina Fovaiv. (outinhs Mowrn | g0 A (astre Balbina (Lite

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Nome: Ana Carolina Ferracciu Coutinho Moura  Nome: Francine de Castro Balbina Leite

CPF/MF: 082.603.027-05 CPF/MF: 346.301.158-11
Cargo: Diretora Cargo: Diretora
E-mail: ana.ferracciu@apexgroup.com E-mail: francine.balbina@apexgroup.com
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

TRX HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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