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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer (1/3)

emisséio de cotas do JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 40.886.241/0001-02 (“Fundo”), registrado na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM?), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento (conforme abaixo definido) e pelo Anexo Descritivo de sua classe Unica e pelas demais disposices legais e regulamentares aplicaveis, neste ato representado pela
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituic&o financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, & Praia
de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM?)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdério n® 8.695, de 20 de mar¢o de 2006, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Administradora™) e gerido pela GENESIS CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
16.995.968/0001-35 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo, e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugéo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM™) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 160”7, “Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela ORIZ
ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 47.754.034/0001-35, neste ato representado na forma de seu contrato social
(“Coordenador Lider”); e pelo BANCO MASTER DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, inscrita no CNPJ sob o n°
09.526.594/0001-43 (“Coordenador Contratado” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), em conjunto com o Fundo, com finalidade exclusivamente
informativa para fins de suporte para as apresentagdes realizadas no dmbito da Oferta, e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em qualquer declara¢do ou garantia com
relacdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacgdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade
do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas. . O Fundo tem como consultor imobilidrio a JH CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ sob o n°
41.603.826/0001-22 (“Consultor”).

Este Material Publicitdrio apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteracdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma
oferta, um compromisso, um convite ou solicitag@o de oferta de subscricéo, bem como ndo deve ser tratado como uma recomendagdo de investimento nas Novas Cotas. Neste
sentido, este material (i) é fornecido apenas em cardter individual, para fins de informacgdo/discussdo; e (i) ndo tem o propodsito de abranger todos os termos e as condigdes que
possam ser exigidos pelos Coordenadores e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacdo aqui descrita.

Este Material Publicitdrio nGo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributdria ou de outro tipo cos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como
base para uma decis@o embasada de investimento e ndo leva em consideracdo os objetivos de investimento especificos, situagdo financeira e necessidades particulares de qualquer
pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitdrio. Este Material Publicitario ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propdsito de violar
regulamentos, normas contdbeis e/ou quaisquer leis aplicdveis.

Os Coordenadores, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declarag@o ou garantia, expressa ou implicita, com rela¢do &

exatid@o, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e ndo terdo
qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou dele omitidas.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer (2/3)

Este Material Publicitario foi preparado pelos Coordenadores e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas do Fundo e da
Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitdrio, no que diz respeito a tendéncias econdémicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de
informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem os Coordenadores atualizardo quaisquer das
informagdes contidas neste Material Publicitdrio, sendo certo que as informagdes aqui contidas estdo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatdrios deste Material
Publicitdrio, os quais serdo avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

Os Coordenadores, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de
decis@o de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informagdes contidas neste Material Publicitdrio, bem como ndo assumem qualquer
responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servicos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores dever&o tomar a
decis@o a respeito da subscri¢cdo e integralizacdo das Novas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para
tanto, deverdo, por conta propria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessdrias d tomada da decisdo de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os
potenciais Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatérias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem
necessdria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Novas Cotas. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo
potencial Investidor.

Qualquer decis@o de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em
conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no conteudo deste Material Publicitdrio. Este Material Publicitdrio ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta.
Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

O investimento em Novas Cotas n&o ¢ adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagcdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagdo de
Novas Cotas no mercado secunddrio brasileiro é restrita; (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que ndo tenham acesso &
consultoria especializada, em especial regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (i) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do
setor de atuagéo do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto ao Fundo, bem como as préprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensdo dos riscos envolvidos
no investimento nas Novas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo de Oferta Publica Primdria de Cotas da 4® (Quarta) Emiss@o do Jasc Renda Varejo
Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - FII” (“Prospecto”), especialmente a se¢do de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto poderd ser obtido
junto (a) ao administrador do Fundo; (b) aos Coordenadores e demais instituicdes participantes da Oferta; (¢) & B3; (d) & CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer
decis@o de investimento por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Disclaimer (3/3)

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pdgina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados @ CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento”, clicar em “Registrados”, buscar por e acessar “Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

A decis@o de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao
investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessdrio, os riscos de
liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maiusculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material seréo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS.
OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO
PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO
REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM
O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAC{A'O AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA
OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA RESOLUCAO CVM 160.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Equipe de Gestdo e de Consultoria

Genesis Capital e JH Consultoria Imobilidria

Mais de 15 anos de experiéncia no mercado imobilidrio , atuando no desenvolvimento e aquisico de empreendimentos comerciais voltados ao
varejo.
Desenvolveu inumeros projetos desde a selecéo do terreno, concepgdo do projeto arquitetdnico, montagem do tenant mix, construgcdo e

comercializagdo.

Jodo Jereissati Ary

Larga experiéncia na administracdo de imdveis comerciais, atuando hd mais de 15 anos nesse mercado.

Sécio fundador da Ary Brasil Administragdo de Imoveis, empresa especializada no desenvolvimento, comercializagdo e administragdo de imdveis
comerciais, com especial enfoque no modelo de strjp malls, gerindo mais de 30 empreendimentos desse tipo. Atual presidente da ABMalls -
Associacdo Brasileira de Strijp Malls.

Henrique Jereissati Ary Brasil

Possui vasta experiéncia no mercado de capitais brasileiro, tendo liderado o time de Equity Capital Markets do Santander Brasil entre 2012 e 2079.
Com muais de 25 anos de atuacdo no mercado financeiro, passou por instituicdes como Santander Brasil e ltau-Unibanco.
Cleomar Parisi
‘ Longo histérico dedicado ao setor imobilidrio. Entre 2012 e 2018, liderou o time do Corporate e Investment Banking do Santander Brasil no setor.
Com muais de 20 anos de atuagcdo no mercado financeiro, passou por instituicdes como Santander, Morgan Stanley e Deutsche Bank.

Flavio Queiroz

Possui mais de 20 anos de atuagcdo como advogado, com ampla experiéncia na estruturacdo e tributacdo de investimentos.
Entre o periodo de 2013 e 2019, foi sécio do Cescon, Barrieu Advogados, na drea de direito tributdrio.

Ramon Castilho

Fonte: Genesis Capital e JH Consultoria.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

JASC11: Pilares da Tese de Investimento

FIl de renda urbana com foco em varejo essencial: supermercados, atacarejos, farmdcias,
home centers, pet centers, entre outros, respondem por 80% da receita do Fundo.

Perspectiva de rentabilidade
ajustada ao risco

Resiliéncia e constancia Crescimento com disciplina

+ O setor de renda imobilidria tem * Acreditamos que o segmento de renda » Processo de investimento com
como objetivo proporcionar urbana estd presente em todas as énfase no valor intrinseco das
estabilidade de geracéo de receita e cidades médias e grandes do Brasil propriedades no longo prazo**

prote¢do patrimonial**
* Vemos oportunidade de crescimento
» Entendemos que o foco em varejo com diversificag@o geogrdfica e de
essencial reforca o cardter defensivo @ inquilinos
do investimento, uma vez que as

» Entendemos que os strip malls?e
power centers?sdo um varejo de
@ rua qualificado

operagdes permaneceram ativas * Foco no Nordeste: inquilinos com . Andlise constante de oportunidades
mesmo durante a pandemia qualidade de crédito e com
rentabilidade adequada, na viséo do prelrelele [Rejelr valor aos
¢ Inquilinos com histérico de adimpléncia gestor empreendimentos
nos pagamentos para o fundo e/ou
bons ratings de crédito’ » Baixa participagdo no IFIX vis-a-vis

alta participacdo na economia real’

Fonte: Genesis Capital

*Na visd@io do gestor

**As Andlises aqui contidas s@o baseadas na visdo do Gestor em relac@o ao mercado imobilidrio

**As informacdes tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Néo
hd garantia de que as informagdes aqui indicadas néo sofram alteracdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes
nas politicas internas de atuagdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

1. Os ratings de crédito, nos casos que existem, foram realizados por agéncias
de classificacdo de risco

2: Vide defini¢do no slide “Exemplos de Ativos do Portfélio”.

3: Vide slide “Renda Urbana ainda é sub-representado no IFIX”.

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Renda Urbana ainda é sub-representado no IFIX

Participacdo do segmento de renda urbana no IFIX ¢ muito inferior a importdncia do
segmento na economia real

Renda urbana é um segmento maior do que outros de renda imobilidria

Faturamento dos 9 Faturamento dos Faturamento das
Shopping Centers em 2022 Supermercados em 2022 Farmdcias em 2022
R$ 191,8 bilhGes R$ 224,9 bilhdes (5 maiores) R$ 80,0 bilhdes
19.1% de participacdo no IFIX ’ ® . 22 redes Abrafarma
Tijolo R$ 4 45,2 bilhdes (100 maiores)

Fonte: Revista Shopping Center - Abrasce (Fevereiro/2023) Fonte: Ranking Abras 2023 - Abras (Maio/2023) Fonte: Grandes numeros Abrafarma 2022 - Abrafarma (Fevereiro/2023)

Mas ainda tem uma menor representatividade no IFIX

Renda Urbana no IFIX % dos fundos de Renda Urbana no "IFIX Tijolo"

1,5% 1,3% Renda Urbana no IFIX

5,5% 2,6%

11,1% no IFIX TIJOlO “ 11,1% ‘
Versus: ’
19,1% dos Shoppings

40,2% 36,5% de Logistica 13,1%
17,7% de escritorios

= Recebiveis Imobiliarios

= Logfstico/Industria /
m |ogistico/Industrial
= Shoppings/Varejo 36,5% u Shoppings/Varejo

Escritdrios
= Escritorios

49,5%
Part IFIX

m Qutros
Qutros

Fundos De Fundos

55% no IFIX Total = fienda Urbana

. = Agéncias Bancarias
‘* VErsus: 17,7% ‘

= Renda Urbana

= Agro
o .
Agéncias Bancarias 18.1% 9.5% dos Shopp!ngs
g 18,1% de Logistica 19,1%
o -
Fonte: Genesis Capital, Carteira IFIX Set a Dez23 - B3 (Setembro/2023). 8'8 % de escritorios Fonte: Genesis Capital, Carteira IFIX Set a Dez23 - B3 (Setembro/2023).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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Varejo Essencial - Perspectivas de Crescimento

Perspectiva do varejo essencial é crescer com o atendimento de necessidades bdsicas da
populagcdo e com tendéncias seculares, definidas pela demografia*

Farmdcias e redes de diagnésticos crescem fortemente com base no

. L oo (4
‘-::',-‘5 Atacarejos e supermercados presentes na maioria dos lares brasileiros m
- envelhecimento da populacdo
— 7% 73% populac
65% 65% 66%
59% 60% 62% N . L e
9 64% Estimativa da populagdo brasileira com + de 65 anos ( # milhdes)
5 8%\553// 62% 62% 61%
° 46% 45% 401
o 43% A
1% 37% 38% 35%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 jun/23
Cash&Carry Supermercados Hipermercados Vizinhanga 2000 2010 2020 2030E 2040E
Fonte: Apresentacgéo Institucional RADL3 - 2T23

Fonte: Apresentacdo Institucional ASAI3 - Outubro/2023
Pet centers: n° de pets nas casas vs. n° de criancas até 14 anos (# milhdes) /‘\ Home centers: n° residéncias cresce acima do crescimento da
populacdo (# milhdes)

II II
127
p—— +6,4%
190,8 2031
+34,4%

102
85
- - : - = =

Populagao Residéncias

2028E
m2010 m2022 Var%

2018 2022
o CZ3es € gatos e Criancas
Fonte: IBGE

Fonte: Apresentacdo Institucional PETZ3 - Outubro/2023
*As Andlises aqui contidas sé@o baseadas na visdo do Gestor em relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais

eventos futuros. O desempenho real pode n&o ser igual ao estimado. N&o hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como néo hd garantia de alcancar o retorno esperado. O desempenho passado ndo € garantia de

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Foco no Nordeste: Vemos Oportunidade com Players Nacionais

Grandes p/ayers do varejo brasileiro estdo cada vez mais presentes nos estados do Nordeste
Presenca de inquilinos do JASCT1 nos estados do Nordeste

O foco de crescimento do Fundo é a

Grupo  Assai GPA Rald oo artFit  Petz Arcos Habibs regido Nordeste.
Mateus Drogasil Dourados
Alagoas v v X v v v v v As  grandes redes  varejistas
brasileiras estdo presentes nos estados
Bahia v v v v v 4 4 v do Nordeste, o qual ¢ um mercado
relevante no Brasil* devido ao
] tamanho de sua populagdo e existéncia
Ceara v v v v v v v \/ de importantes regides metropolitanas,
Maranhéo v v X v v v v X
O Fundo tem como uma de suas
Paraiba v v v v v X v 4 estratégias acompanhar o
crescimento dos grandes varejistas
Pernambuco v v v v v v v v no Nordeste, o que entendemos como
vantagem a menor competi¢do por
Piaui \/ \/ \/ \/ v \/ \/ >< ativos e, consequentemente, acesso a
negdcios mais rentdveis com
inquilinos selecionados.
Rio Grande do Norte >< v v v v v v v q
v v v v v v v X

Sergipe

Fonte: Elaborado pela Genesis Capital, com base em relatérios das companhias, IBGE e IPEA.

*As Andlises aqui contidas sGo baseadas na visdo do Gestor em relacdo a desempenhos do mercado imobilidrio, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pelo Gestor, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais
eventos futuros. O desempenho real pode néo ser igual ao estimado. N&o hd garantia de que as andlises do Gestor se materializem, bem como néo hé garantia de alcangar o retorno esperado. O desempenho passado ndo é garantia de
desempenho futuro.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

Resiliéncia e Constdncia

Contratos longos com inquilinos com qualidade de crédito que operam pontos comerciais
relevantes. Portfdlio diversificado

Vencimento dos Contratos de Locagdo

(% Receita Contratada - Jan24)* / Players Nacionais N / Players Regionais
oo Medlo dos | Raia Grupo Arcos Lagoa  Frangolandia Emilio
ontratos de | R Ribas
Locacdo Vigentes: | Drogasil  Mateus Dourados
| 9,44 anos ~
—_—————— ] EO.O Cometa Normatel
153 Assai  GPA Petz Habibs iz
5.2% L™ 6.9% Green Life +outros

3,3% S i
“E 0 \ martr L

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+

Receita por Inquilino (% Receitas Potenciais - Jan24)*

Natureza dos Contratos de Locagdo
(% Receita Contratada - Jan24)*

40,4%

Grupo Lagoa, 11,9% rogasil, 11,1% Normatel, 4,0%
= Tipico = Atipico

* A expectativa de receita projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
Fonte: Genesis Capital.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Exemplos de Ativos do Portfdlio

Strip malls e power centers apresentam-se como pontos comerciais relevantes por oferecer
conveniéncia e conforto ao consumidor

Terrenos de esquina + Fachadas voltadas para a rua + Eixos de alto trafego + Amplo estacionamento

Strip Malls Maraponga 1e 2 Strip Mall Francisco Sa T Strip Mall Sargento Herminio 2 +

Strip Malls sdo complexos &

de lojas de varejo
localizadas em espacos
adjacentes, com drea de
estacionamento em frente
as lojas e situados em vias
principais.

< a8 — o . Power Center Sargento Herminio

PO
&0 s
< :

Power Centers sdo
complexos de lojas de

| varejo ancorados por uma
. grande loja, com grande

drea de estacionamento e
situados em vias
principais.

Fonte: Genesis Capital e JH
Consultoria Imobilidria.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
Processo de Investimento: Crescimento com Disciplina

O processo de investimento do Fundo passa pela andlise de diversas dimensdes e indicadores
visando assegurar uma combinac¢do de rentabilidade adequada com apreciagcdo patrimonial
de longo prazo

* Adequacdo em relacdio a localizagdo, acessos, disposicdo das lojas, estacionamento, etc

» Custo de reposic@io do ativo
» Custo implicito do terreno adequado a regido geogrdfica

 Custo implicito da construg@o compativel com perfil do ativo
- Potencial de expansdo/agregacdo de valor

Filtro Imobiliario

* Perspectiva de valorizacdo imobilidria

Rentabilidade e perf" dos « Rentabilidade base requerida (> 8,5% a.a.*)
» Contrato de aluguel com participacdo % nas vendas dos lojistas

locatarios i , ,
 Locatdrios predominantemente do segmento de varejo essencial

* 100% de capital préprio - sem nenhuma divida
Estrutura Financeira « Parte capital préprio e parte divida com o vendedor
* Parte capital proprio e parte divida com o mercado (CRIs)

cado, incluindo, mas ndo limitado a, mudangas nas taxas de juros, pode alterar a rentabilidade

Fonte: Genesis Capital.

a considerando as condi¢des atuais de mercado
hd gara ‘\T a dx; que pzﬁr,ﬁ\‘mmz
> inve ento, alcanca

\m as HT 2rnas { atua

1 suas politicas inte

S, Implern 1tar su =S

urto prazo, podendo ocorrer alter

A LINA O REGULAMENTO DO FUNDO ATES DE ACEITAR A OFERTA,

substanciais. N&o hd ¢

LEIA (0 PROSPECTO
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Power Center Paulista - Aumento de Rentabilidade
e Estudo de Caso - Paulista/PE ~N

Aquisicdo da loja do BIG (Carrefour), localizada em Paulista (Grande Recife) por R$ 25mm. BTS com o Grupo Mateus com investimento
adicional de R$ 12mm e aluguel de 8,4% a.a. sobre R$ 37mm.

Identificado potencial de desenvolvimento no terreno adquirido, com investimento marginal, para a construgdo de 2 novas lojas (~ 1100 m?),
que foram locadas para a Raia Drogasil e para uma expansdo do préprio Grupo Mateus.

Yield final do projeto: 9,8% a.a. + aluguel varidvel que pode potencializar mais ainda o yield efetivo do projeto* /
m—— \L,A LocaL AL%%: 2 ¢ .
T ] el T [ e TR
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i f (1 N A T
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| | | | | | | [ |
QUNREERNRESSSe.0g +T [ it e T -
T | e R i (& =
I 1 LA »
__‘ ‘_ ‘_ ‘lﬁi g f.—f,;g%!, 1
RE= ] & e T
- = = Ll c
e NSRS 41 TR,
i g Y

Py
AVENDABRASL

* A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.
Fonte: Genesis Capital e JH Consultoria Imobiliaria.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

Resumo da Tese de Investimento

Exposicdo a consumidores finais de segmentos de consumo essencial que
1 combinam resiliéncia, constancia e crescimento.

2 Renda urbana ainda é um segmento sub representado no IFIX.

Relag¢do risco retorno favordvel por conta da natureza dos ativos e
JASC 11 3 | da qualidade de crédito dos inquilinos. Como resultado, entendemos

que o portfélio apresenta resiliéncia e consténcia nas receitas.

4 Decisdo de investimento baseada na experiéncia imobilidria dos
Consultores Imobilidrios considera tanto a renda imobilidria quanto as
perspectivas de valoriza¢do dos ativos.

5

Capacidade de execug¢cdo comprovada.

Fonte: Genesis Capital.

*As informacdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. Ndo hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que
o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. NGo hé garantia de que as informagdes aqui indicadas
ndo sofram alteracdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuacdo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO
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MATERIAL PUBLICITARIO

Capacidade de Execucdo: Historico de Transacdes

PREVISAO
PROXIMAS
INAUGURACOES:
Aquisi¢do do: 2023
Drogasil Bernardo |, rqci0do  Inauguracdodo  Inauguracdodo  Inauguragdo do Aquisicdo Inauguracgodo  Inauguracdodo  * Washington
Drogasil Bezerra g gento Herminio Eusébio Francisco S& Maraponga2  Paulistae Coxangd  Treze de Maio  Sargento Herminio 2 S0res
Lago Jacarey = Paulista
Maraponga Outubro/2021  Novembro/2021 Fevereiro/2022 Setembro/2022  Mar¢o/2023 Maio/2023 Agosto/2023 * Coxanga

Agosto/2021 Dezembro/2021 Julho/2022 Novembro/2022 Outubro/2023: incorporagdo
= Pdo de Acucar Sdo Jodo

PRIMEIRA OFERTA DE COTAS SEGUNDA OFERTA Inicio das ~ TERCEIRA OFERTA « Drogasil Santos Dumont
DE COTAS negociacdes DE COTAS . Lo gAtacado e CD Lagod
JASC Renda Varejo Essencial Fll na B3 9 9

- :——
> -
.y
> 1
v |

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

Fonte: Genesis Capital e JH Consultoria Imobiliaria.

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 18



MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio do Fundo - Outubro 2023

ABL Prépria Portfdlio (%) ABL Proépria Portfélio Por Regido Geografica (%)

,4%—0,3% = Atacad3do Lag (Grupo Lagoa) - CE

Ceara
= Sargento Herminio - CE 78%

= Paulista - PE
= Eusébio - CE
Caxanga - PE
= Maraponga - CE
Francisco S& - CE Pernambuco
76.614 m? 14,6% Sargento Herminio 2 - CE 22%
= P3o de Agucar Sdo Jodo - CE

= Lago Jacarey - CE

Maraponga 2 - CE
= Lojas de Rua Drogasil - CE
= Treze de Maio - CE

10,1%

10,4% = Drogasil Santos Dumont - CE

Fonte: Genesis Capital. = Washington Soares - CE Fonte: Genesis Capital.

\'\:. ‘ 5 i ‘ P Y
N \\-Ja 4 &l 1.4

PECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

LEIA O PROS
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio do Fundo - Outubro 2023

ABL Total (m?) %ABL Total Participacdo (%)  Numero de Locatarios Localizagéo Situagéao Atual
Lag Atacado (Grupo Lagoa) 13.950 18,2% 100% 1 Fortaleza - CE Em operacéo
Sargento Herminio 11.175 14,6% 100% 5 Fortaleza - CE Em operacéo
Paulista 9.457 12,3% 100% 3 Paulista - PE Em retrofit1
Eusébio 7.944 10,4% 100% 25 Eusébio - CE Em operagéo
Caxanga 7.751 10,1% 100% 1 Recife - PE Em retrofit’
Maraponga 6.039 7,9% 100% 9 Fortaleza - CE Em operacéo
Francisco Sa 5.202 6,8% 100% 8 Fortaleza - CE Em operagéo
Sargento Herminio 2 4523 5,9% 100% 10 Fortaleza - CE Em operagéo
P&o de Acucar Sao Jodo 4.496 5,9% 100% 15 Fortaleza - CE Em operacéo
Lago Jacarey 2.594 3,4% 100% 3 Fortaleza - CE Em operacéo
Maraponga 2 2.101 2,7% 100% 2 Fortaleza - CE Em operagéo
Lojas de Rua Drogasil 528 0,7% 100% 2 Fortaleza - CE Em operagéo
Treze de Maio 315 0,4% 100% 2 Fortaleza - CE Em operacéo
Drogasil Santos Dumont 291 0,4% 100% 1 Fortaleza - CE Em operacgéo
Washington Soares 250 0,3% 100% 1 Fortaleza - CE Em desenvohimento®
TOTAL 76.614 100,0% 88

1. Nos termos do BTS assinado com o Grupo Mateus, locatdrio dos ativos Paulista e Caxangd, o Fundo desembolsard o montante de até R$ 12 milhdes por ativo para o retrofit dos mesmos. O Fundo
receberd o aluguel proporcional ao valor desembolsado nos ativos desde o momento da aquisi¢do, independente das lojas estarem em obras.

2. O Fundo assinou com a Arcos Dourados Comércio de Alimentos S.A. um contrato de locag¢do do ativo Washington Soares, no qual serd operado uma loja do McDonald’s, com previs@o de inaugura¢do
para dezembro de 2023.

Fonte: Genesis Capital

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 20



MATERIAL PUBLICITARIO

Receitas e Perfil dos Contratos de Locacdo - Pro Forma Qutubro 2023

Natureza dos Contratos de Locacdo indice de Reajuste dos Contratos de Locacdo Vencimento dos Contratos de Locag¢do
(% Receita Contratada) (% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
——————— | 47,9%
| Prazo Médio dos
37,7% 31,8% | Contratos de |
Locagdo Vigentes: |
| 9,15 anos |
o
19,8%
62,3% 5.8% 7% 6,5% 6,7%
68,2% 2,2% ! 3,4%
- N | | 1
= Tipico = Atipico = IGPM = IPCA 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030+
Aluguel Minimo x Complementar (R$)’ Resultado  pro Receita por Ativo (% Receitas Operacionais)’

forma dos ativos

2.500.000 :
incorporados em .
31/10/23 Eusébio 151%
28-..%' Sargento Herminio 129%
2.000.000 1 : Paulista 104%
! Maraponga 9.8%

104%  9.6%

o390 105% %4%
1.500.000 Lag Atacado (Grupo Lagoa) 8,6%
10.3% Péo de Agticar Séo Joa 86%
) 105% BO%  109% 106% 50 de Aglicar Sao Jodo 6%
9.6% Caxanga 7.7%
1.000.000 Francisco S4 NEEEEEEEEE———— 5 1%
Lago Jacarey NI 4 9%
500,000 Sargento Herminio 2 I———_— 4 7%
Drogasil Santos Dumont I 4 3%
Maraponga 2 I 3 (%
- Treze de Maio I 2 3%

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23

Lojas de Rua Drogasil I 19%
mAluguel Minimo ~ ®Aluguel Complementar  LAluguel Minimo - 3 ativos novos % Aluguel Complementar
Fonte: Genesis Capital.

1. Trés ativos novos: Pdo de Acucar Séo Jodo, Lag Atacado (Grupo Lagoa) e Drogasil Santos Dumont.
*A receita passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, garantia ou sugest&o de receita futura

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 21
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MATERIAL PUBLICITARIO

Receitas e Resultado Operacional - Pro Forma Outubro 2023

Receitas Operacionais (R$ mil)* Resultado  pro Composicdo do Resultado Operacional (R$ mil)* Projecdo Caréncia Contratada (R$ mil)
~ forma dos ativos (88) (90) (90)
haj incorporados em 49 40 2132
S 31/10/23 93 1930 S
-1 101
| m4)
o 9 B / 108 m.s = & )
g 8 @ § 2 65 W o -
9 < h = - 183
s s . &7 - . oh 8 8§ 8 3 8 ¥ 8 8 §8 8 § &
g 8 E X8 8 208ll P88 & g8 s :ogoE
o = 9 S k3 = -
-m-m<m 2l ¢ <N =B = f ° e | Margem Operacional (%)
N B X 9%
275 ‘
I 322 I
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez 2 22 § & 2 N s 3 g 29 & P g S T .8 € =] g
$ 88 3 & B89 38§ § 8§ § BE Ex g2 = %% S 5 § 83
i 58 & § 5238 F & = BE 45 g g 85 g8 § 3¢
=2022 2023 ? g 28 3g s g %2 3z £ g &8 g8 g8 91%
S8 8 . g = g -~ o « Resultado Operacional ~  Despesas Totais
Resultado Operacional (R$ mil)* Resultado  pro . ) _ _
o, forma dog ativos NUmeros pro forma: A demonstracdo pro forma ilustra qual seria o
incorporados em . . PR .
& 310023 resultado do fundo caso os ativos que foram incorporados no ultimo dia de
o outubro estivessem contribuindo com resultado durante todo o més.
L e & §
o~ M — - ~ ~ . -
g& - Evolugdo do resultado: Entendemos que a evolugdo das receitas de locagdo
. N 2 - . o s g e, consequentemente, do resultado operacional do fundo, se devem ao fato
o @ b~i N . . . 2 . .
“ Y Nz 0 0 Q C de que os primeiros iméveis foram desenvolvidos do zero, e conforme esses
N © ativos foram ficando prontos, eles passaram a contribuir com receitas de
N B locagdo. A partir de agora, com a conclus@o de todos os desenvolvimentos da
e I I carteira, as proximas etapas de crescimento se dardo por aquisicdes, o que
= acreditamos ser muais eficiente do ponto de vista de distribuico de
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set . . . . 2 . .
rendimentos, evitando hiatos em que o ativo pré-operacional consome capital

=2022 w2023 \mos ainda ndo distribui renda. /
*Apurados com base caixa que se refere a competéncia do més anterior

Fonte: Genesis Capital.
*A receita passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipdtese, garantia ou sugestdo de receita futura

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

Uso de Recursos

= Continvidade da expansdo regional pelo Nordeste
« Empreendimentos de grande porte em outros centros da regido

* Ativos potenciais com foco nas cidades de Aracaju, SGo Luis, Recife, Teresina, Natal e Fortaleza, além de

outras que possam surgir.

= Preferencialmente, ancoragem com atacarejos de escala nacional

= Preferencialmente, ativos com terrenos que comportem, além da operacdo de atacarejo, atividades complementares

como, drogaria, academia, pet center, dentre outras

= Expansdo pontual do portfdélio atual

Fonte: Genesis Capital e JH Consultoria Imobilidria.

*As informagdes contidas neste slide tratam-se do processo de investimento desenvolvido pelo Gestor com base em suas politicas internas. N&o hd garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para o Gestor, nem de que
o Gestor serd capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Néo hé garantia de que as informagdes aqui indicadas
ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteracdes nas politicas internas de atuagéo da Gestora.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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MATERIAL PUBLICITARIO

Premissas do Estudo de Viabilidade

Data Base A data base para este Estudo de Viabilidade ¢ 07 de novembro de 2023.

Adotamos a premissa de que o cendrio econdémico do Brasil ndo sofrerd mudancgas relevantes ao logo da vida do fundo. Com relagdo as varidveis
Cendrio Econdmico macroecondémicas, adotamos os numeros das proje¢des do FOCUS de 03 de novembro de 2023, publicado pelo Banco Central do Brasil em 06 de
novembro de 2023.

Esse estudo de viabilidade se baseou na metodologia de fluxo de caixa descontado, sendo que para as projecdes dos fluxos foram consideradas as
perspectivas da setor imobilidrio, os contratos existentes dos ativos do portfolio bem como as perspectivas para a destinagdo dos recursos. Na Data Base
deste Estudo de viabilidade, o Fundo ndo havia assinado qualquer compromisso, MOU ou op¢do de compra para a aquisicdo de qualquer ativo alvo
dentro de sua politica de investimento.

Metodologia

O Fundo tem por objetivo a obtenc¢do de renda, por meio de investimento do Patriménio Liquido na exploragdo comercial, mediante locagdo, cessdo de
direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras formas de exploracdo dos direitos reais de imoveis comerciais destinados ao varejo e/ou atacado, incluindo,
mas ndo se limitando, a exploragdo de centros comerciais de rua organizados, concebidos para suprir as principais demandas cotidianas, principalmente
nos segmentos de conveniéncia, servicos e alimentacdo (Strip Malls) (“Imoveis™), assim como a obten¢do de ganho de capital por meio de compra e venda
dos Imdveis. A obtencdo de renda e de ganho de capital pode se dar por meio da titularidade direta dos Iméveis ou indiretamente por meio da titularidade
de cotas e/ou de a¢des de sociedades de proposito especifico detentoras de direitos reais sobre os Imoéveis.

Politica de Investimentos

Nas estimativas desse estudo de viabilidade, a rentabilidade de ativos alvo, fruto da destinagdo dos recursos dessa oferta, é compativel com a nossa
experiéncia recente em aquisicdes de mesma natureza para o portfédlio do fundo. Além disso, como premissa, foi considerado que os recursos serdo
desembolsados ao longo dos 6 meses posteriores a oferta. Enquanto os recursos ndo sdo efetivamente desembolsados, os recursos fruto da oferta
renderdo aos cotistas o equivalente ao investimento do caixa em ativos liquidos de baixo risco e atrelados ao CDI.

Rentabilidade Ativos-Alvo

A premissa deste Estudo de Viabilidade € de que os resultados gerados pelos ativos investidos pelo Fundo ser&o distribuidos mensalmente para a base de

Distribuicdo de Rendimentos cotistas do Fundo.

Horizonte de Investimentos Apesar de o Fundo ter prazo indeterminado, o presente Estudo de viabilidade considerou o prazo do investimento de 3 anos.

Custos da Oferta Todos os custos da oferta foram levados em consideragéo neste Estudo de Viabilidade.

O cdlculo da TIR se baseou no método de fluxo de caixa nominal descontado, assumindo que o Fundo investe os recursos em uma carteira de ativos alvo
TIR Projetada que estejam alinhados com sua politica de investimento. Os cdlculos apresentados consideram o Preco de Emisséo de R$ 100,00, a captacdo do Valor
Total da Oferta considerando o lote adicional, e a alavancagem de 50% do valor global dos recursos investidos na carteira de ativos alvo.

Fonte: Genesis Capital.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Viabilidade Econbmica*

Rendimento por cota - R$ anualizado

0,32
121 7,45 ——

0,23
—

Rendimento Contratos ja Rendimento Redugdo da Utilizagdo dos Rendimento
Corrente assinados contratado vacdncia recursos da oferta esperado
TIR do investimento em diferentes cendrios
Horizonte de Investimento (anos)
2 3 4
g 8,0% 13,7% 10,9% 10,0%
}E ) 7,5% 20,7% 14,2% 12,1%
2 \‘: 7,0% 28,7% 17, 7% 14,3%
g 6,5% 38,0% 21,7% 16,8%
© 6.0% 48,8% 26,3% 19,6%

Contratos jd assinados de obras em conclusdo:

= PK2: inauguracdo ocorreu em setembro. Lojas com aluguel jd&
assinado mas que ainda estdo em obras passardo a pagar aluguel

com a conclusd@o da obra

= McDonalds Washington Soares: o préoprio McDonalds é responsdvel

pela obra. Expectativa de inauguragdo em dezembro
= Ancora Francisco Sd

Redu¢do da vacancia: Grande parte da vacancia atual do portfolio estd em
processo de negociagcdo com potenciais inquilinos, em especial a loja édncora

do Francisco Sd& (Unico grande espago ainda vago do portfélio)

Execucdo do pipeline: Aquisicdo de ativos nos moldes do Power Center

Paulista

TIR do investimento: Considerando um cendrio base em que o
desinvestimento é realizado co final do terceiro ano, com uma compressdo

de cap da ordem de 100 bps, a TIR desse investimento seria de 17,7%.

* A expectativa de rentabilidade projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.

Fonte: Genesis Capital.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Caracteristicas Gerais da Oferta e do Fundo (1/2)

Emissor JASC RENDA VAREJO ESSENCIAL FUNDO DE INVETIMENTO IMOBILIARIO - FIl (JASCT1)

Gestor Genesis Capital Gestora de Recursos Ltda.

Consultor imobilidrio e

I JH Consultoria e Administracéo Imobiliaria Ltda.
Operador Imobiligrio

Administrador BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.
Coordenador Lider Oriz Assessoria Financeira Ltda.

Coordenador Banco Master de Investimentos S.A.

Tipo de Oferta Instrucdo CVM n° 160 - Rito de Registro Automdatico
Regime de Distribuicdo Melhores esfor¢os de colocagdo

Emisséo 4% Emiss@o de Cotas

Valor Total da Oferta R$ 120.000.000,00 (sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria), sem considerar o lote adicional e a possibilidade de distribuicéo

parcial
Montante Minimo da Oferta R$ 50.000.000,00 (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdaria)
Publico-Alvo da Oferta Investidores Qualificados
Quantidade de Cotas 1.200.000 Novas Cotas, sem considerar as cotas referentes ao lote adicional ou a eventual distribuicdo parcial
Preco de Emissdo R$ 100,00 por Nova Cota
Preco de Subscricéo R$ 103,00, considerando a Taxa de Distribuicdo Primdria de R$ 3,00 por Nova Cota

Investimento Minimo por

Investidor 10 Novas Cotas, correspondente a R$ 1.000,00, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria

Fonte: Genesis Capital.
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Caracteristicas Gerais da Oferta e do Fundo (2/2)

Negociag¢do das Cotas B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo
Tipo Fundo de Investimento Imobilidrio, regido pela Resolugdo n° 175
Condominio Fechado
Prazo do Fundo Indeterminado
Valor Contdbil do Patriménio Liquido Taxa de
ou Valor de Mercado do Fundo Administracéo
Até R$ 500.000.000,00 0,99% a.a.
Taxa de Administracto Acima de R$ 500.000.000,01 0.98% a.0.
Global
A Taxa de Administra¢cdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador pela presta¢do dos servicos de administracdo, de
custédia e de escriturag@o do Fundo, bem como os pagamentos devidos ao Consultor Imobilidrio e ao Gestor, pela prestagcdo dos
respectivos servicos ao Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do
Fundo de acordo com o disposto no Regulamento
Taxa de Performance N/A

5% (cinco por cento) dos aluguéis, énus de impontualidade, incluindo multas compensatoérias e/ou rescisérias e excluindo outros
encargos de responsabilidade do Fundo, pagos pelo locatdrio, tal como rateio de despesas comuns extraordindrias e o imposto
predial e territorial urbano.

Remuneragdo do Operador
Imobiliario

Fonte: Genesis Capital.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 30



Cronograma
ogz?‘lgss Evento Data Previstow @

1 Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 14/1/2023

2 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 14/11/2023
Disponibilizagc&o do Prospecto Definitivo e da Lamina

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 16/11/2023

4 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 20/1/2023

5 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e Escriturador 22/11/2023
Inicio do periodo de negocia¢cdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

6 Encerramento do periodo de negociac¢do do Direito de Preferéncia no Escriturador 23/11/2023

7 Inicio do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento 24/11/2023

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 04/12/2023

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 05/12/2023
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

10 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 06/12/2023

1 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 13/12/2023

12 Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo 14/12/2023

13 Data da Liquidacdo da Oferta 19/12/2023

14 Data mdxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 14/06/2024

(1) Caso ocorram alteragdes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacéo a Oferta, modificacéo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

(2) As datas indicadas acima s&o estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM

Fonte: Genesis Capital.
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Contatos de Distribuicdo

ORIZ MASTER

Liliam Batichotte

Beatriz Aguiar
(11) 98588-4817 (11 5412-9306
Ibatichotte@bancomasterbi.com.br
Fernanda Ucha
(1) 98201-1803 Ronaldo Tuma
Bruna Giacomeli (11) 5412-9254
rtuma@bancomasterbi.com.br

(11) 99485-4911

Fernanda Pavan
(1) 99657-4003

oriz.distribuicao@orizpartners.com.br
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o Equipe de Gest&o e Consultoria
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Acesso aos Documentos da Oferta

O Prospecto Definitivo, a Ladmina e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas pdginas da rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicbes Participantes da Ofertaq,
da CVM, da Gestora, do Fundos.NET e da B3, nos websites indicados abaixo:

. Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website clicar em Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “Jasc Renda
Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo
desejada);

. Coordenador Lider: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2023”, na sequéncia “FIl JASC Renda - 4° Emiss@o” e entdo em “Prospecto
Definitivo”, “Ldmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

. Coordenador Contratado: https://www.bancomasterbi.com.br/pt/servicos/coordenacao-lider-de-ofertas (neste website clicar em “Conheca nossas ofertas publicas”,
depois clicar em “Oferta Publica da 4° Emissé@o de Cotas do Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (JASC1)” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada);

. Gestora: www.genesiscapital.com.br/jasc (neste website clicar em “Governanca” e, entdo, clicar em “Prospecto e Emissdes”, e entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, a
“Lamina”, o “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito automdtico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lémina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

. Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em
seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Quinta Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a op¢do desejada);

. B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Jasc Renda Varejo Essencial Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Ladmina”, “Anuncio de Inicio” ou a opg¢do desejada); e

. Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pdgina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

34



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas & politica de
investimento, & composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, néo hd garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seqguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais n&o s&o os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma
escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugéo CVM 160.

Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagcdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pals, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociag¢do das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variogdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.
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Fatores de Risco

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito @ acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (i) o conflito
entre a Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas dreas da Ucrdania, (i) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na
Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuagdo em taxas de cdmbio e inflagcdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Nd&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoaq, incluindo as instituicdes responsdveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a
Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidac&o do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderd&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflacdo, liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteracdes regulatdrias, e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou
que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregcos dos ativos podem ser negativamente impactados.

Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.
Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em

geral e j& resultou na desaceleracéo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Risco de crédito

Os devedores dos recebiveis (locacdes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem
ndo cumprir suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros, conforme existente, de suas obrigagcdes perante o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas obrigacdes. Eventos que afetem as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigcdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condicbes, a Gestora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e/ou momento desejados e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagcdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcacdo a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa
liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo ¢é realizado via marcag@o a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo pregco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o cdlculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo cdlculo é realizado
mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Novas Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissé@o do Fundo
poderd néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Novas Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilag@o do valor de mercado das Novas Cotas para negociagcdo no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio no curto prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Fatores de Risco

Riscos tributdrios

As regras tributdrias aplicdveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legisla¢do vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao n&o enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcéo ou quanto &
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do
Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes j& concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento
imobilidrio ndo tém sua tributacdo equiparada & das pessoas juridicas desde que ndo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador
ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n®
9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos s@o tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 3°, pardagrafo unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos
casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
que no dmbito do Fundo n&o hd limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas & incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, o que poderd afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagé@o ao Brasil e & economia brasileira séo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil,
pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.
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Fatores de Risco

Nd&o hd garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislagéo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des
para distribuic@o de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis
existentes e a interpretac@o de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria.
Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo
de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacdo tributdria vigente. A parte da legislacéo tributdria, as
demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alterag¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢cdes para a
distribuic@o de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacéo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas

em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de diluigdo

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicéo de novas Cotas de fundo de investimento que j& se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores
de Cotas, os Investidores que aderirem & Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos, caso o Preco de Emiss&o seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizacdo da integralizagcéo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo poderd realizar novas emissdes de Cotas
com vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, poderd existir uma diluicéo na sua participag¢do, enfraquecendo o poder decisdrio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas & assembleia geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos ativos do Fundo

Existe o risco de varia¢@o no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcdes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo
por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragcdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo,
a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das
Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicéo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secunddrio.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados @ rentabilidade do investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas ¢ uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente,
dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagcdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta seréo aplicados em Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo & impossibilidade de negocia¢do das Novas Cotas no mercado secunddrio

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota, bem como o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia, somente
poderd negociar livremente suas Novas Cotas na B3 na data definida no formuldrio de liberagdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e do
anuncio de divulgagéo de rendimentos pro rata e da obten¢éo de autorizacdo da B3, observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio junto
ao publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da divulgagcéo do Anuncio de Enceramento, nos termos do inciso “iii” do artigo 86 da Resolu¢do CVM n°160.

Sendo assim, o Investidor da Oferta e o Cotista ou terceiro cessiondrio que exercer o Direito de Preferéncia devem estar cientes dos impedimentos descritos acima, de modo que,
ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento. Nesse sentido, cada Investidor deverd
considerar essa indisponibilidade de negocia¢do tempordria das Novas Cotas no mercado secunddrio como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da

regulamentacdo vigente aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situaces de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a
Gestora que dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto na regulamentacdo vigente aplicavel: (i) a aquisicéo, locacdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou explora¢do do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas & Administradora ou & Gestora, para prestacdo dos servigos referidos
na regulamentacgdo vigente aplicavel, exceto o de primeira distribuicéo de cotas do fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emiss@o da Administradora, da
Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas na regulamentagdo vigente aplicavel.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os qudéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo & elaborag¢éo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado
pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a
decisd@o de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode n&o se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela
Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio.

O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser
interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificac@o independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas
acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O Estudo de Viabilidade néo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacéo de investimento, anélise de valores mobilidrios ou distribuicdo de quaisquer ativos. A Gestora néo se
responsabiliza pela manutencéo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagdo de quaisquer cenérios apresentados.
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QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento e risco de ndo realizacdo dos investimentos

O Fundo poderd n&o dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes aceitdveis, ou, ainda de Imoveis Alvos atrativos dentro do perfil a que se propde, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar os recursos captados através da
Oferta ou suas disponibilidades de caixa para aquisic@o de Ativos Alvos. A auséncia de Imoveis e/ou Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobilidarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos ao investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, ao setor de securitizagdo imobilidria e s companhias securitizadora

Conforme o Regulamento o Fundo poderd investir em CRI. Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora jé tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetag¢do ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizag@o dos créditos imobilidrios que lastreiam a emisséo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios néo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro & emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n°12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliério que atendam a determinados requisitos igualmente s@o isentos de IR. Eventuais
alterac¢des na legislagdo tributdria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicéveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Portanto, caso a securitizadora néo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro & emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidag@o de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo integrante do patriménio do Fundo.

Ainda, o Governo com frequéncia altera a legislag¢do tributdria sobre investimentos financeiros. Alterag¢des futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislagdo tributdria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI,
ou ainda da criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizac@o dos empreendimentos investidos pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia;
(i) mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis

(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda; (i) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de influéncia para uso comercial; (iv) alteragdes
desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos empreendimentos; e (V) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacéo (desapropriacdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio néo reflita o dgio e/ou
a aprecia¢do histdrica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo poderd adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidgrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obten¢do
da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos

seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado,
poderd acarretar riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgéos responsdaveis.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 44



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragéo publica;

(i) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (i) a negativa de expedi¢do da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contrata¢do ou renovag¢do de seguro patrimonial,
podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo pode ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupc@o e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio do Fundo, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo impactando negativamente as
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Os imoveis investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebragcdo de contratos com locatdrios e/ou arrendatdrios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imdveis) poderéo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho do Fundo s@o os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
inadimpléncia dos locatdrios dos iméveis do Fundo; (i) pressdo para queda do valor médio da drea locada por conta da reducdo dos niveis de locacdo; (i) tendéncia de solicitacdes
de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional; (vi) depreciacdo substancial dos imdveis do Fundo;
(v) percepgdes negativas relativas & segurancga, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével do Fundo se localiza; (vi) mudancas regulatérias afetando a industria de alguns
locatdrios onde se encontrem alguns dos imdveis do Fundo; (vii) altera¢des nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de empreendimentos em
regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estdo localizados.

Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locag¢do, dentre outros, com relagdo ao
montante da indenizagdo a ser paga no caso rescis@o do contrato pelos locatdrios previamente a expirag@o do prazo contratual, e & revisdo do valor do aluguel, poderd afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de desvaloriza¢cdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em considerag¢@o é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis
objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em
conta a evolug¢do deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imoével investido pelo Fundo e consequentemente poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de exposi¢do associados @ locagdo e venda de imdveis

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de
interesse de locatdrios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgdo significativamente diferente da esperada.
A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de
distribuicdo em certa regi@o (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imdéveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas; e (i) da interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia
elétrica.

Nestes casos, o Fundo poderd sofrer um efeito material adverso na sua condi¢@o financeira e as Novas Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao
Fundo e/ou seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos @ aquisi¢do dos empreendimentos imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicéio de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas
dos antigos proprietdrios em eventual execucdio proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisicdo
de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco
de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com 6nus jé constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios
venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de construgéo

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poderd contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusd@o ou a ndo conclusd@o das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climdticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como o Fundo poderd ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os
Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construc@o dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos & construgdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem & Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Novas
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo conforme disposto na regulamentagdo vigente. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira do Fundo de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de loca¢do: HA alguns riscos relacionados aos contratos de locagdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo:

0) quanto & receita de locagdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que poderd fazer com que o Fundo
ndo tenha condi¢cdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo e/ou
impacto negativo no rendimento das Novas Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de aluguéis gerando despesas extraordindrias

ao Fundo;

(i quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: hd a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagdo,
as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do
inquilinato, “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatdrio terd direito & renovacdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il -
o locatdrio esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locagdo, ndo seja de interesse do
Fundo proceder & renovagdo dos contratos, os locatdrios poderdo pedir a renovacdo compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o
prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em fungdo dos contratos de locagdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo
entre locador e locatdrio sobre o valor da locagdo, poderd ser pedida a revis@o judicial do aluguel a fim de ajustd-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagdo poderdo
variar conforme as condi¢des de mercado vigentes & época da agdo revisional;

iii) existe o risco de vacancia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, hd o risco de rescisdo dos contratos de locagdo, incluindo por
decis@o unilateral do locatdrio, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagdo devida, hipdteses em que as receitas do
Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracgéo do Cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de loca¢do poderdo variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda
do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que poderd gerar uma redu¢do na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos ativos

Em uma eventual execugcdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo, este poderd ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para
patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as
operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para o Fundo poderd ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes
da carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Prazo de Durag¢do Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Novas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na

negociagdo das Novas Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco do Processo de Aquisi¢cdo dos Ativos Alvo

A aquisi¢do dos ativos alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de
aquisicdo de tais ativos imobilidrios, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a
resolugcdo de tais demandas poderd ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo hd garantia de que o Fundo obterd resultados favordveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢cdo dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisi¢cdo em condigdes diversas daqueles previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependerd da conclusdo satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condi¢cdes com os
respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. A incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade constante deste
Prospecto Definitivo, poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, considerando que as negociagdes para aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta descritos na Se¢do “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo estéo em
andamento, ndo hd garantias de que as condicbes previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da aquisigdo dos ativos. Caso as

aquisigdes sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente & aquisi¢éo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrdrias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operagdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimdnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discuss@o em ag¢des judiciais, a perda de
agdes poderd ensejar risco & imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos Ativos Imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados & realizacdo de obras e expansdes que afetem as licengas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessdrias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os érgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessdrias a regularizagdo
de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipodtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos da ndo colocag¢éo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, néo seja subscrita a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio
inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada
aos Ativos Alvo que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no émbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicéo parcial das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, jé que, nesta
hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. N&o hd qualquer obrigagdo
de devolucoo dos volores mvestldos com corre¢do monetdria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

LEIA O PROSPECTO A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 51



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos dos Coordenadores no dmbito da Oferta, que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisicdo conduzida
pelos assessores juridicos da Gestora, apresentou escopo restrito, limitado & verificagdo da veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste
Prospecto Definitivo, de modo que podem ndo estar elencados neste Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos-Alvo Oferta. A ndo aquisicdo dos Ativos-Alvo Oferta
em virtude de ndo atendimento de condi¢des precedente, ou a materializa¢do de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Adicionalmente, a auditoria legal de escopo restrito ndo contempla a andlise de documentos relacionados aos ativos que jé integram a carteira do Fundo, limitado & verificagdo da
veracidade das informagdes constantes da Sec¢do “Carteira de Ativos do Fundo” deste Prospecto Definitivo. Eventuais passivos relacionados aos ativos em carteira podem impactar
a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisi¢cdo, direta ou indiretamente, de imoveis. No processo de aquisicdo de tais ativos, hd risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa da Materialidade do Risco: Médio
Riscos relacionados & liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sd@o, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos de investimento
imobilidgrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagéo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Novas
Cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos de altera¢des nas prdticas contdbeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagéo das operagdes e para a elaboragcdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposi¢cdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por Agdes”) e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidgrios. A Instrugéio CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores & sua vigéncia. Referida instrug@o contém, portanto, a versdo mais atualizada das prdticas contdbeis
emitidas pelo CPC, que sdo as prdaticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas
pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizag@o das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais
regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou os Coordenadores tenha de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangcados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em fundos ndo sd@o garantidos pelo
Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limita¢do, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, a Administradora, conforme recomendag¢do da Gestora, poderd deliberar por realizar novas emissées de
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado previsto no Regulamento, ou, conforme o
caso, poderd convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Caso ocorra uma nova emiss@o de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de
sua portlopocoo
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta n&o possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunsténcias posteriores & data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas Nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Regulatério

A legislacdo e regulamentacdo vigentes e aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo
Banco Central e pela CVM, estdo sujeitas a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como
moratoérias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para distribuicdo de
rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretac@o de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicdvel, destacam-se:

) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favordvel a locatdrios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e definicdo de valores de
aluguel) o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo; e

(@i Risco de alteragcdes na legislacdo: além das receitas advindas da locacdo, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em
virtude da exploracdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislagdo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, alteragdes no Codigo Civil e no Estatuto da
Cidade) de maneira favordvel aos ocupantes o Fundo poderd ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuigéio ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo vigente aplicavel a
Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, deixard imediatamente de
integrar o grupo de instituicdes responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverdo cancelar todos os
Termos de Aceitag¢do da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta,
sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcdio monetdria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de restricdo na negociagdo dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgéos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacgdes, na participagcdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em
que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira do Fundo, bem como a precificagéo dos ativos podem ser adversamente afetados.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracées substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (i) ndo produzir os efeitos pretendidos; ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC”) de remuneracgdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos poderd resultar

em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Risco de ndo contrata¢do de seguro

N&o é possivel assegurar que na locagdo dos imdveis serd contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para
proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas ndo se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar seu desempenho operacional.

O Fundo poderd, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizag¢@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
poderd ocasionar efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, hd a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que estes ndo sejam cobertos pelo seguro ou ndo sejam cobertos nos
mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros poderd ser objeto de agdo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipdtese, ndo é possivel assegurar que o
resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decis@o judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os
danos causados ao respectivo imoével objeto de seguro. Tais ag¢des judiciais, poderdo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores
referentes ao seguro. Neste sentido, a discussdo judicial do seguro entre locatdrio e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pré-Pagamento ou amortizagdo extraordindria dos ativos

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizac@o extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de ativos que estejam
de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora,

todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Fatores de Risco

Cobranc¢a dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios & cobrang¢a dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdio de responsabilidade do Fundo. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Novas Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a Gestora, ou quaisquer prestadores de servicos do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s@o responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manuten¢do dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias & salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessdrios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital:

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessidade de deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem

vir a ser chamados a aportar e ndo hd como garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de falha de liquidag¢do pelos Investidores

Caso na Data de Liguidag@o os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, ou diretamente junto
ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagcdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI:

Para os contratos que lastreiaom a emiss@o dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidgrios, esta antecipagdo poderd
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange & ndo
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos &
mesma taxa estabelecida como remuneragéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelos devedor(es) dos créditos imobiliarios que
lastreiom a emiss@o CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra os
devedor(es), correspondentes aos saldos dos contratos imobilidrios, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais.

O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico- financeira dos
devedores poderd afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Fatores de Risco

Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior em relagdo a exploracdo de Iméveis Alvos do Fundo

Os rendimentos do Fundo decorrentes da explorac@o de imoéveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Acontecimentos e a percep¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o pre¢co de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emiss@o de fundos de investimento imobilidrio € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia concomitante com o Periodo de Coleta de Intengdo de Investimento

Considerando que o Periodo de Coleta de Intenc@o de Investimentos estard em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de
Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento enviado pelos Investidores somente serd acatado até o limite mdaximo de Novas Cotas remanescentes apds o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de rateio
da Oferta e a possibilidade de DistribuicGo Parcial. Neste caso, os Investidores que j& tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para os Coordenadores terdo referidos
valores devolvidos com base no Preco de Subscrigdo, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor com deducgdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocag¢do (conforme adiante definido), sem qualquer limitagéo em relagdo ao valor total
da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os termos de aceita¢cdo da Oferta e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (i) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
A Administradora, a Gestora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, o que poderd reduzir a liquidez as Cotas no mercado secunddrio e, consequentemente, afetar os
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmisséo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doengas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em
relagdo aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto
adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidario. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a
prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfolio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de altera¢ées do Regulamento
O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou

regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e
prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governan¢a do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidag¢do deste

No caso de dissolu¢@o ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apods a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienac@o acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuag¢des de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo poderd investir em um Unico imdvel ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagéio no Fundo terd intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia do Fundo, a CVM poderd determinar & Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e
a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo hd como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvos Financeiros do Fundo serd
favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo & concentragdo e pulverizagdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo hd restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢éo dos
eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritdrios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo poderd
ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administrag@o e uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanc¢a

Algumas matérias relacionadas & manutengdo do Fundo e a consecucdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado. NGo podem votar
nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os socios, diretores e funciondrios da Administradora e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas &
Administradora e/ou & Gestora, seus sécios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Novas Cotas
forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardagrafo 6° do artigo
8° da Lei das Sociedades por A¢des, conforme regulamentagdo vigente aplicavel. Tal restricéio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "(a)" a "(e)", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sd@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovagcdo pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados
negativamente.
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Risco relativo as novas emissdes

No caso de realizagéo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluic@o de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da importdncia da Gestora e sua substituicdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da
Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos ativos. Assim, a
eventual substituicdo da Gestora poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da importancia do Consultor Imobilidrio e sua substituicdo

A substituigdo do Consultor Imobiliario pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagcdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo
dependem além da Gestora, do Consultor Imobilidrio, e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avalia¢cdo de ativos com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico dos ativos. Assim, a eventual substituicdo do Consultor Imobilidrio poderd afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado e, consequentemente,

afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Decorrente da Prestac¢do dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituic@io responsdvel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos para atividades do setor de varejo, dentre outros correlatos.
Desta forma, no dmbito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel
garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢cdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo & ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervenc@o e/ou liquidacéo extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicGio deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentagdo vigente aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orienta¢do da Gestora na tomada de decisGes de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacéo, arrendamento e/ou comercializacdo de Imodveis Alvos. A administracéo de tais empreendimentos poderd ser realizada por
empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administra¢gdo dos imoveis do Fundo que
considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade da Gestora na
selec@o dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pela

Gestora, fato que poderd trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos Alvos, na manutencdo dos ativos em carteira e/ou na identificac@o de oportunidades para alienacdo de ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienag¢do, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos iméveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre imoéveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em
garantia poderd afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Em um eventual processo de execu¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratag@o de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI.

Ainda, iméveis que venham a ser adquiridos pelo Fundo poderdo estar dados em garantia, anteriormente ao investimento pelo Fundo, no émbito de operagcbes de
securitiza¢@o imobilidria, de forma que estardo sujeitos ao risco de execugdo por parte dos credores em caso de inadimplemento.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugdo de garantias dos CRI poderd afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no
Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidgrios integrantes da carteira do
Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociagdo das Cotas. Hd, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e poderd ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizag@o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desapropriacdo e de outras restri¢des de utilizagdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir de antemdo que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico serd
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcdo e
ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietdrios e locatdrios) e os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada & exploragdo de imdveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislacéo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geragdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de dgua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licen¢as regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de
autorizagdo para supressdo de vegetagdo e intervengdo em drea de preservagdo permanente; falta de autorizag@o especial para o descarte de residuos solidos; (i) passivos
ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterréneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatdrios solidariamente, com possiveis riscos & imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes & aquisicdo dos imoveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdo a restricées legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Na hipotese de violacdo da legislacdo ambiental - incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagdes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacdo do dano ambiental
e/ou pagamento de indenizagdes) e das san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigdo
— inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo
de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislacdo
federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de
modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou renovacéao das licencas e
autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteracbes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sujeicdo dos imdveis do Fundo a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio e riscos de agdo renovatéria

Alguns contratos de locac@o comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato™), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatdrio, como, por exemplo, a a¢do renovatdéria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessdario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de loca¢do anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou
superior a cinco anos); (i) o locatdrio esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos; (i) o aluguel seja proposto de acordo com o
valor de mercado; e (iv) a a¢do seja proposta com antecedéncia de um ano, no mdximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as ag¢des renovatoérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condu¢do de negdcios no mercado imobilidrio: (i)
caso o proprietdrio decida desocupar o espago ocupado por determinado locatdrio visando renovd-lo, o locatdrio pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir
permanecer no imoével; e (i) na agdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicéo do valor final do
contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decis@o do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatdrios dos
imoveis.

iva de R Menor
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Alvos que compdem a carteira do Fundo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas.

Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional,
entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de
imdveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imoéveis do Fundo, o que poderé dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar
espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de varejo, em areas proximas as
areas em que se situam os Ativos Alvo do Fundo poderdo impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativo Alvo do Fundo em condicdes
favoraveis, fato este que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imoveis, cuja realizagdo ndo estava
prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de decisbes judiciais desfavordveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista inclusive relacionados aos Ativos Alvo. Ndo hd garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo e integralizacéo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Descricdo do Portfdlio - Ativos - outubro/2023

Sargento Herminio 4 Eusébio
M Localizacdo: Rodovia CE 040 -
Eusébio/CE

Total de Lojas: 47

Localizagdo: Av. Sargento Herminio
#==8 Sompaio, 2.965 - Fortaleza/CE
Total de Lojas: 10

Vagas de Estacionamento: 400

Vagas de Estacionamento: 312

d Inicio Operacdo: Outubro/21 Inicio Operacdo: Novembro/21

Lago Jacarey
Maraponga
pong Localizagdo: Av. Pedro Lazar, 877 -

Localizagdo: Av. Godofredo Maciel,
Fortaleza/CE

2.540 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 7
Total de Lojas: 15 _
Vagas de Estacionamento: 49
Vagas de Estacionamento: 208 ) -
Inicio Operacdo: Novembro/19

Inicio Operagdo: Agosto/21

| Loja de Rua: Drogasil Bezerra de Loja de Rua: Drogasil Bernardo

Menezes _| Manuel
ll Localizacdo: Av. Bernardo Manuel,
207 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 1 Fonte: Genesis
Capital. E JH
Consultoria

Localizacdo: Av. Bezerra de Menezes,
1409 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 1

Vagas de Estacionamento: 14 Vagas de Estacionamento: 14

Inicio Operacdo: Fevereiro/19 Inicio Operagdo: Maio/21 imobiligria
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Descricdo do Portfdlio - Ativos - outubro/2023

Francisco Sa Sargento Herminio 2

Localizagdo: Av. Sargento Herminio
Sampaio, 2.851 - Fortaleza/CE
Total de Lojas: 23

Vagas de Estacionamento: 180

Localizacdo: Av. Francisco Sd. 2.670 -
Fortaleza/CE

Total de Lojas: 15

Vagas de Estacionamento: 126

Inicio Operacdo: Fevereiro/22 Inicio Operacdo: Agosto/23

Pdo de Agucar Sdo Jodo
Maraponga 2 Localizag&o: Av. Santos Dumont, 1169
- Fortaleza/CE

Total de Lojas: 19

Localizacdo: Av. Godofredo Maciel,
2560 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 6

Vagas de Estacionamento: 46

Inicio Operac¢do: Setembro/22

Atacaddo Lag (Grupo Lagoa)

‘ Localizagdo: Av Bernardo Manuel,
N000 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 2

Treze de Maio
Localizagdo: Av. Deputado Oswaldo
Studart, 62 - Fortaleza/CE

Total de Lojas: 2 Fonte: Genesis
Capital. E JH
Consultoria

imobilidria

Inicio Operacdo: Fevereiro/23

) Ve

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 7



MATERIAL PUBLICITARIO

Descricdo do Portfélio - Ativos - outubro/2023

Drogasil Santos Dumont
Localizacdo: Av. Santos Dumont, 3030
] - Fortaleza/CE

- Total de Lojas: 1

0 Vagas de Estacionamento: 77

DROGASIL -+ &

Washington Soares
Localizagdo: Av. Washington Soares,
3535 - Fortaleza/CE

PrevisGo Operacgdo: 2° Semestre 2023

Paulista

Localizagdo: Av. Antonio Cabral de
Souza, 1160 - Paulista/PE

Total de Lojas: 3

Inicio Operacdo: Mar¢o/2023

Caxangd

Localizagdo: Av. Caxangd, 3.942 -
8] Recife/PE

| Total de Lojas: 5

Inicio Operacdo: Mar¢o/2023

EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

Fonte: Genesis Capital. E JH Consultoria imobilidria

LEIAO PROSPECTO A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
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