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Regulamento
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS
BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO - 1 FUNDO

1.1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDOQ”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob n.2 53.866.393/0001-87, regido pelo presente Regulamento,
Anexo(s) Descritivo(s), Apéndice(s), por seu(s) Suplemento(s) e pelas disposi¢cdes legais e regulatdrias
aplicaveis, em especial (a) pela Lei n2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (c) a parte
Geral e o Anexo Normativo Ill da Resolugao n2 175 da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM n2 175”); e (d) o Cddigo Anbima e demais
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, até 05 (cinco) anos, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Podendo
Prazo de Duracio ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de até 02 (dois)
anos contado da data de encerramento da primeira emissdo de cotas

(“Periodo de Prorrogacdo”).

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira, com sede cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Alves Guimaraes, n? 1.212, CEP 05.410-002, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob
ADMINISTRADOR 0 n213.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteiras de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho 2011
(“ADMINISTRADOR”), responsavel pela administracdo fiduciaria.

ENGEFORM GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo,
Av Brigadeiro Faria Lima, 1931,12 andar, Jardim Paulistano, CEP: 01452-001,
inscrita no CNPJ sob o n2 30.193.431/0001-82 devidamente autorizada pela
GESTOR Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a prestar o servico de administracdo
de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 21.101, de
03 de agosto de 2023 (“GESTOR” ou “Prestador de Servico Essencial” e, quando
referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de Servigos

Essenciais”).

GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
CONSULTOR limitada, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Avenida Rebougas, n®
ESPECIALIZADO 3.507, Jardim Paulistano, CEP 05.401-400, inscrita no CNPJ sob o n¢

32.706.879/0001-88.

As distribuicdes das cotas do FUNDO serdao realizadas por instituicdo
COORDENADOR LIDER intermediaria lider (“COORDENADOR LIDER”) integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobiliarios, sendo certo que este subcontratara
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terceiros para prestar o servico de distribuicdo parcial das cotas

(“COORDENADORES”).
Foro Aplicavel Foro da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Encerramento do | 30 de junho de cada ano.

Exercicio Social

1.2

Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativo a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.3

1.4

15

1.6

Durante o Prazo de Duracdo, o Fundo podera constituir diferentes Classes de Cotas, que terdo
patrimOnio segregado e direitos e obrigaces distintos, nos termos do Artigo 52 da Resolucdo CVM
175, por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispGe, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condigdes de resgate e amortizagdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifesta¢des de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores
de servigos; (vi) politica de investimentos e composicdo e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a sele¢do e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; e (ii) bases de célculo

e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as defini¢Ges indicadas no Glossario apenso a este Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, pardgrafos, incisos ou itens aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n2
13.105, de 16 de margo de 2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices n3o seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.
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CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissGes contrarios a lei, ao
regulamento do FUNDO ou a regulamentacao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar,
nas hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Na&o obstante as atribuicGes previstas neste regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessdrios a administracdao do FUNDO, o que inclui, mas
nao se limita a contratacdao, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) distribuicdo de cotas, (f) Consultor
Especializado, (g) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimoénio da classe de cotas, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento, (h) formador de mercado, e (i) outros servicos em beneficio do FUNDO ou
da classe de cotas.

2.1.2 Incluem-se entre as obrigac6es do Administrador:
(@) Providenciar, as expensas da Classe de Cotas do FUNDO, a averbacao, junto ao Cartdrio
de Registro de Imdveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 72 da Lei n®
8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patrimonio da Classe de Cotas do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

€) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR, constituindo patrimonio da Classe
de Cotas do FUNDO;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdao do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(@) os registros de cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
(c) a documentacéo relativa aos imdveis e as operacées do FUNDO e respectivas

Classes de Cotas do FUNDO;
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2.1.3
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio das Classes de
Cotas do FUNDO; e

(e) 0 arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo Il da Resolucao
CVM n? 175 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n2 175 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO; e

observar as disposi¢Ges constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem
como as deliberacGes da Assembleia geral.

N3o obstante as atribui¢Ges previstas neste regulamento e na regulamentag¢ado aplicavel, cabe

ao GESTOR praticar os atos necessdrios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui

mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes

servigos: (a) intermediacdo de operagbes para carteira de ativos; (b) distribui¢cdo de cotas; (c)

classificagdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (d) formador de mercado

de classe fechada; (e) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (f) outros servicos em
beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

Sao obrigacdes do Gestor:

@
(ii)

(i)

(iv)

monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros;

selecionar os Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que possam ser adquiridos pela
Classe de Cotas do FUNDO, observado o disposto neste regulamento;

adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Financeiros (exceto os Ativos
Imobiliarios), de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos Descritivos
das Classes de Cotas do FUNDO;

praticar todos o0s atos necesséarios para performar a aquisicdo, exploracdo e/ou
alienacdo de Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros s, podendo, inclusive, assinar em
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2.3
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v)

(vi)
(Vi)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

nome das Classes de Cotas do FUNDO, contratos de compra e venda, contratos de
locacdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se fagam
necessarios para atender a Politica da Investimento da Classe de Cotas do FUNDO;

monitorar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da carteira das Classes
de Cotas do FUNDO;

supervisionar a performance da Classe de Cotas do FUNDO;

elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do
Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste
Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancgar em virtude de
sua condi¢@o de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe de Cotas do FUNDO,;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos o0s atos necessarios
a asseguréa-los, judicial ou extrajudicialmente;

gerir os valores da Classe de Cotas do FUNDO segundo os principios de boa técnica
de investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos ativos, envidando seus melhores
esforcos, no sentido de proporcionar a Classe de Cotas do FUNDO, as melhores
condi¢Bes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n°® 9.613/98;

atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento
do Fll em relacdo ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, a legislacéo ou
aos atos normativos expedidos pela CVM; e

exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela Classe de Cotas do FUNDO,
realizando todas as demais a¢des necessarias para tal exercicio, observado o disposto
na politica de voto da Classe de Cotas do FUNDO.

Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO néo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servi¢o. As atribuicfes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de
suas operagoes.

N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servicos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
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responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante 0s
cotistas, o FUNDO ou a CVM

2.4 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo responderdo por qualquer obrigacdo do Fundo, mas
responderd, individualmente, somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado
culpa, dolo ou ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade com os
demais prestadores de servigos.

25 Os investimentos no FUNDO néo s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.6 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio das funcdes de gestores e administradores do
patrimdnio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

@
(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)
(ix)

x)

(xi)

(xii)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses permitidas pela regulamentacéo
aplicavel;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgOes praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigagbes assumidas pelo
FUNDO;

aplicar no exterior 0s recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31 do
Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n° 175 e deste Regulamento, realizar
opera¢bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o Fundo e os cotistas
mencionados no Inciso IV do Artigo 32, do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n?

175, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio da Classe de Cotas do
FUNDO, exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo Ill, da Resolugao CVM n2 175;

realizar opera¢cdes com ac¢les e outros valores mobilidarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;
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(xiii)

(xiv)

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

2.6.1 As excecOes previstas nos itens (vi) e (x) do item 2.6 acima descrito somente serdo aplicadas

apdés manifestagdo da CVM que discipline o disposto no Art. 79, VI da lei 8.668, conforme
redacao dada pela Lei 14.754, de 2023.

CAPITULO — 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO tera encargos que Ihe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e

quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial

gue a tiver contratado.

3.1.1 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

@

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(i)
(xii)

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de
desempenho (performance);

taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe de Cotas do
FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo, da Classe de Cotas do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicacées aos Cotistas previstas na regulamentacdo pertinente ou neste
Regulamento;

gastos da distribui¢do primaria de Cotas;

honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo.

comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes da Classe de Cotas do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses da Classe de Cotas do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacgdo que lhe seja eventualmente imposta;

honoradrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, lll e IV do Artigo
27 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢do CVM n2 175;

gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe de Cotas
do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
gue ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos no exercicio
de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacgao ou liquidagdo
da Classe de Cotas do FUNDO e realizagdao de Assembleia geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios da Classe de Cotas do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
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CAPITULO -

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conserva¢do e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

(xiv)  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e

(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo
Normativo lll, da Resolugdo CVM n? 175.

4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsdvel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Classes

de cotas, conforme aplicdvel, na forma prevista na Resolu¢do 175, observado que as matérias

especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de

cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacg&es previstos na regulamentacdo vigente, sendo-

Ihe aplicdveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

411

4.1.2

4.1.3

41.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

A convocacdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-d4 por meio de correio eletrénico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo e, se
for o caso, o compromisso de investimento, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel
pelo recebimento de tal informacao.

A instalacdo ocorrera com a presenca de qualquer niumero de cotistas.
A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de
cotas.

As deliberagOes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagGes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, a transformacgdo ou a liquidagdo do
FUNDO; e (iii) alteragdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

As demonstracGes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo
seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta

formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo

minimo de 15 (quinze) dias corridos contado da consulta.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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4.3

4.4

Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo 175.

Exceto se o Anexo | dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe ou
subclasse, quando houver e aplicavel, as disposi¢cdes previstas neste Capitulo quanto a assembleia

geral de cotistas.

CAPITULO - 5 TRIBUTACAO

5.1

52

O disposto neste CAPITULO — 5 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumdria o tratamento tributario aplicavel em
regra aos cotistas e ao FUNDO, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas,
na forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excegoes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacGes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributacdo aplicdveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIl”), admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isenc¢do do IRF, de acordo com a Lei n? 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada.
I. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”): O IRF pago pela carteira do FUNDO poderd ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento
da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n? 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sdécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal
limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagdo
aplicdvel as pessoas juridicas?.

O limite também é aplicavel para cada classe.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Tributa¢ao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermedia¢do, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n2 14.754, de
12 de dezembro de 2023 (“Lei 14.754"), o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracdo
de ajuste anual, sobre as distribui¢des realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipdtese de o
FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas serem
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo serd concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributa¢do pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

Ndo obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagao constante no artigo 12 da Instrugao
Normativa da RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n2
4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributacdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortiza¢ao de rendimentos das cotas, da

Cobranga do IRF: alienacdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.
Il. 1OF:
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IOF/TVM:

Resgates e alienagbes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributagcdo pelo IOF/TVM,
conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 302
(trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM. Esse
imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor
do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em func¢do do prazo
de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/2007.
Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 12 (primeiro) dia util subsequente ao da
aplicacdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as operagdes do mercado de
renda variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVM pode ser
alterada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo.

IOF/Cambio:

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacées de cambio,
para remessas e ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicacdes no mercado internacional, nos limites e
condicdes fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO — 6 DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de

computadores ou encaminhardo de forma eletrdnica as informagdes de envio obrigatdrio previstas na

regulamentacdo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de

duvidas e pelo recebimento de reclamacdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.brltrust.com.br

SAC: 0800 7999804 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)

Ouvidoria: 0800 710 0025 (Capitais, Regides Metropolitanas e Demais Localidades)

k 3k k
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Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE DESENVOLVIMENTO DE
ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO — 1 CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, até 05 (cinco) anos, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.
Prazo de Duracio Podendo ser automaticamente prorrogado pelo periodo maximo de
até 02 (dois) anos contado da data de encerramento da primeira

emissdo de cotas (“Periodo de Prorrogacao”).

Categoria Fundo de investimento imobilidrio.

Mandato “Lajes Corporativas”.

Classificagdo ANBIMA Tipo de gestdo “Ativa”.

Segmento: “Desenvolvimento para Venda”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definida
abaixo, por meio de aplicagdo preponderantemente em sociedade(s) cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, controladas diretamente ou indiretamente pelo
FUNDO, e que realizem desenvolvimento e construcio de
empreendimentos imobilidrios (“SPEs”), em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio (“Cotas de FII”), e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobilidrio (“LCl”), (iv) letras
imobilidrias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n2 84 de 31 de margo de

Objetivo

2022; (vi) agBes ou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimentos imobilidrio;
(vii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros (conforme abaixo
definido); (viii) excepcionalmente, a Classe podera deter a titularidade de
bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imdveis (“Bens Imadveis”), em
decorréncia de liquida¢do ou de procedimentos de cobranga e excussao
dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores; (ix) em

sociedade(s) cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
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fundos de
indiretamente

permitidas aos investimento imobilidrio, controladas
diretamente ou pelo FUNDO, e que
desenvolvimento e construgdo de empreendimentos imobilidrios (“SPEs”);
e (x) aquisicdo, direta ou indiretamente por meio de SPEs, de bens imdveis
para desenvolvimento imobiliario, ndo residéncias, em madeira
engenheirada, utilizando a tecnologia de novos materiais construtivos,
em especial, o Cross Laminated Timber (CLT) e o Glulam como principais
insumos, possibilitando um processo fabril substancialmente digital com
a sustentabilidade da madeira, e que possuam atributos positivos do
ponto de vista ambiental (em conjunto com as Cotas de Fll, os “Ativos
Imobiliarios”).

realizem

Adicionalmente, a Classe podera investir em Ativos Financeiros (conforme
abaixo definido), conforme disposto na politica de investimento da Classe
definida no CAPITULO — 3 abaixo.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipédtese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua

carteira.
Publico-Alvo Investidor profissional.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
Custédia, Escrituracio . de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na

Tesouraria

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Alves Guimaraes, n.21.212,
Pinheiros, CEP 05.410-002, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42
(“CUSTODIANTE”).

Emissdao e Regime de

Distribuicdo de Cotas

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem
como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢des do Capitulo 4.

Capital Autorizado

Sim, encerrada a Primeira Emissdo ou da emissdo anterior, conforme o
caso, o ADMINISTRADOR podera deliberar por realizar novas emissdes
das cotas, sem a necessidade de aprovacao em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadas ao patrimdnio total de RS 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais).

Direito de Preferéncia em
Novas Emissoes

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre o valor base da oferta, na proporg¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
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por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que, que a data
de corte para apuracao dos cotistas elegiveis ao direito de preferéncia
serd definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, bem
como a critério do ADMINISTRADOR, poderd ou nao haver a possibilidade
de cessdao do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios
cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de
direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condicbes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da
assembleia especial de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao
de novas cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos
mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacdo, caso aplicavel.

Negociacao

Apbs a devida aprovacdo prevista na legislacdo aplicavel perante os
orgdos reguladores, as cotas poderao ser admitidas para (i) distribuicdo
e liquidacdo no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos (“DDA”) e/ou via escritural junto ao ADMINISTRADOR,
conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
S.A -Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), para as cotas do FUNDO nele admitidas,
observado, conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na
Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 160”).

Transferéncia

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cessdo e
transferéncia; (ii) por meio de negociacdo se aplicidvel, em mercado
organizado ou bolsa de valores em que as cotas, eventualmente, sejam
admitidas a negociacao; (iii) por decisdo judicial ou arbitral, opera¢des de
cessao fiduciaria, execugdo de garantia ou sucessdo universal, dissolugao
de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens ou transferéncia de
administragdo ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv)
nas demais hipdteses previstas na Resolucdo 175.

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido
em razao de suas atividades.

Dia util

Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Integralizacao das Cotas

A integralizacdo de cotas apenas serd realizada em moeda corrente
nacional. As regras e prazos para as chamadas de capital observarao o
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disposto nos respectivos compromissos de investimento, respeitando as
regras da B3.

O GESTOR, em relacao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pdgina na rede mundial de

Adocdo de Politica de Voto computadores.

CAPITULO — 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21

2.2

2.3

2.4

Nos termos da legislacdo e regulamentacado aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de

cotas estd negativo:
(@) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenagdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragado judicial de
insolvéncia da classe de cotas, deverd adotar as medidas aplicdveis previstas na Resolugdo 175.

Serdo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipétese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO — 3 DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1

Os recursos da classe serdo aportados pelos cotistas, em atendimento as Chamadas de Capital a serem
realizadas pelo ADMINISTRADOR, por recomendacdo do GESTOR e/ou do GESTOR em conjunto com o
CONSULTOR ESPECIALIZADO e devidamente aplicados diretamente pelo GESTOR ou pelo
ADMINISTRADOR, segundo uma politica de investimentos, de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas
por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir do desenvolvimento, da valorizagao, exploracdo, venda e negocia¢do
do direito de superficie dos Ativos Imobilidrios. Assim como, auferir receitas por meio de locagao,

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br




DocusSign Envelope ID: 2B5BB7A5-08EE-47EC-8755-0E5908E2F5EF

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imdveis integrantes de seu patriménio
imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos.

3.1.1 Com excecdo dos recursos decorrentes da aliena¢do dos Ativos Imobilidrios, o GESTOR possui
discricionariedade para utilizar os recursos oriundos do patriménio liquido do FUNDO para
investir e reinvestir nos ativos que sdo objeto da politica de investimento do FUNDO, conforme
previsto neste Regulamento. Desta forma, eventuais recursos disponiveis do FUNDO poderao

ser aplicados e reaplicados sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral dos Cotistas.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverdo estar localizados no territério
brasileiro.

A classe podera realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos ativos que vierem a integrar o
patriménio do FUNDO.

Competird ao GESTOR (a) realizar, a seu exclusivo critério, a aquisicdo ou a alienagdo das participacoes
societarias nas SPEs de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento; e (b)
recomendar ao ADMINISTRADOR sobre a aquisicdo, desenvolvimento ou a alienacdo dos Imdveis
qguando eventualmente detidos diretamente pelo FUNDO.

A classe poderd participar subsidiariamente de operacées de securitizacdo por meio de cessdo de
direitos creditdrios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacdo, venda ou
direito real de superficie.

Considerando que classe de cotas é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, caso esta
invista preponderantemente em valores mobilidrios, ndo estard sujeita aos limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em (“Ativos Financeiros”):

0) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugdo 175;

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo poderd realizar operagGes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugao CVM 175, que sejam destinadas a investidores profissionais e que ndo sejam
administrados pelo ADMINISTRADOR, bem como fundos de investimentos em direitos creditérios ndo-
padronizados e demais ativos que nao sejam participacdes nas SPEs e nas Aplicagdes Financeiras
(conforme definido abaixo).
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3.10 O objeto e a politica de investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

3.11  Evedada a classe de cotas emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios.

3.12 As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos

Imobilidrios, serdao aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do

FUNDO, de acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicaces Financeiras”):

3.12.2

3.123

3.124

3.12.5

(@) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, observado o limite fixado na regulamentacdo aplicavel;

(b) titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais
papeis;

(c) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha
a classificacdo de risco igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

(d) demais titulos e valores mobilidrios com liquidez compativel com as
necessidades de caixa do FUNDO, observado as regulamentacdes e normas
aplicaveis, tais como: (a) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(b) letras de crédito imobiliario; (c) certificados de recebiveis imobiliarios; (d)
letras imobiliarias garantidas; e (e) CRI.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos
captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdao dos Ativos Imobilidrios, deverd ser mantida
nas Aplicagdes Financeiras, observados os limites e prazos impostos pela regulamentac¢do
aplicavel.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO: o GESTOR (a) ndo encontre SPEs
para investimento pelo FUNDO; ou (b) ndo encontre imdveis para recomendar ao
ADMINISTRADOR o investimento direto pelo FUNDO, o ADMINISTRADOR podera utilizar o
saldo de caixa para distribuir aos cotistas a titulo de amortizacdo de principal, apds o
recebimento de recomendac¢do do GESTOR, neste sentido.

As Aplicagbes Financeiras realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Os investimentos, enquanto ndo aplicados nos Ativos Alvo n3do serdao direcionados para
investimentos em Aplicagdes Financeiras de emissores pertencentes aos setores de maior
impacto social e ambiental, como estipulado pelos Agentes de Avaliacao Externa, tais como:
bebida alcodlica, tabaco, mineracado, éleo e gas, carvao e frete aéreo.
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3.13 Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios,

3.14

observadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas

relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos encargos do FUNDO.

3.13.1

3.13.2

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessdarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, realizar
novas Chamadas de Capital, a serem operacionalizadas pelo ADMINISTRADOR, mediante
recomendacdo do GESTOR e/ou do GESTOR em conjunto com o CONSULTOR ESPECIALIZADO.
Caso todas as cotas ja estejam integralizadas, o ADMINISTRADOR devera emitir novas cotas no
montante necessdrio para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos neste
Regulamento e na legislacdao em vigor, mediante recomendacao do GESTOR.

Os recursos oriundos da eventual alienagdo parcial ou total de investimento do FUNDO em
Ativos Imobilidrios ndo poderao ser utilizados para reinvestimento em Ativos Imobilidrios e
deverdo ser distribuidos aos Cotistas, por meio da amortizacdo de cotas ou distribuicao de
rendimentos, conforme o caso.

E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento, em relacdo as atividades do ADMINISTRADOR e do GESTOR:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissdrias e quaisquer
outros titulos e valores mobiliarios que nao as participagdes nas SPEs e as AplicagGes
Financeiras; e

(ii) manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade
de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO.

CAPITULO - 4 DAS COTAS

4.1

As cotas da classe correspondem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e

escritural.

4.1.1 A cada cota corresponderd um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 22 da Lei 8.668 o cotista ndo poderd requerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:

(@) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimdnio da classe, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;
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(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimonio da classe ou do ADMINISTRADOR,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO - 5 DAS EMISSOES DE COTAS

51

5.2

5.3

A classe iniciard suas operagdes, t3o logo a oferta inicial das Cotas atenda o montante inicial de RS
210.000.000,00 (duzentos e dez milhdes de reais), correspondente a 210.000 (duzentos e cem mil)
cotas com valor unitdrio de emissdo de R$1.000,00 (um mil reais), montante este que podera ser
diminuido em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo
correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais)
para a manutencdo da oferta.

Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a constituicdo
da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais caracteristicas
conforme previstas na presente cldusula e no ato conjunto que aprovou a emissdo (“Primeira

Emissdo”).

5.2.1 As cotas da Primeira Emissdo serdo integralizadas mediante Chamada de Capital que sera
realizada para solicitar que os cotistas realizem aportes no FUNDO, mediante a integralizacdo
parcial ou total das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos cotistas, nos termos do
respectivo boletim de subscricdo e Compromisso de Investimento, respeitando as regras da
B3.

5.2.2 Ficaautorizada a subscrigao parcial de cotas das emissdes, bem como o cancelamento do saldo
nao colocado, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica que dispGe sobre as
ofertas publicas de distribuicdo primdria ou secundaria de valores mobilidrios, nos termos do
artigo 10 e seguintes, do Anexo Il da Resolugao CVM 175.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR, no compromisso de investimento e/ou ata da assembleia de cotistas, conforme
0 caso, que aprovar a emissdo de novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da
oferta, conforme definidos no art. 29, inciso V, da Resolucdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”),

conforme aplicavel.

5.3.1 N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, observadas eventuais restricdes no ambito das ofertas
primarias de cotas do FUNDO, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador

do solo, observado que:

(@) os rendimentos distribuidos pela classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) o cotista pessoa fisica ndo seja
titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
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53.2

5.3.3

534

535

das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

(b) nos termos da Lei n.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas da classe, a classe estard sujeita a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, ou o documento
de aceita¢do da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢cdo, nos termos da regulamentagao da
CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizacdo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento serd calculado
pro rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

As despesas incorridas na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primdrias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos termos
da regulamentacédo aplicavel ou poderado ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

Os Documentos da Oferta podem poderdo prever a possibilidade de subscri¢ao parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des da
Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

0) a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fard o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liguidos porventura auferidos pelas aplicagGes da carteira.

5.4 Apds a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas poderdo ocorrer mediante simples

deliberacao do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado para emissao de Cotas,

sendo que qualquer emissdo que ultrapasse o limite previsto no Capital Autorizado deverd ser

aprovacao mediante Assembleia Especial de Cotistas.

5.5 No caso de cessdo voluntdria de Cotas nao registradas na B3, mantidas sob custédia do Administrador,

o Cotista cedente devera solicitar por escrito ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br



DocusSign Envelope ID: 2B5BB7A5-08EE-47EC-8755-0E5908E2F5EF

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

ou total de suas cotas, indicando o nome e qualificagdo do cessionario, bem como o prego, condi¢cdes

de pagamento e demais condicdes.

551

5.5.2

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificacdo, pelo ADMINISTRADOR
do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolugdo 175 e
alteracOes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

As Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nao estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obriga¢des do Cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizacdo.

5.6 As cotas poderdo ser integralizadas pelo preco da Cota no dia das Chamadas de Capital a serem

realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme instrucdes do GESTOR, observados os procedimentos

descritos nos paragrafos abaixo e as regras e prazos operacionais da B3.

5.6.1

5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5

5.6.6

A primeira Chamada de Capital sera realizada pelo ADMINISTRADOR, em montante a ser
definido pelo GESTOR, a partir da data de disponibilizacdo do anuncio de encerramento da
oferta da Primeira Emissao de cotas do FUNDO.

As Chamadas de Capital para integralizacbes remanescentes ocorrerdo no momento e nos
montantes determinados pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento e dos boletins de
subscricdo e Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.

Ao receberem a Chamada de Capital, os cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢ées do ADMINISTRADOR e o disposto
no boletim de subscricio e no Compromisso de Investimento, respeitando os prazos e
procedimentos da B3.

Na emissdo de cotas do FUNDO ndo sera permitida a integralizacdo de Cotas do FUNDO em
bens e direitos.

O prazo para aportes de capital no FUNDO para integralizagdo de Cotas pelos Cotistas em razao
de Chamadas de Capital encaminhadas pelo ADMINISTRADOR, sera de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva Chamada de Capital, de acordo com as instru¢ées do GESTOR.

No caso de inadimplemento, o ADMINISTRADOR notificard o cotista inadimplente para sanar
o inadimplemento no prazo previsto pela B3. Caso o cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro do prazo previsto o ADMINISTRADOR podera convocar uma
Assembleia Geral, desde que o FUNDO nao detenha recursos em caixa suficientes para os fins
da Chamada de Capital em questao, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo
integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais cotistas que estiverem
interessados em tais Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo cotista inadimplente,
proporcionalmente a participagao de cada cotista na Chamada de Capital em questao, limitado
ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a nova
Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do cotista inadimplente.
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5.6.7 Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com as suas obrigacGes dentro do prazo de cura

5.6.8

5.6.9

indicado no pardgrafo acima, tal cotista inadimplente reassumira seus direitos politicos e

patrimoniais, conforme previsto neste Regulamento.

Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do prazo de cura indicado

acima, o Cotista inadimplente estara sujeito:

(i)

(ii)

(iif)

ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) multa
ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) todas as despesas descritas na Clausula 5.6.9

abaixo;

a um processo de execucdo, promovido pelo ADMINISTRADOR, para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou
vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. Sendo certo que o resultado apurado com a venda das cotas de cotista
inadimplente reverterd ao FUNDO; e/ou

ao ADMINISTRADOR, para prosseguir na execucao do valor devido, nos casos em que
o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR,

Gestor ou pelo FUNDO em com relagdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente deverdo ser

suportadas por tal Cotista inadimplente integralmente, a menos que de outra forma

determinado pelo Gestor e/ou pelo ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

CAPITULO - 6 RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGCAO DA CLASSE

6.1

6.2

6.3

N3o haverd resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagdo total da classe

e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR poderd solicitar aos Cotistas que

comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagdo

terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributdria para

cada caso.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo da classe, o patriménio da classe serd partilhado aos cotistas na

proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1

Na hipdtese de liquidacdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a

data das ultimas demonstrac¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da classe.
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6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

6.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM e a B3, no prazo de 15 (quinze) dias da
documentagdo necessaria e aplicavel.

CAPITULO — 7 DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

7.3

7.4

7.5

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa poder3, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 72 (sétimo) dia Util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e
“Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual,
observado que, na Data de Distribuicdo relativa ao encerramento dos balangos semestrais, tenha-se
pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 102, paragrafo Unico, da Lei
8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, apds aprovacdo dos cotistas em Assembleia
Geral Extraordinadria, reinvestidos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restri¢des
decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberacdo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que tratam os itens 7.1 e 7.2 os titulares de cotas da classe no
fechamento do ultimo dia util anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflacgdo em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
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7.5.2

7.5.3

serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

Para a constituicdo ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia serd procedida a retencdo de
até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Para fins da Reserva de Contingéncia, entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdao dos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, as quais sao, a titulo exemplificativo, e sem qualquer limitagado, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos Ativos
Imobiliarios;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacao;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f)despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de

reserva; e
g) realizacdo de reforma, manutencdo e restauracao dos Ativos Imobilidrios;
h) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizagdo dos Ativos Imobiliarios;

i)realizacdo de obras visando a alienac¢do ou locacdo dos Ativos Imobilidrios.

CAPITULO - 8 DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracdo

8.1

8.2

A classe serd administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitacOes estabelecidas neste

regulamento e nas demais disposi¢Ges legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem

poderes para praticar todos os atos necessdrios a administracdo da classe, observadas disposicoes

previstas na regulamentacdo e autorregulacdo aplicaveis, bem como as competéncias inerentes ao
GESTOR

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungbes o cuidado que toda entidade

profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus

negocios.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condig¢Oes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiducidrio dos
bens e imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(@) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso vii do § 22 do art. 48 da parte geral
da Resolugdo 175.

Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secunddrio ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢Oes deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
a politica de investimento.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados pelo
ADMINISTRADOR:

() departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de
prestadores de servigos:
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8.8

(@) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem

até 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da classe, desde que tais ativos estejam

admitidos a negocia¢cdo mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema

de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3 Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira sé sdo obrigatdrios caso

a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimbénio em valores

mobiliarios.

O ADMINISTRADOR podera contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos facultativos:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

distribuicdo de cotas;
consultoria especializada;

empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio da classe de cotas, a explora¢do do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
respectivos imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

formador de mercado para as cotas da classe.

Obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9

Em acréscimo as obrigacBes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;

@)

(ii)

selecionar os bens e direitos que comporado o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobilidrios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;
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(b)

(©)

(d)

(e)

(f)

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR;

nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por
mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(@)

(b)

a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO; e

os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucdo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe;

(vi) realizar Chamadas de Capital aos cotistas de acordo com as instrugdes do GESTOR,

sempre em observancia aos procedimentos descritos neste Regulamento, nos boletins

de subscri¢do de Cotas e/ou nos Compromissos de Investimento; e

(viiy  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidarios que constituem ativo da

classe.

Da divulgacdo de informacdes

8.10 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas

do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Resolugdo

175.

8.11 Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia

valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e

procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informagBes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagdo do

cotista.
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8.12 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrOnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicag¢do com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

8.13 O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia de cotistas.

8.15 Na hipédtese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungées
até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imédveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o administrador ndo a
convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liguidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacgao.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

8.15.4 Nas hipdteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbagao, no Cartdrio de Registro de Imodveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

8.15.5 A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio da classe ndo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestdo

8.16 O GESTOR, observadas as disposi¢@es previstas na regulamentagao e autorregula¢do aplicaveis e as
limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.
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8.16.1 O GESTOR podera ainda:

@

(ii)

(iii)

solicitar e orientar o ADMINISTRADOR a realizacdo de Chamadas de Capital, para a
viabilizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios, pagamentos de despesas e
encargos do FUNDO, conforme o caso;

recomendar ao ADMINISTRADOR a realizagdo dos investimentos nos imdveis
eventualmente detidos diretamente pelo FUNDO apds cada Chamada de Capital pelo
ADMINISTRADOR, de acordo com as respectivas propostas de investimento, das quais
constardo os prazos observada a legislacdo vigente, para realiza¢do dos investimentos
apos a integralizacdo das cotas a cada chamada feita pelo ADMINISTRADOR, bem como
as condicOes para a prorrogacao de tais prazos, observado o disposto na
regulamentacgdo vigente; e

elaborar e enviar, mensalmente, ao ADMINISTRADOR, os documentos relativos as
SPEs, inclusive documentos contdbeis, e os relatérios para acompanhamento das
atividades do FUNDO, contendo, dentre outras informacbes, a evolucdo fisica-
financeira das obras dos Imédveis e dos empreendimentos imobilidrios das SPEs, os
respectivos orcamentos e eventuais desvios, a comparacdo entre os resultados
estimados na respectiva proposta de investimento com os resultados realizados, assim
como eventuais reavaliacdes de cada Ativo Imobilidrio e seu resultado.

8.17 E facultado ao GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente habilitados e

autorizados, os seguintes servigos:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(Vi)

negociar os ativos da carteira;

intermedia¢do de operagdes para a carteira de ativos;

classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;
cogestao da carteira de ativos;

distribuicdo de cotas;

firmar, quando for o caso, todo e qualquer documento relativo a negociacdo de ativos,
qualguer que seja a sua natureza, representando a classe para essa finalidade; e

dentro do escopo da atividade de gestdo, os prestadores de servigos para a realiza¢do
de processos de diligéncia financeira, contabil, legal, fiscais, tecnoldgicas,
socioambiental, gerenciadores e auditores de obras e de custos relativos a
investimentos nos potenciais empreendimentos imobilidrios, bem como pesquisas de
mercado e laudos de avaliagdo relativos aos potenciais empreendimentos imobilidrios
a serem futuramente desenvolvidos prioritariamente pelas SPEs.

Consultoria Especializada
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8.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto na Resolucdo 175, poderd contratar Consultoria Especializada

para que preste os seguintes servicos:

0] Analisar, avaliar e acompanhar, de acordo com a politica de investimentos deste Anexo,
os ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do FUNDO; e

(ii) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e
consolidar dados econdémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento, observado que ndo sera realizada a administra¢cdo da
locacdo de imdveis.

CAPITULO — 9 - TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E CUSTODIA

Taxa de Administracéo

9.1

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos de administracao, escrituracao, tesouraria, custédia e
controladoria, uma taxa de administra¢cdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Administra¢ao”):

9.1.1 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1)
sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal
de RS 15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral de
Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M"), a
partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO perante a CVM,;

Taxa de Gestdo

9.2

O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a soma dos seguintes

x A

montantes (“Taxa de Gestdo”): (a) 0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um
doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas
da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas

de emissdo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
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Gestido”), observado o valor minimo mensal de RS 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente

pela variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a encerramento da Primeira Emissdo de Cotas.

9.2.1

9.2.2

A Taxa de Gestado sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigcos forem prestados.

O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Performance

9.3

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR e o CONSULTOR ESPECILIZADO
fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente

e paga semestralmente, até o ultimo dia util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente,

direta

mente pela Classe ao GESTOR e ao CONSULTOR ESPECILIZADO, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 30% x { [Resultadonm.1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢éio,™?)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

Taxa de Corregdo, ™! = Variacdo do Benchmark (IPCA+10% ao ano) do més x (conforme
definido abaixo) ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance) no periodo
de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢ao
de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patrimonio liquido contdbil utilizado na apuragdo da ultima Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apurag¢do subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom.1 = [(PL Contdbil,.1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:

m—1

Distribuicdes Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdao 1)

i=x

PL Contabil .1 = patrimoénio liquido contabil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);
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9.3.1

9.3.2

9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.3.8

Rendimento .1 = rendimento efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido
na formula acima);

m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
I = Més de apuracgao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X =més de integralizacdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da ultima
Taxa de Performance devida.

Serd devido ao GESTOR 60% (sessenta por cento) do total da Taxa de Performance, a qual sera

provisionada e paga ao GESTOR, conforme disposto na Clausula 9.3, acima.

Serd devido ao Consultor Especializado 40% (quarenta por cento) do total da Taxa de
Performance, a qual serd provisionada e paga ao Consultor Especializado em conjunto ao

pagamento devido ao Gestor, conforme disposto na Cldusula 9.3, acima.

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabilm-1 sera o valor
da integralizacdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses

de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da classe, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario
de sua competéncia, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada data de apuracdo, for inferior
ao seu valor por ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo serd considerado como
zero

Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada
liguidagdo da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §32 deste mesmo artigo ; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado positivo entre a
soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada

A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da classe, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do cdlculo os valores recebidos pelos

cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
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9.3.9 Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da
Taxa de Gestdo devida pelo Fundo dos 36 (trinta e seis) meses imediatamente subsequentes a
data da destituicdo, a Gestora devera receber, adicionalmente, o valor correspondente a 100%
(cem por cento) da Taxa de Performance que seria devida a Gestora até a data de liquidacado
do FUNDO.

9.3.10 Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para destituicdo da
Gestora qualquer atuagdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, caracterizando o
descumprimento de suas obrigacdes, deveres ou atribuicdes nos termos deste Regulamento
ou da legislagdo aplicavel, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias corridos contado a
partir da data de descumprimento, desde que tal prazo de cura ndo acarrete no
descumprimento de obrigacOes previstas na legislacdo aplicavel e perante os oérgaos

reguladores.

Taxa de Distribuicdo

9.4

Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuicdo de
cotas da classe sdo descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxa de Consultoria Especializada

9.5

O Consultor Especializado receberd pelos servicos de consultoria imobilidria, uma taxa de consultoria
imobilidria equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze
avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da
classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas

de emissdo da classe no més anterior ao do pagamento da remuneracao.

9.5.1 A remuneragdo prevista no item acima deve ser provisionada mensalmente por periodo
vencido e paga até o 52 (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem

prestados.

Taxas de Ingresso e Saida

9.6

9.7

N3o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emissao de
cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primdrio para arcar com as despesas da
oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua
respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do ADMINISTRADOR
gue aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPITULO — 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe, se aplicavel, é responsavel por deliberar sobre as

matérias especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolucdo 175 e alteragdes posteriores

e, privativamente, sobre:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

0

(k)

0

(m)

(n)

demonstragdes contdbeis
substituicdo do ADMINISTRADOR

emissdo e distribuicdao de novas Cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da Classe

fusdo, incorporacdo, cisdo, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolucdo do patrimoénio liquido negativo;

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 12 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do anexo normativo Ill da
Resolugao 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa de
Gestdo e Consultoria Especializada; e

destituicdao ou substituicdao do GESTOR.

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
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10.3

104

10.5

(a)

(b)

No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no

minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO — 11.

A convocagdo referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao

ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar

a convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial

assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposicdes:

10.5.1

10.5.2

10.5.3

10.5.4

(@)

Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

A convocacdo de assembleia especial deverda enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da

assembleia; e

O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

A assembleia especial se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacdo

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i)

(ii)

Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da

assembleia;

Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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10.6

10.7

10.5.5

10.5.6

10.5.7

10.5.8

(iii) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacao, caso aplicavel.

Por ocasido da assembleia especial ordindria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdao de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacao da assembleia especial ordinaria.

Para fins das convocacbes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, serd considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacgdo da assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Todas as decisGes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que

representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se

computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste

Anexo.

Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1

10.6.2

10.6.3

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,

acima.

As deliberagbes da assembleia de cotistas para a destituicdo ou substituicdo do GESTOR serdo
tomadas pelo voto dos cotistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO.

Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

10.7.1

O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da
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10.8

10.9

10.10

mesma procuragao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser
dirigido a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
gue o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR deverda encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo ADMINISTRADOR em nome de
cotistas devem ser arcados pela classe.

As deliberacgGes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contdbeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgdes previstos no item 10.2, acima.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO — 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

1.1

11.2

A classe podera ter até 01 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazo de mandato de um ano, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

Somente pode exercer as fungbes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacdo aplicavel:

() seja cotista da classe de cotas;

(i) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;
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11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

(iii) ndo exerga cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) ndo esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger o representante dos cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacGes sobre o(s) candidato(s): (a) declara¢cdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175; e (b) as informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicag¢ao por escrito, a colocar a disposi¢do do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

O representante dos cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante dos cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo 175 e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da
Resolugdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175.

O representante dos cotistas deve comparecer as assembleias gerais de cotistas e responder aos
pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.
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11.11 Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, do representante dos cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral de cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

11.12 O representante dos cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdao com o uso indevido
de informacdo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175.

11.13 O representante dos cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO - 12 DAS VEDACOES

Vedacodes Aplicdveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de empréstimo contraido para
fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar o cumprimento do compromisso de investimento
previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade de suas operacdes;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de
cotas subscritas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada
de capital;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

12.2 E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
decisdo ou sugestdo de investimento.

Vedacdes Aplicdveis ao GESTOR

12.3 Em acréscimo as vedagoes previstas no item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées da classe
de cotas;
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(iii)

(iv)

v)

(Vi)

(vii)

(viii)

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdao em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll da Resolugdao CVM 175, realizar operag¢des da classe de cotas

guando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:

(a) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, CONSULTOR ESPECIALIZADO ou
GESTOR;

(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da classe;

(c) a classe de cotas e o representante de cotistas; e
(d) classe de cotas e o empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdonio da classe de cotas;

realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste no Anexo Normativo Il da Resolucdo 175;

realizar operagdes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgbes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido.

12.3.1 Avedagdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imoveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio

CAPITULO - 13 DOS FATORES DE RISCO

13.1 Aintegra dos fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita

no Anexo |.A e no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugao 175,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* 3k 3k
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ANEXO I.A

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacdes contidas nos
prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas préprias situagdes financeiras,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a Politica de
Investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sao os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou coordenadores das ofertas de cotas do Fundo qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo.

O Fundo, a Administradora, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros
fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta nao
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil. Como resultado,
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos d e natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicagdes.
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Ndo serd devido pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante, pelos coordenadores ou
por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacio das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e
restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de alteracdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que compdem a carteira
do Fundo poderao ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das cotas. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta
maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FlI”’) pode ser considerado, para
determinados fins, uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variadvel, o que significa que a rentabilidade
a ser paga ao cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragcdo dos ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos objeto de investimento
do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na execuc¢do de eventuais garantias constituidas
nas operagdes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos ativos e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre
a data da integralizagdo das cotas objeto de eventual oferta de cotas do Fundo e a efetiva data de aquisicdo
dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagcdes de precos e cota¢cdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de

crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
SAC: 0800 7999804 | Ouvidoria: 0800 710 0025 | www.brltrust.com.br

31



DocusSign Envelope ID: 2B5BB7A5-08EE-47EC-8755-0E5908E2F5EF

Anexo | ao Regulamento
CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
DESENVOLVIMENTO DE ESCRITORIOS BOUTIQUE RESPONSABILIDADE LIMITADA

de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos
Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdao das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operag¢des de compra e venda
de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Tributdrios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos Cotistas dos FIl e os ganhos de capital auferidos na
alienagdo sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o
artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que
trata: sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas pessoas
fisicas; e (ii) ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto
ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdao ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redug¢do do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os
tributos aplicdveis sobre determinadas operagBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei n2. 9.779/99 estabelece que os FIl devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e

ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do

imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
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imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extin¢gdo do Fundo sujeitam-
se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a Fll
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracdo de tributos incidentes.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patriménio do Fundo,
de acordo com a sua Politica de Investimento, de modo que o resultado do Fundo dependerd integralmente
do sucesso da exploracdo dos Ativos e/ou da venda dos Ativos.

Riscos relacionados a potencial venda de imdveis e demais ativos pelo Fundo e risco de liquidez da carteira

do Fundo

Eventual venda dos Ativos pelo Fundo a terceiros podera ocorrer em condi¢des desfavoraveis para o Fundo,
0 que pode gerar prejuizo aos cotistas. Ainda, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢Ges, a Gestora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.

Risco da Administracao dos Ativos por Terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracdo dos Imdveis e/ou comercializacdo dos Ativos,
e que a administragdo dos Imdveis podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
do Fundo, tal fato pode representar um fator de limita¢do ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo dos Imdveis considere adequadas.

Riscos Relacionados a Liquidez do Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo
movimenta volumes significativos de recursos, com ndmero reduzido de interessados em realizar negécios de
compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado

secunddrio. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de
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condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdao do Fundo, fator
este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.
Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o investidor que
adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera liquidez para venda futura das cotas nos
referidos mercados.

Risco Referente a Restricdo a Negociacdo

As cotas objeto da Primeira Emissdo seguem o rito de registro automatico nos termos da Resolu¢gdo CVM n?
160, ficando sua eventual negociacdo ao publico investidor no geral no mercado secundario sujeita ao periodo
de vedacgdo por 6 (seis) meses da data do encerramento da Oferta previsto no artigo 86, inciso Il da referida
Resolucdo, o que poderd impactar ainda mais a liquidez para venda futura das cotas.

Riscos da nao colocacao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, caso ndo seja atingido o Montante Total da Oferta, a Administradora
devera: (i) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e (ii) proceder a
liguidacdo do Fundo, anexando ao requerimento de liquidacdo o comprovante de rateio a que se refere o
inciso (i).

Demais Riscos Juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes
podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugado de
eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condi¢Bes aceitdveis, a critério da
Administradora e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicio de Ativos. A
auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas,
considerando que, enquanto o Fundo n3o aloque seus recursos em Ativos, os recursos do Fundo

permanecerao aplicados nos Ativos Financeiros.
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Risco de Aquisicdo de Iméveis em Construcdo

Como parte de sua Politica de Investimento, o Fundo podera adquirir Imdveis em construgdo sob a
responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No caso
de atrasos na conclusdo das obras de construcdo, o Fundo podera contar com garantias de performance,
outras garantias para a conclusdo da obra, e ainda com garantia de renda minima garantida para o Fundo, as
quais dependerao da capacidade de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais,
as indenizacdes a serem pagas pela garantidora da conclusao da obra poderdo ser insuficientes. A ocorréncia
da interrupgdo, de atraso na conclusdo das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o
compromisso assumido perante o Fundo, podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera n3o ter sucesso na prospecc¢do ou manutencdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo invista direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela
Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢ao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢des econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,

instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
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mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das cotas inclusive em razao de
impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizagdo de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquida¢do do Fundo,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as instituicdes participantes da oferta,
qgualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fun¢do de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de Diluicdo Decorrentes de Novas Emissoes de Cotas

O Fundo poderd, no futuro, realizar novas emissGes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e
aquisicdo de novos Ativos. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relagdo a
publicagcBes de avisos, convocagdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu
direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo
diluida, diminuindo suas participagdes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos
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A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com
garantias da Administradora, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢Oes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora e pela Gestora para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados de fundos de
investimento similares ou em relagdo aos Ativos ou de quaisquer investimentos em que a Administradora, a
Gestora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
qgue qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos
a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Revisdes e/ou Atualizacdes de Projecdes

O Fundo, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou de suas
Ofertas, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econémicas ou
outras circunstancias posteriores a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacdo, conforme
0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de Despesas Extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis ou ainda indiretamente dos iméveis titulados pelos Ativos,
conforme o caso, estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias oriundas dos
Imodveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos, tais como rateios de obras de expansao e benfeitorias, reformas,
pintura, decoragdo, conservacgao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manuten¢do dos Imdveis ou dos imdveis
titulados pelos Ativos e dos condominios em que se situam os Imdveis ou os imédveis titulados pelos Ativos. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. N3o obstante, o
Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou
recuperacao dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos inaptos para locagdo apds despejo ou saida
amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Despesas Extraordinarias ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com elas.

Riscos Ambientais
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Ainda que os Imdveis ou os imdveis titulados pelos Ativos venham a situar-se em regies urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando
assim na perda de substancia econ6mica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operag¢bes nos Imdveis poderdo causar impactos ambientais nas regiGes em que estes se
localizam. Nesses casos, o valor dos Imdveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietario, poderdo estar sujeitos a sancbes
administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao
meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de Desapropriacdo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos
Ativos, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico,
sendo que nestas hipoteses o Fundo e/ou outro proprietario fardo jus a indenizacdo a ser paga pelo Poder
Publico, a qual podera ou nao refletir o real valor dos Imdveis objeto de desapropriacao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos
ndo segurados, a Administradora poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condig¢do financeira do Fundo.

Riscos de Alteracées nas Praticas Contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes
financeiras dos Fll advém das disposicGes previstas na Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011
(“Instrucdo CVM n2516”). Com a edi¢do da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Ac¢les e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos

pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM
com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM n2 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolida¢do de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢do da CVM contém, portanto, a versdo mais
atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e

interpretac¢des técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
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pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacoes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamacodes de Terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Despesas Extraordinarias sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Despesas Extraordindrias ndo forem suficientes
para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Risco de Conflito de Interesses entre os Prestadores de Servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da RCVM 175. Nao ha garantia que, no futuro, ndo
venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servicos do Fundo, em razao de fungoes
por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor
interesse do Fundo a aquisi¢do de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pela Administradora e/ou
pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econémicos. A aquisicdo de ativos nessas
condigBes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses atualmente prevista na Resolugdo CVM 175 e
depende de prévia e expressa aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de ativos nessas
condigdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas da
Administradora e da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, a Gestora e a Administradora podem
nao ter a imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

Risco Relativo a Ndo Substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario
(RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciada, destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fung¢des, hipdteses em que a sua
substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na
Resolugao CVM 175. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a N3do Substituicio da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera ser destituida pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas

fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
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previstos no Regulamento e/ou na Resolugdo CVM 175. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Flls tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
quérum de votacgao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis ou dos Imdveis Titulados pelos Ativos e Condicdes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢gdes sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral
poderdo afetar o desempenho dos Imdveis ou dos iméveis titulados pelos Ativos de patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do
Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteracdes nas condi¢cdes econ6micas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes
as dos Imdveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos e a redugdo do interesse de potenciais locadores em
espacos como o disponibilizado pelos Iméveis ou dos imdveis titulados pelos Ativos.

Risco de Discricionariedade de Investimento pela Gestora e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido a Gestora e a Administradora na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
nos termos do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar novos Ativo para a destinagdo de recursos da
Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos
podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto, os
resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na presta¢do dos servicos ao
Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo
de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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	(d) não podem ser dados em garantia de débito de operação do Administrador;
	(e) não são passíveis de execução por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
	(f) não podem ser objeto de constituição de ônus reais.
	(ii) manter, às suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
	(a) os registros de cotistas e de transferência de Cotas;
	(b) os livros de atas e de presença das Assembleias gerais;
	(c) a documentação relativa aos imóveis e às operações do FUNDO e respectivas Classes de Cotas do FUNDO;
	(d) os registros contábeis referentes às operações e ao patrimônio das Classes de Cotas do FUNDO; e
	(e) o arquivo dos pareceres e relatórios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 26 e 37 do Anexo Normativo III da Resolução CVM nº 175 que, eventualme...
	(iii) celebrar os negócios jurídicos e realizar todas as operações necessárias à execução da política de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimônio e às atividades do FUNDO;
	(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
	(v) custear as despesas de propaganda do FUNDO exceto pelas despesas de propaganda em período de distribuição de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
	(vi) manter custodiados em instituição prestadora de serviços de custódia, devidamente autorizada pela CVM, os títulos e valores mobiliários adquiridos com recursos do FUNDO;
	(vii) no caso de ser informado sobre a instauração de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentação referida no inciso II até o término do procedimento;
	(viii) dar cumprimento aos deveres de informação previstos no Capítulo VII do Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175 e neste Regulamento;
	(ix) manter atualizada junto à CVM a lista de prestadores de serviços contratados pelo FUNDO; e
	(x) observar as disposições constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem como as deliberações da Assembleia geral.
	2.1.3 Não obstante as atribuições previstas neste regulamento e na regulamentação aplicável, cabe ao GESTOR praticar os atos necessários à gestão da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas não se limita à contratação, em nome do FUNDO ou da clas...
	(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros;
	(ii) selecionar os Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros que possam ser adquiridos pela Classe de Cotas do FUNDO, observado o disposto neste regulamento;
	(iii) adquirir, alienar, permutar e transferir os Ativos Financeiros (exceto os Ativos Imobiliários), de acordo com a política de investimento prevista nos Anexos Descritivos das Classes de Cotas do FUNDO;
	(iv) praticar todos os atos necessários para performar a aquisição, exploração e/ou alienação de Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros s, podendo, inclusive, assinar em nome das Classes de Cotas do FUNDO, contratos de compra e venda, contratos de l...
	(v) monitorar os Ativos Imobiliários e Ativos Financeiros integrantes da carteira das Classes de Cotas do FUNDO;
	(vi) supervisionar a performance da Classe de Cotas do FUNDO;
	(vii) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatórios periódicos das atividades do Fundo, os quais deverão ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;
	(viii) transferir ao Fundo qualquer benefício ou vantagem que possa alcançar em virtude de sua condição de Gestor e decorrente do investimento em títulos e valores mobiliários integrantes da carteira da Classe de Cotas do FUNDO;
	(ix) agir sempre no único e exclusivo benefício dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligência exigida pelas circunstâncias e praticando todos os atos necessários a assegurá-los, judicial ou extrajudicialmente;
	(x) gerir os valores da Classe de Cotas do FUNDO segundo os princípios de boa técnica de investimentos;
	(xi) aplicar as importâncias disponíveis na aquisição dos ativos, envidando seus melhores esforços, no sentido de proporcionar à Classe de Cotas do FUNDO, as melhores condições de rentabilidade, segurança e liquidez dos investimentos;
	(xii) auxiliar em tudo quanto se refira às medidas necessárias para evitar e combater a "lavagem de dinheiro", nos termos da Lei nº 9.613/98;
	(xiii) atender às comunicações feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do FII em relação ao seu Regulamento, Anexos Descritivos, prospecto, à legislação ou aos atos normativos expedidos pela CVM; e
	(xiv) exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela Classe de Cotas do FUNDO, realizando todas as demais ações necessárias para tal exercício, observado o disposto na política de voto da Classe de Cotas do FUNDO.
	2.1.5 Caso o prestador de serviço contratado pelos Prestadores de Serviços Essenciais não seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o serviço prestado ao FUNDO não se encontre dentro da esfera de atuação da CVM, os Prestadores de Serviços ...
	2.2 Os Prestadores de Serviços Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuação, por eventuais prejuízos causados em virtude de condutas contrárias a este regulamento ou à regulamentação aplicável, comprovados em sente...
	2.2.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais não serão responsabilizados por prejuízos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realização de suas operações.
	2.3 Não há solidariedade entre os prestadores de serviços do FUNDO, incluindo os Prestadores de Serviços Essenciais, e a contratação de outros prestadores de serviços não altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Serviços Essenciais e dem...
	2.4 Os Prestadores de Serviços Essenciais não responderão por qualquer obrigação do Fundo, mas responderá, individualmente, somente pelas perdas ou prejuízos que sejam resultantes de comprovado culpa, dolo ou má-fé de sua parte nas respectivas esferas...
	2.5 Os investimentos no FUNDO não são garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito – FGC.
	2.6 É vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercício das funções de gestores e administradores do patrimônio do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:
	(i) receber depósito em sua conta corrente;
	(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
	(iii) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipóteses permitidas pela regulamentação aplicável;
	(iv) prestar fiança, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operações praticadas pelo Fundo, exceto para garantir obrigações assumidas pelo FUNDO;
	(v) aplicar no exterior os recursos captados no país;
	(vi) aplicar recursos na aquisição de Cotas do próprio Fundo;
	(vii) vender à prestação as Cotas do Fundo, admitida a divisão da emissão em séries e a integralização via chamada de capital em função de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
	(viii) garantir rendimentos predeterminados aos Cotistas;
	(ix) ressalvada a hipótese de aprovação em Assembleia Geral nos termos do Artigo 31 do Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175 e deste Regulamento, realizar operações do Fundo quando caracterizada situação de conflito de interesses entre o Fundo ...
	(x) constituir ônus reais sobre imóveis integrantes do patrimônio da Classe de Cotas do FUNDO, exceto para garantir obrigações assumidas pelo FUNDO;
	(xi) realizar operações com ativos financeiros ou modalidades operacionais não previstas no Anexo Normativo III, da Resolução CVM nº 175;
	(xii) realizar operações com ações e outros valores mobiliários fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipóteses de distribuições públicas, de exercício de direito de preferência e de conversão de debêntures em ações, de exe...
	(xiii) realizar operações com derivativos, exceto quando tais operações forem realizadas exclusivamente para fins de proteção patrimonial e desde que a exposição seja sempre, no máximo, o valor do patrimônio líquido; e
	(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
	2.6.1   As exceções previstas nos itens (vi) e (x) do item 2.6 acima descrito somente serão aplicadas após manifestação da CVM que discipline o disposto no Art. 7º, VI da lei 8.668, conforme redação dada pela Lei 14.754, de 2023.

	CAPÍTULO – 3 ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGÊNCIAS DO FUNDO
	3.1 O FUNDO terá encargos que lhe poderão ser debitados diretamente, nos termos da Resolução 175, e quaisquer despesas que não constituam encargos correm por conta do Prestador de Serviço Essencial que a tiver contratado.

	CAPÍTULO – 4 ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
	4.1 A assembleia geral de cotistas é responsável por deliberar sobre as matérias comuns à todas as Classes de cotas, conforme aplicável, na forma prevista na Resolução 175, observado que as matérias específicas de cada classe ou subclasse de cotas ser...
	4.1.1 A convocação da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no mínimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedência exclusivamente far-se-á por meio de correio eletrônico (e-mail) endereçado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no ...
	4.1.2 A instalação ocorrerá com a presença de qualquer número de cotistas.
	4.1.3 A presença da totalidade dos cotistas suprirá eventual ausência de convocação.
	4.1.4 Serão utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocação, para a coleta das manifestações dos cotistas.
	4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participação na classe de cotas.
	4.1.6  As deliberações da assembleia de cotistas serão tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as deliberações relativas a: (i) destituição ou substituição de Prestador de Serviço Essencial; (ii) fusão, incorporação, cisão, total ou parcial...
	4.1.7 As demonstrações contábeis cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente não seja instalada em virtude do não comparecimento de quaisquer cotistas.
	4.2 As deliberações da assembleia geral de cotistas poderão ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio eletrônico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo mínimo de 15 (quinze) dias corridos contado da consulta.
	4.3 Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos previstos na Resolução 175.
	4.4 Exceto se o Anexo I dispuser de forma contrária, aplicam-se às assembleias especiais de cada classe ou subclasse, quando houver e aplicável, às disposições previstas neste Capítulo quanto à assembleia geral de cotistas.

	CAPÍTULO – 5 TRIBUTAÇÃO
	5.1 O disposto neste CAPÍTULO – 5 foi elaborado com base na legislação e regulamentação em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumária o tratamento tributário aplicável em regra aos cotistas e ao FUNDO, não se aplicando aos...
	5.2 Há exceções (inclusive relativas à natureza ou ao domicílio do investidor) e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores jurídicos com relação à tributação aplicável nos investimentos r...

	CAPÍTULO – 6 DIVULGAÇÃO DE INFORMAÇÕES E SERVIÇO DE ATENDIMENTO AO COTISTA
	6.1 Os Prestadores de Serviços Essenciais disponibilizarão em suas páginas na rede mundial de computadores ou encaminharão de forma eletrônica as informações de envio obrigatório previstas na regulamentação aplicável.
	6.2 O ADMINISTRADOR mantém serviço de atendimento ao cotista, responsável pelo esclarecimento de dúvidas e pelo recebimento de reclamações, que pode ser acessado nos meios abaixo:
	Website: www.brltrust.com.br
	SAC: 0800 7999804 (Capitais, Regiões Metropolitanas e Demais Localidades)
	Ouvidoria: 0800 710 0025 (Capitais, Regiões Metropolitanas e Demais Localidades)
	* * *


	CAPÍTULO – 1 CARACTERÍSTICAS GERAIS
	1.1 As principais características da classe de cotas do FUNDO estão descritas abaixo:

	CAPÍTULO – 2 RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVÊNCIA
	2.1 Nos termos da legislação e regulamentação aplicáveis, a responsabilidade do cotista está limitada ao valor por ele detido.
	2.2 Os seguintes eventos obrigarão o ADMINISTRADOR a verificar se o patrimônio líquido da classe de cotas está negativo:
	(i) qualquer pedido de declaração judicial de insolvência de classe de cotas do FUNDO;
	(ii) inadimplência de obrigações financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimônio líquido, naquela data de referência;
	(iii) pedido de recuperação extrajudicial, de recuperação judicial, ou de falência de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e
	(iv) condenação do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimônio líquido.

	2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimônio líquido da classe de cotas está negativo, ou tenha ciência de pedido de declaração judicial de insolvência da classe de cotas ou da declaração judicial de insolvência da classe de cotas, deverá adota...
	2.4 Serão aplicáveis as disposições da Resolução 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipótese de patrimônio líquido negativo da classe de cotas.

	CAPÍTULO – 3 DA POLÍTICA DE INVESTIMENTOS
	3.1 Os recursos da classe serão aportados pelos cotistas, em atendimento às Chamadas de Capital a serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, por recomendação do GESTOR e/ou do GESTOR em conjunto com o CONSULTOR ESPECIALIZADO e devidamente aplicados diretame...
	3.1.1 Com exceção dos recursos decorrentes da alienação dos Ativos Imobiliários, o GESTOR possui discricionariedade para utilizar os recursos oriundos do patrimônio líquido do FUNDO para investir e reinvestir nos ativos que são objeto da política de i...

	CAPÍTULO – 4 DAS COTAS
	CAPÍTULO – 5 DAS EMISSÕES DE COTAS
	5.5.1 A transferência de titularidade das cotas fica condicionada à verificação, pelo ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolução 175 e alterações posteriores e demais regulamentações específicas.
	5.5.2 As Cotas somente poderão ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso não estejam, se o cessionário assumir, por escrito, todas as futuras obrigações do Cotista cedente perante o Fundo no tocante à sua integralização.

	CAPÍTULO – 6 RESGATE, AMORTIZAÇÃO E PROCEDIMENTO APLICÁVEL À LIQUIDAÇÃO DA CLASSE
	CAPÍTULO – 7 DA POLÍTICA DE DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS
	CAPÍTULO – 8 da prestação de serviços
	CAPÍTULO – 9 – TAXAS DE ADMINISTRAÇÃO, GESTÃO, DISTRIBUIÇÃO, PERFORMANCE E CUSTÓDIA
	9.3 Além da remuneração que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR e o CONSULTOR ESPECILIZADO farão jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual será provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o último dia útil do 1º (pri...
	9.3.1 Será devido ao GESTOR 60% (sessenta por cento) do total da Taxa de Performance, a qual será provisionada e paga ao GESTOR, conforme disposto na Cláusula 9.3, acima.
	9.3.2 Será devido ao Consultor Especializado 40% (quarenta por cento) do total da Taxa de Performance, a qual será provisionada e paga ao Consultor Especializado em conjunto ao pagamento devido ao Gestor, conforme disposto na Cláusula 9.3, acima.
	9.3.3 Para o primeiro período de apuração da Taxa de Performance, o PL Contábilm-1 será o valor da integralização de cotas da classe, já deduzidas as despesas da oferta.
	9.3.4 As datas de apuração da Taxa de Performance corresponderão sempre ao último dia dos meses de junho e dezembro.
	9.3.5 Para os fins do cálculo de atualização do PL base e distribuições de rendimentos: (a) cada contribuição dos cotistas, a título de integralização de cotas da classe, será considerada realizada ao final do mês-calendário no qual a integralização f...
	9.3.6 É vedada a cobrança da Taxa de Performance quando o valor da cota da classe acrescida dos rendimentos do período for inferior ao seu valor por ocasião da última cobrança efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota da classe, em determinada dat...
	9.3.7 Caso sejam realizadas novas emissões de cotas posteriormente à Primeira Emissão: (i) a Taxa de Performance será calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidação da nova emissão de cotas, respeitando o item (a) do §3º de...
	9.3.8 A Taxa de Performance será cobrada após a dedução de todas as despesas da classe, inclusive da Taxa de Administração, podendo incluir na base do cálculo os valores recebidos pelos cotistas a título de amortização ou de rendimentos.
	9.3.9 Na hipótese de destituição da Gestora sem justa causa, a Gestora fará jus ao recebimento da Taxa de Gestão devida pelo Fundo dos 36 (trinta e seis) meses imediatamente subsequentes à data da destituição, a Gestora deverá receber, adicionalmente,...
	9.3.10 Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para destituição da Gestora qualquer atuação desta com manifesta má-fé ou dolo, caracterizando o descumprimento de suas obrigações, deveres ou atribuições nos termos deste Regul...

	9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuição de cotas da classe são descritas nos Documentos da Oferta de cada emissão, conforme aplicável.
	9.5 O Consultor Especializado receberá pelos serviços de consultoria imobiliária, uma taxa de consultoria imobiliária equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, à razão de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contábil do ...
	9.5.1 A remuneração prevista no item acima deve ser provisionada mensalmente por período vencido e paga até o 5º (quinto) dia útil do mês subsequente ao mês em que os serviços forem prestados.
	Taxas de Ingresso e Saída

	9.6 Não serão cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Não obstante, a cada nova emissão de cotas, a classe poderá cobrar taxa de distribuição no mercado primário para arcar com as despesas da oferta pública da nova emissão de cotas, a se...
	9.7 A cobrança da classe ou dos cotistas de taxas de saída é vedada.

	CAPÍTULO – 10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICÁVEIS ÀS MANIFESTAÇÕES DAS VONTADES DOS COTISTAS
	CAPÍTULO – 11 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
	CAPÍTULO – 12 DAS VEDAÇÕES
	CAPÍTULO – 13 DOS FATORES DE RISCO
	* * *
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